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ABC Marché

L’observatoire Crédit logement du 17/07/2025
Chiffres clés du 2¢ trimestre

Au cours du second trimestre 2025, la baisse des taux amorcée en
décembre 2023 qui a vu chuter les taux de plus de 4,20% a 3,16% a
stagné. Le taux moyen des crédits a reculé au second trimestre de 2 pdb
pour atteindre 3,08%. Les coups de pouce de la BCE qui a diminué a deux
reprises son principal taux de refinancement (baisse totale de 50 pdb pour
atteindre 2,15%) n’ont plus eu d'impact sur les taux.

Néanmoins, la fin de la baisse des taux n’a pas enrayé le rebond de l'activité
connu depuis mai 2024. En juin 2025, presque la moitié des emprunteurs ont
bénéficié de taux inférieurs a 3% vs 2/3 en mars.

Les durées continuent de s’allonger

Au second trimestre 2025, la durée moyenne des préts accordés a été de
249 mois (263 mois pour I'accession dans le neuf et dans I'ancien). 69% des
préts bancaires d’acces a la propriété ont été octroyés sur une durée de plus
de 20 ans en juin 2025 (65,3% en 2024, 48,1% en 2019).

Un rythme d’activité en hausse, mais qui reste sous
surveillance

Les chiffres d’activité de I'année en cours sont positifs. La production de
crédits a cru de 27,9% au second trimestre 2025 par rapport au premier
trimestre.



Toujours au second trimestre, I'activité en glissement annuel (par rapport au
second trimestre 2024 ) progresse de 31,7%.

Ces « bons chiffres » d’activité sont liés a un effet relatif de comparaison
avec une année 2024 particuliérement difficile.

En effet, I'activité du premier semestre 2025 est inférieure de 39% pour la
production et de 29% pour le nombre de préts accordés, au niveau moyen
des années 2016 a 2019. Cela rappelle I'ampleur de la crise qui a mis a mal
le marché immobilier depuis 2022.

Les apports restent élevés dans le neuf comme dans
I’ancien

Le colt relatif des opérations dans le neuf s'établit a 4,9 années de
revenus au second trimestre 2025 contre 4,6 années il y a un an.
Un niveau néanmoins plus bas que celui constaté entre 2016 et 2023. La
forte hausse du taux d’apport ces six derniéres années (38,8% par rapport a
2019) a constitué la solution au resserrement de I'accés au crédit.

Dans l'ancien, la pression sur le colt des opérations, en lien avec la
remontée des prix, se renforce : 4,5 années de revenus au second trimestre
2025, contre 4,4 années de revenus il y a un an. Le taux d’apport personnel
moyen, en léger recul (- 10,5 % au second trimestre 2025) est encore 35,2 %
supérieur a ce qu’il était en 2019.

A quels taux s’attendre pour la fin d’année ?

Hormis un probable effort « promotionnel » sur les taux en fin d’été afin de
consolider la production de crédits de I'année, les analystes n’anticipent pas
de nouvelle baisse dans le contexte politique et économique actuel, tant
national qu’international.

Une reprise bridée

Au global, malgré des mesures en faveur de la construction de logements, la
reprise apparait comme bridée. Le contexte politico-économique et les
contraintes reglementaires de I'accés au crédit des particuliers pésent encore
sur le redressement du marché des crédits.

La progression de la production permettra seulement de retrouver en 2025 le
niveau de 2023. Soit un niveau de production (en volume au prix de I'lPCH —
Indice des prix a la consommation harmonisé) inférieur de 23 % aux années
2017-2022.

Découvrez les taux en vigueur :
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