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Billede 1: Kollerup Klitvej mod lokalplanomrade.
Foto: Anders Rask.
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Billede 2: Gravhej pd matr. nr. 8x med udsigt
mod Vesterhavet.

Foto: Anders Rask.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommu-
nalbestyrelsen kan anvende til at fastlaeegge bin-
dende bestemmelser om anvendelse og bebyggel-
se pa de enkelte arealer i kommunen.

Der skal ifglge planloven udarbejdes en lokalplan,
inden der udfares et starre bygge- eller anlaegsar-
bejde, foretages vasentlige nedrivninger eller
@ndringer i anvendelsen af en ejendom. Der kan
altid udarbejdes en lokalplan, nar kommunalbe-
styrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge
narmere retningslinier for placering og ud-
formning af et areals anvendelse, bygninger, fri-
arealer, veje og stier, samt for bevaring af beva-
ringsvardige huse og bymiljger. Bestemmelserne
skal medvirke til, at et omrade anvendes og ud-
formes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige
planlegning i kommunen.

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan
endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i 8

Billede 3: Gravhgj pa matr. nr. 8x.
Foto: Anders Rask.
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uger, saledes at borgerne kan sette sig ind i for-
slaget og fa mulighed for at kommentere det og
fremseette &endringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de ind-
komne bemeerkninger og &ndringsforslag, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
tinglyses og far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Zndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og
nybyggeri eller &ndret anvendelse af bestaende
ejendomme, skal vare i overensstemmelse med
lokalplanens intentioner.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre betydende &ndringer i en lokalplan
efter planens godkendelse.

Kommuneplanen for Fjerritslev Kommune inde-
holder rammer, som lokalplanen skal udarbejdes
inden for. En lokalplan er desuden kommunalbe-
styrelsens redskab til at sikre gennemfgrelsen af
kommuneplanen.




Beskrivelse

Denne lokalplan er udarbejdet af Granly Temrer-
& Snedkerforretning A/S i samarbejde med
Fjerritslev Kommune.

I forbindelse med endelig vedtagelse af
Regionplan 2005, er der givet mulighed for at
planlaegge for ca. 150 nye sommerhusgrunde i
omradet gst for Brandumvej og vest for
Svinklgvvej. | Regionplanen og kommuneplanen
er der fastlagt vilkar (retningslinier), som bliver
indarbejdet i lokalplanen for omradet.
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Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastl&egge rammer
for fortsat udbygning og andring af omradet.

Der vil blive taget hensyn til natur- og
landskabsverdierne der bruges aktivt i
planlegningen (se fig. 2) og giver et kvalitetslgft
til bade det nye sommerhusomrade og det
eksisterende sommerhusomrade. For pa den made
far vi lokal udvikling og kvalitet til at haenge
sammen.

Lokalplanomradet

Omradet omfatter ca. 82 sommerhuse beliggende
ved det eksisterende sommerhusomrade i
Brgndum.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 20 ha.

Fredede omrader omkring fortidsminder udger
ca. 4,5 ha. af de 20 ha.

Gravhgje

Figur 2. Her ses hvordan grundene vil blive
placeret i forhold til gravhgjene i landskabet.
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Lokalplanens indhold

Der gnskes etableret et attraktivt
sommerhusomrade hvor der nu er
dyrkningsarealer.

Naturen og landskabet rummer mange oplevelser.
Det fremtidige sommerhusomrade vil give
mulighed for oplevelser i naturen, samveer med
familie og venner og adgang til stille landskaber.
Fred og ro efterspgrges og giver mulighed for
efterteenksomhed.

Gode og moderne sommerhuse fungerer som
overnatningssteder for bade udenlandske og
danske turister og de nye sommerhuse er pa den
made med til at understatte en lokal udvikling.

De nye sommerhusgrunde kan indga i et samspil
med andre initiativer i omradet, og pa den made
fremme turismen og de rekreative muligheder. En
god og sammenhangende planlegning for det
lokale omrade giver mulighed for at forgge de
rekreative tilbud til bade omradets beboere og
feriegaester. | form af de gode og
sammenhangende stisystemer der leder op til de
flotte, og i fremtiden fritlagte gravhgje og videre
til statsskoven nord for omradet.

Adgangen til fortidsminderne er sikret for
offentligheden ad stisystemet og der etableres
store friarealer i umiddelbar nearhed af disse samt
friarealer til postkasser, legepladser og lign.

Der vil blive etableret et 12 m bredt beplantnings
belte langs Kollerup Klitvej, saledes at stilen i
omradet fares videre og dermed skaber
sammenhang i hele omradet.

Friarealer til grundejerne er overlagt pa grunden

saledes at grundene bliver store og derved sikre at

en starre del af det samlede areal bliver
vedligeholdt af den enkelte grundejer.
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Figur 3. Viser eksisterende forhold.

Gravhgje

Figur 4. Viser en skitse af de fremtidige
forhold med placering af grundene i forhold til
fortidsminderne i landskabet.

Billede 4: Gravhgj pa matr. nr. 3eq der
fritleegges.

Foto: Anders Rask.



Redeggarelse

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanen

Omradet er udlagt til sommerhuse i regionplan
2005. | regionplan 2005 er omradet omfattet af
regionplanretningslinier som er beskrevet
naermere nedenfor.

Starre uforstyrret landskab (se figur 5)

Ved etablering af sommerhusomradet vil der blive
sikret at det geologiske udseende ikke &ndres
veesentligt, gennem bestemmelser om terraen
regulering.

Der ma ikke terreenreguleres mere end 0,3m i
beskyttelseszonen omkring gravhgjene og ingen
terreenregulering ma foretages pa gravhgjene.

Searlig vaerdifuldt kulturmiljg

Det kommende sommerhusomrade vil i fuld
udstraekning respektere gravhgjene og de der
tilhgrende beskyttelseszoner.

Beskyttelseszone omkring kirker i det 4bne land

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af
en fjernomgivelseszone omkring Kollerup kirke.

Det vurderes at der ingen gener vil vare ved at
opfare mindre bebyggelser i omradet.

Se figur 6.
Nitratfglsomt vandindvindingsopland (Se figur 7.)

Pa grund af lokalplansomradets placering i et
omrade med stor sarbarhed skal der foretages
vidtgaende tiltag mod udvaskning af nitrat,
pesticider og andet, som er uhensigtsmaessigt i
drikkevand.

Beskyttet dige

Diget skulle vaere beliggende gst for matr. nr. 1ae
og mellem matr. nr. 3cq og 8x samt veere nord-
syd gaende.

Vurderer amtet at diget er bestaende skal der
sgges dispensation efter naturbeskyttelsesloven
ved &ndringer i tilstanden.

Figur 7: Vedr. drikkevand
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Kommuneplanen

Omradet er i kommuneplanen for Fjerritslev
Kommune beliggende i rammeomrade 1.S5, 1.S6,
1.S7, som i overensstemmelse med Regionplan er
udlagt til sommerhusomrade.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse skal omradet
@ndres til sommerhusomrade.

Tinglyste servitutter

I en lokalplan kan der optages bestemmelser om
ophavelse af privatretlige deklarationer eller lo-
kalplaner.

Tinglyste dokumenter:

21.08.1944  Dok. om fredning, vedr. 3a.
21.08.1944  Dok. fredning, vedr. 8x, 8y.
29.11.1951 Dok. om byggelinier mv, vedr. 8x.

29.11.1951 Dok. om byggelinier mv, vedr. 8u.

8v. 8x, 8y, 4b.

12.11.1991 Dok. om forsynings-
/aflgbsledninger mv, vedr. 8x.

Uanset at lokalplanen bliver galdende i omradet
skal eksisterende privatretlige bindinger respekte-
res. Deklarationer, der er i direkte strid med lo-
kalplanen, ophaves.
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Forsyningsforhold

Kloakering
Omradet tilsluttes off. kloak og behandling af

regn- og spildevand i omradet sker i henhold til
kommunens spildevandsplan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger i et vandforsynet omra-

de, og forsynes fra offentligt vandveerk.

Energiforsyning
Der etableres individuel varmeforsyning evt. med

alternative varmekilder, som jordvarme eller
solvarme.

Evt. olie tanke skal placeres over jorden og have
dobbeltbund.

Vejforsyning
Omradet betjenes fra Kollerup Klitvej med
indkarsel to steder.

Fjerritslev Kommune skal kontaktes i forbindelse
med tilladelse til etablering af nye overkarsler.

Renovation

Affaldshandtering skal ske i overensstemmelse
med kommunens affaldsplan og udstedte affalds-
regulativer.

3 £
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Billede 5: Eksisterende afgrgde pa matr. nr. 8x samt
udsigt mod Keellingbak

Vesterhavet i horisonten.
Foto: Anders Rask.



Forholdet til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven:
Skovbyggelinie:

Nord for lokalplanomradet ligger Kollerup
Plantage — en stgrre sammenhangende plantage,
der indebarer en skovbyggelinie p& 300 m.*

Med henblik pa at smiddiggere en senere
administration af byggeansegninger i omradet
foreslar kommunen, at der fastleegges et nyt forlgb
af skovbyggelinien, se nedenstaende figur 5.

Figur 8: Hidtidig skovbyggelinie ved Kollerup
plantage

! Fredskov har som konsekvens, at der opstar en
skovbyggelinie p& 300 m, nar der er tale om en privat
(topografisk sammenhangende) skov pad mindst 20 ha, eller
nér der er tale om en offentligt ejet skov, jf.
naturbeskyttelseslovens § 17.

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Figur 9: Forslag til ny reduceret skovbyggelinie ved
Kollerup Plantage

Naturtyper:
Naturbeskyttelsesloven indeholder bestemmelser
om beskyttelse af serlige naturtyper. Inden for
lokalplanomradet er der et naturtypeomrade, der i
amtets vejledende udpegning er registreret som
hede. Udstraekningen af de naturbeskyttede arealer
kan variere over tid, hvorfor amtet skal kontaktes
inden endelig godkendelse af &ndret anvendelse i

omréadet.

Figur 10: Amtets vejledende udpegning pr.
1.6.2006.

Der ma ikke foretages andringer i tilstanden af de
naturbeskyttede arealer uden forudgaende
tilladelse fra Nordjyllands Amt, jf.
naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3.
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Vejlovene

Ved anlag af nye overkarsler, nye veje og stier og
andre anlag efter vejlovgivningen, skal Fjerritslev
Kommune kontaktes for godkendelse af nye vej-
anleg.

To nye overkarsler til Kollerup Klitvej skal
godkendes af Fjerritslev kommune.

Miljgbeskyttelsesloven

I lokalplanens anvendelsesbestemmelser er der
henvist til Miljgklasserne 1-4, jf. Hindbog om
miljg og planlaegning.

Lokalplanen indeholder desuden en bestemmelse
om, at Miljgstyrelsens vejledende graeenseverdier
for stgj fra boenheder overholdes. Granseveer-
dierne er fastsat i Vejledningen: “Ekstern stgj fra
virksomheder”, nr. 5, november 1984.

Omrader for blandet sommerhusomrader:

0ag 07-18.....eiceceeiee e 40 dB(A)
aften 18-22,

sgn- og helligdage 07-18

samt lgrdage 14-18 ........ccocovvvveivrviicnreenenns 35 dB(A)
NAL 22-07 ... 35dB(A)

Lov om forurenet jord
Der er ikke tinglyst affaldsdepoter inden for lokal-
planomradet ved lokalplanforslagets fremsattelse.

Safremt der under bygge- og anlagsarbejder op-
dages et depot eller en forurening af jorden, skal
Teknisk Forvaltning i Fjerritslev Kommune straks
underrettes. Eventuelle igangverende bygge- eller
jordarbejder skal samtidig standses, jf. lov om
forurenet jord, § 71.

Museumsloven

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den
arkaeologiske kulturarv. Forud for ivaerksattelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §25-27
iagttages.

Disse bestemmelser vedrgrer arkaologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om risikoen for fund af arkeeologisk
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betydning samt besked om de
finansieringsmaessige konsekvenser.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af
fortidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber,
lerkarsskar mm. skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spargsmal herom kan rettes til
nedenstaende

statsanerkendte kulturhistoriske museum.
Aalborg Historiske Museum

Algade 48

9100 Aalborg

TIf. 96 310 410

Billede 6: Udsigt fra matr. nr. 8x mod

matr. nr. lae.
Foto: Anders Rask.

MIIIjgvuraering

Lov om miljgvurdering i planer og programmer,
lov nr. 316 af 05.05.2004, tradte i kraft den
21.07.2004. Lovens formal er at fremme en
beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages
miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan
fa veesentlig betydning for miljget.

Der henvises til bilag 4.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planleegning med senere &ndringer fastseettes herved faglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade

81

82

83

84

85

Lokalplanens formal
Lokalplanen er udarbejdet for at fastsatte neermere bestemmelser for omradets anvendelse og be-
byggelse.
Formalet med lokalplanen er
at skabe mulighed for opfarelse af maksimalt 90 nye sommerhusgrunde.

at bevare omradets karakter ved at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser saledes at ny
bebyggelse og @&ndring af eksisterende bebyggelse tilpasses omradets sarlige karakter i form af
konturer i landskabet og gravhgjene.

at endre omradets status fra landzone til sommerhusomrade.
at bibeholde omradets sarpreeg for fremtiden med hensyn til fortidsminder.
Lokalplanens afgraensning og zonestatus

§2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1 og omfatter matr.nr. 3eq og 1lae Brgndum by,
Kollerup samt del af matr.nr. 8x Kollerup by, Kollerup og alle parceller, der efter den
1.8.2006 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Omradet aendrer status til sommerhusomrade.
Anvendelse

§3.1 Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse med dertil hgrende veje, fellesarealer
og afskaermende beplantning.

§3.2 Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom ma kun opfares én enkelt sommerhusheboelse
med tilhgrende smabygninger efter regler i BRS-98.

Udstykning

§4.1 Grundene til sommerhushebyggelse ma ikke udstykkes med en starrelse pa under 1200 mz2.
Udstykningen kan alene ske efter princippet som vist pa kortbilag 2.

§4.2 Uanset bestemmelsen i retningslinie 4.1 kan mindre tekniske anlag tillades udstykket pa
mindre grundstarrelser.

Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa 10 for den enkelte ejendom.

85.2 Bebyggelsen kan opfares i 1 etage med mulighed for at indrette eventuel tagetage til
beboelse i form af hemse pa op til 10 m2.

§5.3 Ingen bygningshgjde (herunder ogsa facadehgjde) ma overstige 4,0 m malt i princippet fra
naturligt terraen til midt pa bygningen (ureguleret terraen).

§5.4 Bebyggelsen ma kun placeres inden for de pa korthilag 2 angivne byggefelter.

§5.5 Bebyggelsen skal placeres med den smalleste side mod centrum i bueslagene, der definerer
princippet for grundudformningen se kortbilag 2.
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86

87

88
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§5.6

Bebyggelser skal placeres i den nordlige ende af byggefelterne. Smabygninger pa under 3,0
m i hgjden placeres andetsteds pa grunden, dog ikke inden for beskyttelseszonen omkring
gravhgie eller inde pa naturbeskyttede arealer.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

Bebyggelsernes tag- og yderbeklaedning skal fremsta i neutrale matte jordfarver og materia-
ler i forhold til det omgivende terraen.

Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udvendige bygningssider, kun
fremtreede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, en-
gelskradt, italienskradt, dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grat
eller sort.

Ydervagge skal udfgres med treebeklaedning. Mindre partier (f.eks. en facadevag) kan dog
udfgres i beton, eternit, gasbeton, facadetegl, tagpap eller lign.

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage, ensidige tage eller med forskudte tagplan, dog
kan der tillades fladt tag pa mindre bygningsdele.

Tage daekkes med teglsten, tagpap, skifer, zink eller lignende materialer. Teglsten (tegl og
beton) ma kun anvendes i markbrune eller sorte farver og ma ikke fremsta som glaseret tegl.

Antenner og paraboler ma ikke opszattes pa facader, udhang eller tage med facade dog
antenner og paraboler, hvis gverste overflade er under 2,0 m over terraen.

Skiltning og reklamering

§7.1 Skilte og reklamer ma ikke opszttes.

§ 7.2 Udvendig belysning ma ikke etableres mere end 5 m fra bygninger, dog kan sma lamper
tillades som solcelle/diodelamper.

§ 7.3  Lysskilte ma ikke opsettes.

8 7.4  Skiltning skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer

§8.1 Evt. hegn i skel ma kun etableres som levende hegn der skal fremsta med et busket udseende.
Hegn ma kun etableres omkring byggefelter. Hegnslovens regler skal ngje falges.

§8.2 Hegn og treeer pa egen grund samt faellesarealer skal veere af lav beskaffenhed.

§8.3 Paalle ubebyggede arealer skal altid opretholdes en passende orden ved befastelse, beplant-
ning mv. dog kan der etableres graespleene eller naturgrund med lyng og / eller greesser.

§8.4 Terrenregulering pa mere end 1,5 m i forhold til det eksisterende terreen ma kun foretages
med kommunalbestyrelsens tilladelse.

§8.5 Inden for beskyttelseszoner omkring gravhgje og inden for naturbeskyttede arealer ma
terreenregulering over/under 30 cm ikke finde sted.

§8.6 Der ma foretages tilplantning som hegn med fglgende arter som: alm. lgvtreeer, seljergn, alm.
rgn, alm. haeg (ikke glansbladet hag), hvidtjern, hassel, hyld, druehyld, kvalkved, blagren
rose (ikke rynket rose), klitrose, slaen og havtorn. Der ma ikke plantes hyben rose eller
giftige arter, som snebold og guldregn.

§8.7 Der ma ikke etableres volde mellem de enkelte grunde.

§ 8.8 Beplantning mod Kollerup Klitvej, kan kun ske ved etablering af et beplantningsbeelte i

mindst 12 m bredde. Som randbeplantning ma kun anvendes naturligt forekommende treeer
og buske, som beskrevet i retningslinie 8.6.



89

§10

§11

§12

§13

88.9 Ved evt. etablering af olietanke eller lignende skal der sikres, at disse er overjordiske og har
dobbeltbund.

§8.10 Der ma ikke anvendes slagger eller flyveaske i veje og befaestede arealer eller i det hele taget
anvendes forurenet jord i forbindelse med byggeriet.

Vej og parkering

89.1 Der skal etableres veje, stier og vendepladser iht. principper i kortbilag 2.

§9.2 Ved oversigtslinier ma der ikke inden for oversigtsarealet anbringes bygninger, beplantnin-
ger, hegn eller lignende af starre hgjde end 1 m. over de tilstedende vejbaners midte.

§9.3 Veje inden for lokalplanens omrade udleegges som private faellesveje og anleegges med 4 m.
befestet kagrebane.

§9.4 For enden af vejene inden for omradet etableres en vendeplads til renovationsvogne i
princippet som vist pa kortbilag 2.

§9.5 Der skal anlegges 2 stk. parkeringspladser pr. bolig. Parkeringspladser ma ikke befastes
med asfalt, men befeestes med gras, grus, beleegningssten eller graesarmerede
beleegningssten.

Ledningsanlag

§10.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfares som luftledninger, men ma alene
udfgres som jordkabler.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§11.1 Tilstedende beplantningshalter jf. § 8.8 skal vere etableret inden bebyggelsen ma tages i
brug.

§ 11.2 Der tinglyses en servitut i lokalplanens udstreekning som pabyder grundejere at vaere
tilsluttet offentlig kloak, inden bebyggelsen ma tages i brug.

Tilladelser fra andre myndigheder

§ 12.1 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold, far der er opnaet tilladelse eller dispensation hertil fra anden lovgivning, f.eks.
- Nordjyllands Amt om naturbeskyttelsesloven og
- Fjerritslev Kommune om byggeloven, vejloven, skovloven og planloven.

Grundejerforening

§ 13.1 Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet med medlemspligt for samtlige
grundejere.

§ 13.2 Grundejerforeningen skal oprettes fra begyndelsen, dvs. fra nar de ferste 5 grunde er
udstykket og solgt. Ved oprettelse af grundejerforening tilskades faellesarealer
grundejerforeningen.

§ 13.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af private fellesveje, og evt. stier
inden for omradet. Derudover skal grundejerforeningen planlegge, herunder udarbejde
plejeplan og vedligeholde de falles friarealer og anden beplantning i omradet ( herunder
private grunde ), saledes at ingen fremtidig beplantning overstiger bygningshgjderne i
omradet.

8 13.4 Grundejerforeningen afholder alle udgifter i forbindelse hermed. En plejeplan for
friarealerne i omradet skal godkendes af Fjerritslev Kommunalbestyrelse.

8 13.5 Grundejerforeningens vedteegter samt endringer heri skal godkendes af Fjerritslev
Kommunalbestyrelse.
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§14

§15

§16

14714

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

§14.1

§14.2

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af an-
vendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

§15.1

§15.2

§15.3

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at
udfare de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Fjerritslev kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis det ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pageeldende dispensation og have mindst 14 dages frist til at komme med eventuelle
bemarkninger til den. Farst derefter kan kommunen give dispensation. Safremt forhold ikke
er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Vedtagelsespategning

Vedtaget som forslag til lokalplan 62 Vedtaget endeligt som lokalplan 62
Fjerritslev den 21. juni 2006 Fjerritslev den 21. september 2006

' / A 72407 .1V, \
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Billede 7: Eksisterende afgrade pa matr. nr. 1ae med udsigt til Keellingbak.
Foto: Anders Rask.



Kortbilag 1.
Signaturforklaring
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Bilag 3

Vejledning om miljeklasser

‘irksomhederne er opdelt i T miljeklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende,
og klasse T den mest miljebelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserme | ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavirker amgivelseme i ringe grad,
og ville kunne indplaceres | omrader, hvor der ogsa findes baoliger,

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleag, som kun pavirker omgelserne | mindre
grad, og som bar placeres i erhverve- eller industriomrader evt, | randzonen tettest ved
forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder of anlag, som er noget belastende for amglvelseme,
og derfor som hovedregel ber placeres | industnomrader,

Klasse 5 omfatter virksomheder og anl=g, som er ret belastends for omgivelseme, og
derfor skal placeres i indusinomrader,

Klasse & omfatier virksomheder og anlazg, som er meget belastende for omgivelseme,
og derfor skal placeres | starme industiomrader, 54 den anskede afstand | forhold tl
forureningsfalzomme naboer kan opnas.

Klasse T omfatter virksomheder og anl=g, som er saerdigt belastende for omaivelsemnes,
og derfor som hovedregel skal placeres | omrader, indrettet fil szedigt miljsbelastende
virksomhed,

Hermudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper med specielle beliggen-
hedskray, hvor afstanden Bl bollgomrader skal vaere sterre end 500 meter. Som ek-
sempel kan nasvnes sedligl risikobetonet produktion, steme skibsveerfter, ihywepladser,
skydebaner, motorsporisbaner og lgnende.

Der opereres med falgends minimumsafstandskrawv i forhold il boliger;
Klasse 1 0 meter
Klasse 2 20 meter
Klasse 3 50 meter
Klasse 4 100 meter
Klasse & 150 meter
Klasse & 200 meter
Klasse T S00 meter

Der kan forekomme situationer, der bereftiger virksomheder fil en anden miljaklassifice-
ring, end angivet ovenfor. F.eks. hvis en virksomhed foretager forureningsbegraansende
foranstaltninger udover det, der er normalt | forhold til geengse forureningsbegraansends
produktiocnsmetoder. | 38 fald kan en lavere kassificering accepteres, d.v.s. en kortere

nadvendig afstand i farhold til forureningsfalsomme formal som f.eks. boliger, Omvendt
kan det veere nadvendigt at klassificere en virksomhed hajere end forudsat, hvis virk-

somheden forurener udover, hvad der er mormalt for den pagesldende virksomhedstype.



Strategisk miljgvurdering

I henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer, skal

Bilag 4

der til planen foretages en screening af planens mulige indflydelse pa miljget.
Screeningen skal omfatte punkter som nuvarende miljatilstand, sandsynlige negative og

positive pavirkninger, foranstaltninger, alternativer samt overvagning af miljetilstanden i

omradet. Betydningen for miljget angives inden for hvert omrade med en afkrydsning i
felterne ikke relevant”, ikke vaesentlig” og "bgr undersgges”. Miljgpavirkningen vurderes
som udgangspunkt at veere meget lille.

Planens hovedformal

Planens hovedformal

Samspil med gvrige relevante
planer

Miljatilstand

Nuveerende miljgtilstand

Sandsynlig udvikling af
miljgtilstanden (0-alternativ)

Karakteristika for miljg, som bliver
vaesentligt pavirket

Eksisterende miljgproblemer

Nuveerende miljgtilstand

At sikre de fremtidige rammer for indretning af
sommerhusomrader i de udlagte omrader.
Anvendelsesmulighederne i lokalplanforslaget strider
ikke mod regionale interesser.

Planen er i fuld overensstemmelse med helhedsplanen for
Fjerritslev Kommune.

Omradet anvendes i dag til dyrkning af afgreder.

Omradet er allerede i kommuneplanen udlagt til
sommerhusomrade, og i tilfelde af der ikke sker noget
inden for omradet, vil det ikke pavirke miljgtilstanden.
Den starste pavirkning sker ved etablering af
tilkarselsmuligheder, samt mindre bygninger pa
grundene. Pavirkningen sker rent visuelt, og der er
redegjort for dette i lokalplanen. Der sker ingen
andringer i terren eller naturbeskyttede omrader.

Der er ikke tinglyst eller konstateret miljgproblemer
inden for lokalplanomradet.
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Relevante miljgbeskyttelsesmal

Internationalt
Nationalt

Regionalt

Kommunalt

Biologisk mangfoldighed, flora og

fauna
Jordbund

Vand

Luft

Relevante kulturbeskyttelsesmal

Kulturarv

Arkitektonisk arv

Arkaologisk arv

Befolkningen

Tilknytning til planen

Der findes ikke internationale beskyttelsesbestemmelser
inden for omradet.

Der findes ingen fredninger eller andre nationale
miljgbeskyttelsesmal inden for lokalplanomradet.

Der findes en beskyttelses zone omkring et stykke hede
samt beskyttelses zoner omkring gravhgjene som
respekteres ved at byggefelterne ligger udenfor disse
beskyttelses zoner.

Helhedsplanen indeholder visioner og mal om at styrke
turismen i kommunen. Landdistriktspolitik om styrkelse
af landdistriktet.

Kommunen gnsker at sikre variation i omradet, idet
egnstypiske arter prioriteres hgjt.

Omradets jordbund bestar primert af ler, sand og muld.

Omradet er omfattet af sarlige drikkevandsinteresser. Og
en del af omradet er fglsomt for nitrat. Der er i
lokalplanen indsat bestemmelser om kloakering og
overjordiske olietanke med dobbeltbund. Desuden er
ejerne opfordret til at lade tinglyse en servitut med forbud
mod brug af plantegifte. Drikkevand skal have en sa hgj
kvalitet, at det ikke skal renses for forurenende stoffer.
Begraense emissioner til og fra omradet ved overholdelse
af kommunens affaldsplan, eksempelvis forbud mod
afbreending af kvas mv.

Tilknytning til planen

Arealer omfattet af lokalplanen har varet og er i dag
dyrket som landbrugsjord. Disse arealer greenser op til et
eksisterende sommerhusomrade.

Der er ikke nogen arkitektoniske arv, da arealerne er
dyrket i dag.

Der findes tre gravhgje pa arealerne og
beskyttelseslinierne pa 100 m vil blive respekteret.
Muligheden for arkeeologiske fund er til stede i omradet.
Aalborg Historiske Museum skal kontaktes inden
anlaegsarbejder pabegyndes i omradet.

Der er i planen udlagt byggefelter, der friholder
beskyttelseslinierne for byggeri.

Da lokalplanen ikke indeholder mulighed for opfarelse af
helarsbeboelse men udelukkende sommerhusomréader, er
der ikke nogle levevilkar der bliver bergrt af lokalplanen.

De turister der kommer til omradet vil med en realisering
af lokalplanen fa bedre faciliteter (som et
sammenhangende stisystem), og adgangen til det naere
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Menneskers sundhed

Landskab

Sandsynlige negative miljgeffekter

Biologisk mangfoldighed

Landskab

Beskyttet natur

Miljgtilstand

Sandsynlige positive miljgeffekter

Friluftsliv/rekreative interesser

Miljgtilstand

omrade vil blive synliggjort hvilket gavner oplevelsen
som turist.

En synliggarelse af mulighederne for at feerdes i
neromradet gger muligheden for rekreative oplevelser og
gavner sundhedstilstanden ved beboerne i omradet.

Den nordlige del af arealet er omfattet af den beskyttede
naturtype hede, for at bevare omradets karakteristika.
Der er i planen udlagt byggefelter, der friholder heden for

byggeri.

En gkologisk forbindelse i sommerhusomradet er sggt
respekteret ved at placere ny bebyggelse pa den del af
arealet der bestar af eksisterende dyrkningsarealer.
Opfarelse af ny bebyggelse vil pavirke landskabet pa
arealet. Ved at minimere omfanget af bygningen, og
samtidig holde den i naturlige materialer og farver, er
landskabet sggt respekteret pa starst mulig made.

Der placeres ikke bebyggelse i beskyttet natur, men bedre
faciliteter for turisterne kan medfare flere turister, og
derved mere slid pa beskyttet natur. Den beskyttede natur
er i dag udlagt til offentlige formal, og lokalplanens
realisering medfarer ikke sndringer i den beskyttede
natur. Udleegget af sti gennem omradet skal bidrage til at
undga slid pa det gvrige areal.

Hvis der sker en gget tilstramning af turister, kan der ske
en merudledning af spildevand i omradet. Men da
spildevand fares til offentlig kloak vil en realisering af
lokalplanen ikke medfare gget miljgpavirkning.

Bedre faciliteter for turister, herunder stier og veje samt
synliggarelse af naturoplevelser i neeromradet, gger
mulighed for gget tilgeengelighed i omradet. Bedre
faciliteter gar omradet mere attraktiv, og kan tiltreekke
yderligere folk til omradet.

Opfordring til at tinglyse forbud mod anvendelse af
sprajtegifte inden for omradet.
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Foranstaltninger - til at forebygge, reducere eller opveje de negative
effekter af implementering af planen

Landskab Udleeg af omrader til sommerhusbebyggelse sikrer en
planlagt udvikling og hensyntagen til det oprindelige
landskab.

Forurening Der findes ikke i planloven mulighed for at forbyde ejere

af ejendomme inden for omradet at bruge plantegifte,
hvorfor eneste mulighed for dette er at opfordre ejerne til
at tinglyse forbud mod anvendelse af plantegifte.

Miljgtilstand Bebyggelse inden for omradet tilsluttes offentlig kloak
for at minimere pavirkningen af miljgtilstanden.

Valgte og fravalgte alternativer

Varmeforsyning Kollektiv varmeforsyning er fravalgt pga. omradets
beliggenhed. Der er i planen ikke indeholdt forbud mod
anvendelse af alternativ energi.

Samlet miljgvurdering

Anvendelse Anvendelsen af omradet @ndres, men i overensstemmelse
med kommuneplanen og der fastsettes yderligere
rammer for arealanvendelsen.

Punkt- og fladebelastning Pavirkningen vil ikke fa vasentlig indflydelse pa
omradet.
Energiforbrug Lidt gget pavirkning der ikke medfarer problemer med

forsyningssikkerheden.

Overvégning

Administration Byggesagsbehandling og tilsyn skal sikre overholdelse af
lokalplanens bestemmelser.

Drikkevand Lobende kontrol for miljgfremmede stoffer.

Helhedsplanlegning Malopfyldelse mht. turisme vil blive vurderet iht.

kommunens rullende planlagning.
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