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  שוכר שהשביח המושכר אם חייב לשלם יותר דמי שכירות לפי המקובל לנכס מושבח ומשופץ 

  . 2233תיק מס' 

הגרי"ו בין שוכר למשכיר שהיה דירת חדר גדול שהיתה נחשבת מחסן,    דן 
על השכירות, ובא השוכר בתוך תקופת השכירות ללא    מסויים ונקבע סכום  

ידיעת הבעלים ובנה קיר בתוכו ונהפך לראוי למגורים כשני חדרים, והודיע  
המשכיר שמגיע לו מחיר יקר לפי דירה ולא לפי מחסן, רק יקזז לו מחיר  
ההשקעה כדין יורד לשדה חברו. והשוכר לא מוכן להעלות בתוך זמן החוזה  

והמשכיר טוען זו כבר דירה אחרת ולא כבולה לחוזה, ואם  מהמחיר הנקוב.  
  לא תשלם מחיר גבוה, צא. 

  והשיב הגרי"ו שלכאורה הצדק עם המשכיר. 

והשבתי דלכאו' החוזה בעינו וא"א להוציאו בגלל שהשקיע, דסו"ס המחסן  
קיים ושילם ע"ז וקנאו עד סוף התקופה. ויש מקום לומר שכיון ששכירות  
ליומי' ממכר, יקנה המשכיר את השבח רק בתום תקופת החוזה. ולא יכול  
  להעלות את מחיר השכירות בכלל. ואף אי נימא דשכירות ליומי' לאו ממכר, 
צודק   שאם  רק  השכירות,  של  המחיר  ועלה  מיד,  בשבח  זכה  והמשכיר 
המשכיר אי"ז סיבה להוציא השוכר אלא להגביל שימושו רק למה ששוה  
מה ששילם, אולי לחדר אחד מתוך הדירה, והשאר בבעלות המשכיר ויאסור  

  עליו להשתמש בזה. 

 


