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  ושא הדיון 

דירותיהם, ועל גג הדירה  בו על הגג תוספות על  מתוך ד' שגרים בקומה העליוה  ג' שכים  

  ותר שטח שמעל המדרגות  ה .  של הבין   הדירות כל  מוחים דודי שמש של כחצי מ   רביעית ה 

שגם הם בכלל הרכוש המשותף הרשום בטאבו ע"ש כל    יש רחבות   לפי פתחי הדירות ריק.  

  השכים. 

קה  העליוה  דירה    ראובן  ש וספ ת ה עם  בקומה  ו ת  עליה  ( ל   ל מע בתה  המשותף    על שטח 

ה ש שטח  ה  לדירה  מדרגות מחוץ  לחדר  המדרגות מעט  ו ,  מחובר  גג  ה שאר  על  והתקין    ) מעל 

  . כבסיס לסוכה מסגרת קבועה מברזל  חדר המדרגות  שמעל  

מתגד   שם  שמעון  הסוכה  של  המסגרת לקיומה  את  לפרק  אלו: .  ותובע  כותל    א'   מטעות 

מדי  הסוכה   חלון  קרוב  שלו מול  פוטציאלים  ב'  .  הביה  את  מעים  שוכרים  מלשכור 

המסגרת   רואים כש   בגג   שלו היחי"ד   שיהיה    את  זה  ג'  .  מקרוב רעש  ומביים    ראוי שטח 

שמש  לדוד  או  להיח.   למחסן  המסגרת   ראובן כש ה  א מח יתה  ה ד'    שרוצה  אף  ,  התקין  ועל 

בהתגדות,   להתחשב  התחייב  ש בפועל  שמלכתחילה  ומ רק  לך"  מפריע  מדי  ואל "מה  משיך 

בי"ד אחר הוציא צו מיעה על שי הצדדים לא לפעול זה גד זה    ה' הסוכה.  את  שה לבות  

סוכה  כשבה  זה  את  הפר  וראובן  בבי"ד,  דיון  לפי  במעשה  או  עומדת  הסוכה    ו' .  בדיבור 

סליחות  מ  וחצי.  עד  תחילת  לכחודש  הפרעה  זה  א"כ  חשון,  שייך  ז'  חודש  המשותף  הרכוש 

סיבה.   בלי  אפילו  והתגדות  מחאה  זכות  יש  אחד  ולכל  השכים  מגיע  לראובן  ח'  לכל  לא 

ו בגג זכות   היות  שלו  ,  המשותף מו  מתחו בעבר    בביה חרג  המוכר  את  לרכוש  בכך  וחלק   ,

רגלי המסגרת קבו את האיטום ויש זילה ורטיבות מהגשמים בביתו של שמעון,  '  ט .  חלקו 

  יפורק הכל וייעשה איטום חדש על הכל. ש ותובע  



וזה    , אחרים של  לכתלים  הקרובים יותר  יש חלוות אחרים בגג  א'  :  לפי הסדר ראובן משיב  

מפריע  אחד   לא  שמעון  ח עוד,  ו .  לאף  שחרג  המדובר  לון  בכותל  המשותף  בוי  השטח  לגג 

היה   שטחו  על  רק  בוה  היה  מ ואילו  אמות   הסוכה רחוק  ל ד'  ואין  על    שמעון ,  חלון  ה חזקה 

ב י  כ  טעה.  כותלו  עמה  שאין  את    , ועוד חזקה  יחלקו  הרכוש  יק  ר ה שטח  ה אם  שמעל  בגג 

שמעון המשותף   יגיע    בין  מהם  אחד  לכל  (שמסתמא  וחצי,  חצי  בה,  שטרם  הרביעי  והשכן 

ב'  זכות טעה.  לשמעון  אין    כ הסוכה על החצי של השכן הרביעי, ע" תעמוד  חצי הסמוך לו),  

לו   שוכרים  בעצמו  יש  שלו ג"כ  מרפסת  ,  שבגג   ביחי"ד  בתה  מקרבת  ומולו  יותר  קרובה 

אין מקום לדוד שמש שם כי    ג' סוכתו לחלון שמעון, ומעולם לא מעו שוכרים מלשוכרה.  

וגם  גדו  יש   השמש,  שמסתיר  שם קיר  דוודים  דודי  תפ   באמצע   החת  אל  המעבר  את  ריע 

ש  הממוקמים  השמש  הבין  דיירי  כל  הרביעי.  ל  השכן  של  הדירה  בה  בתחילה  ד'  מעל 

לבקשת שמעון במטר, ועל  אותה  והרחיק  של שמעון,  ס"מ לחלון    70קרוב כ מסגרת לסוכה  

ה'  שאם ימחה יפרק.  לשמעון  לא אמר  המיקום הוכחי  ועל    . זה הסכים שמעון מלכתחילה 

סוכה   חשב לחג  בית  בצו   " מעשה " ל   ת לא  לחג    ו' .  הבי"ד   שאסר  סמוך  בה  כלל  עד  בדרך 

שמעון   צעקות  בגלל  רק  למחרת,  הסוכה  ביו  מעו  מיד  לש מלפרק  ששמעון  ה  ע והמתיו 

רשם  הגג לא משותף אלא    ז' זמן ארוך יותר.  הסוכה קיימת  ה  ת לכן הי ומשפ' לא מצאים.  

שבה   שכן  וכל  הבין.  את  שבה  הקבלן  בבעלות  כשאר  השטח    שילם בחוזים  ועל  לקבלן. 

משתמש בשטח מכח השכן    הוא ח'    הקבלן.   בי בבעלות  זה    עתה ו   , שעל המדרגות לא שלמו לו 

גגו  על  בה  שלא  ששאר   , הרביעי  בגג  מלבדו  השכים    מפי  הרביעי  משתמשים  לדודי  של 

על המדרגות,  מ ש הרכוש המשותף  בשטח  זכות ויתור להשתמש  כולם  מ מגיע    רביעי שמש, ול 

זו   זכותו  הרביעי  ואת  הזכויות ראובן  ( לראובן,  מכר  העברת  שטר  את  בבי"ד  אליו    הציג 

מוסיף  ו עד שירצה להשתמש בעצמו).  שם  זכות התשמישים  הוא בוסח הקאת  , ו מהרביעי 

וץ  ח ל השטח שמ א ה  י ב חרג ב חרי ש א בשטח האמצע  אין לשמעון שום זכות שימוש  וטוען כי  

"חלוקה" לקבוע באלו  ע"ז , ראובן תובע  אמצע גג ה זכות ב עוד לשמעון שארה ואם . לדירתו 

תהיה   לא  ולשמעון  שירצה  מה  כל  לעשות  יוכל  בגג  לא  '  ט להתגד.    זכות חלקים  מעולם 

להיזק,   גרם  שהוא  יתברר  אם  וכו'  ולאטום  לשלם  מוכן  והוא  רטיבות,  על  שמעון  התלון 

  אבל זה לא וגע להמשך קיום הסוכה. 

  ממראה עייו. ביה"ד ביקר במקום והתרשם  

רגלי מסגרת הברזל של הסוכה לא חודרות לאיטום אלא מוחות מעליו עם חוצצים, וראה  

שמעון   של  במטבח  מ שהרטיבות  ל היא  שכס  לשעבר,  העולה  ארובה  גשם  הסקה  מחדר 

ל בעבר  ש  ו ו ג עלתה  הפועלים    ה והומכ   ה צ וקצ   מגשמים,   כיסוי היה  מעליה  בה  ע"י  כראה 

  כיסוי.   ה ואין עלי ,  ) המדוייק שתחת המסגרת גובה  ל ( שהתקיו את מסגרת הברזל  

החלו  בין  המרחקים  את  מדד  הסוכה,  לבין    ן ביה"ד  שראובן  לצדדים  הציע  ו מסגרת  פשרה 

מהחלון    טין יק  אמות  ד'  של  למרחק  הסוכה  הגדול ( את  השיעור  ובעיקר  ) לפי  שמעון  אבל   ,

היות ולראובן יש עוד שתי  להשארת המסגרת אפי' בחלקה,  פשרה  שום  אשתו לא מוכים ל 

  מ"ר.   60סוכות, שאחת מהן גדולה בערך  

יפלו,   לא  שילדיו  כדי  לגג  המדרגות  מחדר  העליה  את  ועל  שראובן  וטעה  הוסיפה  השכה 

והפתח חייב להשאר פתוח לצורך מעבר בעלי מלאכה לדוודים של כולם וכדו', ראובן משיב  



שלא על מעולם והפתח סגור ללא מעול כל ימות השה, אלא שבימי סוכות השכה פותחת  

  את המכסה לגמרי וזה מסכן את ילדיו והוא סוגר בחזרה ללא עילה. 

  

  פס"ד 

 ראובן חייב באופן מיידי לכסות את הארובה ששימשה להסקה.    . א 

שקצצה    . ב  לארובה  הגשמים  מירידת  שגרמו  שמעון  בבית  הצבע  מזקי  פטור  ראובן 

 . כיסויה   ותגלה 

הדין    . ג  בשטח  יש  מצד  קבועים  וברזלים  קורות  החת  גד  למחות  שכן  לכל  זכות 

 . ם מחו בזה לסלק א חייב  בלי רשות  בקביעות  יח  מ שחשב לשטח משותף, וה 

רשות,    . ד  בלי  גם  המשותף  ברכוש  לבות  שכן  לכל  שמותר  החג  לימי  עראית  סוכה  גם 

 מטר.   2.40אסור להתקרב מול חלון עד  

ככל אחד מהשכים,  באופן עראי  לחג  מותר לראובן להקים את הבסיס ואת הסוכה    . ה 

יו"ט.  אחרי  מיומיים  יאוחר  לא  ויפרק  יו"ט  לפי  יומיים  שיבה  יהיה    ובלבד  וגם 

 במרחק ה"ל מהחלון.  

 פתח הגג מחדר המדרגות צריך להיות סגור ללא מעול.   . ו 

  וע"ז באעה"ח 

  ) יהושע הלוי לוין. - ווייס; ( ) יהושע  - ) ש. חיים דומב, אב"ד; ( - ( 

  

  השאלות לדיון 

 . כיצד חברו  מחלון  אמות  ד'  כותל  הרחקת    . א 

 .  ומת האם ביו ירשו את הגג   בעלות הגג קבלן ששייר    . ב 

בגג    . ג  ביה  תוספת  עם  דירה  בשאר  המשותף  קה  בשותפות  בעלות  לו  שארה  האם 

 . הגג 

דו ש שכן    . ד  שמש  יש  שכים  די  דירתו של  לתת  האם  ,  מעל  תשמישין  לאחר  יכול  זכות 

 . על הגג המשותף 

 מחאה בקורות של סוכה שהושארו מעבר לשבעת ימי החג, כיצד.   . ה 

 

  תשובה 

וע"כ אין לחלון שם זכות קיום ואין צורך   טעה שהקיר של שמעון חורג לשטח משותף ה   . א 

אמות  ד'  ממו  מתקבלת  ,  להרחיק  לא  איה  אחד  ואף  שים  הרבה  בזה  החזיק  כבר  כי 



בלי  מ טועים, ממילא חזקת החלון היא חזקה גמורה.  השכים  טען גדו, וגם כעת אין  

שטח  ב להכריע   פרטי   קיר ה בעלות  או  משותף  הוא  יכול  .  אם  שהיה  מה  פק"מ  לא  וכן 

בות כותל גדו  יש חלון שאסור ל כי  .  ק להיות חלוקה בין שמעון לשכן הרביעי בגג הרי 

אמות.  ד'  אחת. ו   בתוך  לשעה  אפילו  אמות  ד'  בתוך  חלון  לחסום  שאסור  ואין    פשוט 

יש להרחיק מול החלון ד' אמות על ד' אמות, ואפשר  ע"כ  ו ,  " רק לסוכות " היתר לחסום  

השי   של  לכותלו  חלון רק  להתקרב  שאין  ל   במקום  אמות  ומחוץ  ד'  החלון  רוחב  שלצד 

שמופי  בסימן   . בהלכה   ע כפי  הטור  לחצר  קד   וז"ל  שפתוח  בחלוו  שהחזיק  ראובן   :

ואם בא    וכו' שמעון ובא שמעון לבות כגדו צריך להרחיק ממו ד"א שלא יאפיל עליו  

בא   וזה  למערב  ממזרח  הולך  בתוכו  שהחלון  שהכותל  כגון  החלון  מצד  כותל  לבות 

אחר   מצד  לבות  בא  אם  לדרום  מצפון  כגדו  אחד)  לבות  מצד  וצ"ל  ט"ס  שזו  (לע"ד 

אצל החלון די לו בהרחקת טפח מכגדו וצריך שיהא גבוה מן החלון או מוך ממו ד"א  

וגם צריך שישפע ראש הכותל בעין שאין ראוי לעמוד עליו שאם לא כן אף על פי שהוא  

ואם בא לבות שי    גבוה או מוך ממו ד"א יכול להתרחק ולהציץ כיון שהוא מן הצד. 

צד  מב'  מלבד  כתלים  ד"א  הכתלים  שי  בין  שיהא  צריך  מזה  ואחד  מזה  אחד  החלון  י 

רוחב החלון טפח מצד האחד וד"א חסר טפח מצד הכותל השי ואם ירצה להרחיק ב'  

אמות מצד זה וב' אמות מצד זה הרשות בידו או יחלק אותו כפי מה שירצה רק שיהא  

סעיף כב: בה כותל בצד החלון, צריך להרחיק  וז"ל השו"ע שם    בין שיהם ד"א עכ"ל. 

מהחלון טפח וכו' הגה: ומודדין טפח זו מן החלון עצמו ולא מן השקיפה וכו'. ובסעיף  

באמצע   והחלון  אמות  ד'  רוחב  בייהם  להיות  צריך  החלון  צידי  משי  כתלים  בה  כג: 

   הארבע, וכו'. 

והשאיר לעצמו את הבעלות על כל הגגות, ובמשך    ע' בה את שכות    א' הקבלן המפורסם    . ב 

ש  להיח  יתן  לו.  שילם  הגג  על  תוספת  לבות  שרצה  מי  הגג השים  על  הבוים    שלושת 

לו  טעין   , שילמו  בה    . מדין  וראובן  הקבלן,  פטר  בתיים  ע"ז.  תביעה  אין  ועכ"פ 

ראובן  השכים תובעים שזה שייך לכולם ו .  מסגרת קבועה מברזל על השטח "המשותף" 

שייך   דהייו  לקבלן  משוייר  עדיין  אלא  שלכם  אי"ז  כי  את  דידי  דברים  בעל  לאו  טוען 

  היכי לדייו דייי להאי דיא.   ליורשיו, ורק הם יכולים לתבוע ולא אתם. 

הה מוכר ששייר לעצמו על מת שדיוטא עליוה שלי א"צ לומר לי וליורשי, וזה שלהם  

אם   הדיוטא,  גוף  את  ולא  מסויים  שימוש  רק  שייר  אם  אבל  ממש.  בו  יש  כי  עולם  עד 

אין   לי,  אלא  אמר  וכשלא  יורשיו.  לגבי  גם  שייר  יפה  בעין  וליורשי,  לי  להדיא  אמר 

 ובסימן ריב.   ליורשיו כלום. עי' סימן ר"ט סעיף ז' 

למוכרו   וא"א  משותף,  כרכוש  רשום  ובטאבו  חוקי,  שאיו  בחוזים  השיור  אן,  וחזי 

לאחר, אלא רק להצמידו לאיזו דירה מתוך הבין. הקבלן התכוין לשיור הלכתי אע"פ  

למכור למי  שם בעצמו ולא  הרי לא יכול לבות    , שלא רשאי לזה חוקית. למה הוא שייר 

בין)  שרוצה   אותו  דיירי  (מלבד  בגג   להשתמש התכוין  ולא  לבות  שימוש  כל  שום  ות 

, למחסים וכדומה (וכדמוכח מהעובדה שלא היח אפילו קיסם מעולם  לעצמו   השכוה 

.  באף גג, ולא השתתף בזיפות של אף גג מעולם, ולא עלה על דעת הדיירים לתובעו לזה) 

שיור הגוף  והשכים שמים בגג דודי שמש וכו' ואיו יכול למועם. א"כ השיור הזה איו  

שיור   רק  אלא  העליוה,  ועייה  ל לעצמו  כדיוטא  שמהותה  לאחד  בעלות  מכירה  זכות 



ש הקוים.   בגג,  כלומר  זכות  ולא  הדירה  את  רק  קוה  הדירה  שקוה  חוזה  בכל  השיור 

אלא רק הבעלות    , של המוכר   ו בבעלות האבים והיציקה של הגג שאר גוף  איו אומר ש 

מעליו ת  יו זכו על   לדיירים   הביה  מכרו  שהיורשים  לא  ממשית  זכות  ל"ה  ובכה"ג   .

זכותו.   ל מקבלים  בהלכה  החשבת  ממש וזו  בה  שאין  יפה    ות זכות  בעין  לעצמו  ורק 

שהגג   כלומר  הראשוים.  הקוים  לבעלות  הכל  חוזר  וכשפטר  ליורשיו.  ולא  משייר, 

 . רגיל כיום הוא רכוש משותף  

ואין מקום להקשות במה עשה של הקוים בלי מעשה קין, כי בהקאה הראשוה כבר  

היה מוח כל הזכויות העתידיות שיקרו כשיפטר הקבלן ויפקעו זכויותיו בשיור שא"ב  

איכא  ממש.   ולא  דהה  בית  שמכר  במי  פוסק  ברמ"א  ה  סעיף  ריד  בסימן  הרי  לדון  צד 

כתב רומא שאין האויר קה לו למעלה וכו' ולא שייר לעצמו רק האויר שאין בו ממש  

האויר   על  לבות  המוכר  שיכול  (לעין  ממש  בו  שאין  דבר  לשייר  דשייך  ומבואר  וכו', 

הקוה   קוה  לא  המוכר  ובמיתת  עמודים).  ע"י  הבית  כי  מעל  הרומא,  של  האויר  את 

דמתבטל   מסויים  שימוש  שיור  ובשלמא  אותו.  יקה  קין  ובאיזה  מהבית,  חלק  אי"ז 

איו   שמעל  האויר  אבל  מהבית,  חלק  זה  כי  למפרע  זה  את  קה  הקוה  המוכר,  במיתת 

צ"ל שאף דאין יורשיו יורשים את  בעכ יקהו הקוה. ו איזה קין  שייך לחלק מהבית וב 

וכן   זכה.  בו  וזכה  הקודם  וכל  לזה,  ולא  לזה  לא  הפקר  שאר  הרומא  מ"מ  הרומא, 

המשמעות של הסמ"ע בסי' רט סקכ"ד שאף אם שייר המוכר לעצמו זכות הפירות שלא  

באו לעולם הוי שיור דבעין יפה שייר, מ"מ כשלא שייר לעצמו אלא לקוה שי, ולא חל  

שמעון כי א"א להקות דשלב"ל, עשה הפירות של ראובן בחים, בלי שהמוכר    קיו של 

ש  בזכויות  שלב"ל  הפירות  אחוזים  שיור,  חל  שלא  שבאופן  וצ"ל  אותו.  לו  ף  גו ב מקה 

חל    , העץ  ולכן  הקרקע,  בגוף  הרומא  של  האויר  בלי  בעלות  וזכויות  הראשון  לקוה 

לכשימות   לביו,  ולא  לעצמו  המוכר  ששייר  וכגון  שיור  כשחל  וגם  בפרד.  לו  שימכור 

  המוכר ממילא זה היה של מי שבעלים על הגוף דהוא כרוך בו. או מצד זכיה מהפקר. 

בהן   וזוכה  להן  הפקר  שתורת  מצא  בדפוה"י):  (סוסק"ז  בדרישה  שם  הסמ"ע  וכ"כ 

  ראובן מהפקר ודוק. עכ"ל.  

אמם כתב התיה"מ בסוף סימן רעו (סוף סק"ד) וכי יעלה על הדעת דכשמת שלא יהיו  

מבואר   הרי  עי"ש.  וכו'  הגר  ככסי  הפקר  האויר  ויהיה  האויר  את  יורשים  היורשים 

להדיא דעת התיה"מ שיש ירושה באויר ול"ה הפקר אע"פ שא"ב ממש. וכן משמע דעת  

שה  סקכ"ו  סמ"ע  על  ריד  סי'  בגליון  רג,  הרעק"א  סי'  בב"י  שהובא  הר"ן  את  ביא 

שיורשים את האויר. (וכ"מ ברעק"א לשיטתו בגליון סי' רט על סעיף ט שהאויר עשה  

סק"ד   רעו  בסי'  דהש"ך  ראה  זאת  לעומת  הראשון).  הקוה  של  ולא  המוכר  של 

ממש   שא"ב  דדבר  א  סימן   "טוה הלכות  המח"א  משמעות  וכן  סק"ב  שם  והקצוה"ח 

 לב מוריש  מצי  זו)   יו לא  בעלות  גדר  וצ"ב  ידו  תחת  איו  אם  כן  (עכ"פ  האה  וטובת   ,

מוריש לביו. ולכאו' חלקו במהות האויר והפירות העתידיים אם הם דבר שא"ב ממש  

  כלל או שהם חלק מבעלות שבגוף. ודו"ק. 

דכתב המרדכי בב"ב פ"ט סי' תרעא בשם בעל העיטור דאויר ודירה ואכילת פירות בלא  

גוף כולהו לא מהי בהו קין וכו' ואפילו יורש אין יורש אויר בלא גוף וכו'. וזהו מקור  

שכג   סי'  חו"מ  מהרשד"ם  ועי'  ממש.  שא"ב  בדבר  ירושה  דאין  רעו  בסו"ס  הרמ"א  דין 



גוף   הוי  לעולם  בה  שידור  שם  במרדכי  שהובא  חשון  רב  שיטת  אבל  זה.  דין  שביאר 

אויר  לפרש  שייך   "דה ומשמע  אויר    : לדירה,  ב  קמז  דף  בב"ב  הר"ן  ושיטת  לאויר.  גוף 

וכו'.  ליורשיו  שמורישו  לפיו  אויר  ששייר  מי  כגון  גוף  בלא  בירושה  דאיתיה  ועי'    מי 

  בדברי משפט בסי' רעו שמביא ב' הדעות וגדרי שיטתם.  

וא"כ בידו"ד שהקבלן שייר לעצמו למכור את הרשות ביה על הגג פטר, לפי המח"א  

והש"ך והקצות אין ירושה בזה, והוי או הפקר (ואז אולי י"ל דזכו השכים לפי שבה  

התבע, ואף אם לא, לא זכה הוא בבייתו מההפקר לפי שמחו בו וכמשי"ת), או שחל  

השכים.  שהם  הראשוים  קין  אחר    תיכף  אף  לראשון  ממשות  שום  שאין  מפי  וזה 

ירושה  בזה  ואין  התיה"מ    , השיור  לפי  אבל  לשכים.  מהפקר  או  ממילא  קה  אלא 

והרעק"א יש בזה ממשות וכן שייך ליורשי הקבלן ואין הקוים זוכים בזה ממילא, וגם  

אין    לא הוי הפקר, ואין זכות התגדות לשכים על בסיס הסוכה. ולפי הר"ן אפילו אם 

והר"ן   התוס'  בשם  סק"ב  רעו  בסי'  משפט  דברי  ועי'  ליורשים.  שייך  בכלל  ממשות  בו 

והרעק"א בפשטות פסק כר"ן (שהביא מהבתי כהוה שמביא שהסכים עמו    . ב"ב קמח א 

רחמא   קריא  מתה  בכורה  חלק  כי  באויר  פ"ש  מקבל  לא  בכור  שרק  למלך,  המשה 

  וצריך שיהיה דבר ששייך בו הקאה במתה, אבל חלק פשוט יורשים באויר). 

אחר העיון ראה דזכויות ביה עתידיים ששייר הקבלן בידו"ד אים רומא ולא    מם א 

אויר, בין לשיטת התיה"מ וסיעתו שבאויר ורומא יש ממשות שבגוף ובין לשיטת הר"ן  

ממשות,   בלי  בעלות  הוא  קשר  ד שאויר  בלי  כשלעצמם  שימוש  בהם  יש  ואויר  ברומא 

מוכר   בא  ואם  ד  סעיף  ריד  בסי'  המחבר  וכמ"ש  יתדות  ע"ג  לבות  כגון  לבין,  מוכרח 

הם   בידו"ד  ששייר  הקבלן  זכויות  אבל  בוה.  עמודים  גבי  על  באויר  עליה  לבות 

הרומא  מחוברים לגג דוקא לעין ביה עליו ע"י אחד השכים שישלם לו, ולא שייר את  

וכדו'.   עמודים  ע"ג  לבות  ההלכתית  הבעלות  מצד  הבין  לגבו שמעל  זכות  שייר  ת  אלא 

גרידא.   לגג  תשלום  שמחובר  מה  וכל  לכו"ע  ממשות  חשבת  איה  זו  ערטילאית  וזכות 

  קה לבעלי השותפות בגג כמ"ש בסי' ריב וכ"ל.  

לא    בית הבסיס ב בר מן דין, אויר איו קה בקיי חזקה וביה של קרקעות, וראובן  

מעל הגג ולא מחובר אליו, כמתואר לעיל, איו  ע"ג חוצצים    שהיחו ,  המועיל עשה קין  

בגופו  השביחו  ולא  מעשה  בו  עשה  לא  כי  הגג  בגוף  לחזקה  מועיל  שאר   . גם  הגג    ע"כ 

  מכור לכל השכים לכשימות המוכר ששייר וכ"ל.  

בוי    . ג  וביתו  ביתו  מגבול  שחרג  גדו  טעה  זכות  לשמעון  אין  קוה,  הוא  וראובן  היות 

 בשטח שאיו שלו, דטעין ללקוחות כל מה שהיה יכול בע"ה הראשון לטעון. 

יכול  עדיין  שמעון  לכאו'  הקודם    אבל  שבעה"ב  לקח    ראובן ל מכר  ש לטעון  אבל  גזל  לא 

טעין.   מדין  פירכא  זה  גד  ואין  המשותף.  מהרכוש  חלקו  את  אחרים  בהסכמת  בזה 

  וילע"ע. 

לא כתב אלא פטומי  שבגג מעל המדרגות    מקה את כל השימושים כתב השכן ש שטר ש ה   . ד 

בו. מילי  שתבון  צד  מכל  לו כי    ,  דירתו    " זכויות "   אין  בגג  השכים  שאר  שימוש  בגין 

השמש  ממו    לדודי  טילה  שאי"ז דאין  לו   משום  ד מפריע  בלי  ,  יבה  לבות  לכשירצה 

הבין.  של  השי  בחצי  שעשה  כפי  העליון,  הגג  אל  הדוודים  ויעלה  אלא  ואיו    הפרעה 



שלהם,   גם  שהוא  במקום  שותפין  של  טבעי  מה  שימוש  לפי  בהכל  בעלים  שותף  שכל 

בפועל   וישתמש  ח. שיצטרך  סעיף  סוף  ברמ"א  קע"א  בסימן  הוא  ו   כמבואר  חזת"ש 

זכות  שימוש בפועל, אין לו  למי שאין . ו בעלים למי שמשתמש  ק ו ישת החזקה בשתיקה ש 

אילו היה מקה  ורק    לאחר. להקות  מה שתקו לו אין לו כבר  קיימת. וגם מי שמשתמש ו 

שלו בגג, היתה חלה    במשותף הבעלות  עצם  את חלקו בעצם השותפות דהייו את אחוזי  

היה צריך לברר את החלק היכן הוא, ולערוך חלוקה, בהסכמה או בגורל  (ואז  ההקאה,  

  לא הקה שום דבר.   , לעצמו   השאיר   בעלות בשותפות ה בידו"ד שאת  לכן  .  ) או בגא"א 

  חלק בין השכים העליוים, ובה את רוב הסוכה הת ל אמור  גג  שאמצע ה   ראובן ת  טע ו 

  ו לא חלק   כל עוד   , איה טעה , זו  שייך לשכן ד' שתן לו רשות ש סמוך לשטח שמעל ד'  

, ורק חלוקה  גם בקרוב לצד בית השי   כל אחד שותפות בכל חלק וחלק יש ל שותפין, ו ה 

השותפות בשאר החלקים ומותירה את חלקו  השותפים מבעלות  כל אחד מ את  מוציאה  

בלבד  ע"כ  אצלו  מובן  .  ולא  כולם.  השטחים  בכל  העשה  כל  על  למחות  אחד  כל  יכול 

ארוכין   והדברים  לו.  הצמוד  או  שמעליו  חלקו  את  מקבל  מהשותפים  אחד  שכל  מאליו 

  ועתיקין. 

לשאר  אבל אם השאיר קורות    ו ב   דף בבא בתרא  בסוכה של חג אין חזקה כמבוא' בגמ'    . ה 

לחג   מעבר  השה  השכים.  ימות  לו  שתקו  אם  חזקה  לו  הקורות  יש  את  חיבר  אם  וכן 

ושתקו  לגג  או  לקירות  חזקה.    , בטיט  בידו"ד  ו קה  ראובן  הה  הקים  לטעת  בתחילה 

ו  מחה,  מיד  ושמעון  המסגרת  את  י ש לכן  את  לעיי  הוכחי    ה למקומ מסגרת  ה ום  ק מ ה 

למדוד  שמעון   איך  היכן  ובהוראתו  שמעון  מ עד  של  ואשתו  המסגרת,  לעשות  לו  רשה 

לשמעון יש דין מסייע, שע"י קוה ראובן דין חזת"ש. אבל    לפי"ז עמדה מרחוק ושתקה.  

ולפי המתואר  שבזכותה למחות.  האשה לא סייעה, והיא בעלת זכויות ברכוש המשותף  

 . סגרת מ עוד באותה שה החלו צעקות. א"כ לא קה חזקה ע"י השארת ה 

להקדים   רצה יש זכות לכל שכן שי ו חזקה  הבוה , לא קה  בגג סתם סוכה  בית וגם לגבי 

אולם   זה.  בשטח  מעשית  ולבות  כי  מבחיה  שם  לבות  ראובן  רק  יוכל  א"א  כראה 

הציורות שם  להעמיד   ריבוי  בגלל  ממש  הגג  על  ו בו העוברים    סוכה  הגבהת  ,  על  רק 

ברזל   חוצצים מסגרת  ראובן ו   אפשרי,   על  מסגרת   רק  בכזאת  ראובן  לכך    . מחזיק  יכול 

להיח מסגרתו בכל שה ולבות שם סוכה, בהגבלה של החלון וכ"ל, ולסלק את הבסיס  

מלעשות משם  וליידו   למחות  יכולים  השכים  ואין  החג.  אחרי  הגג  באמצע  סוכה    מיד 

לדירתו.  , אפילו  שע"ג המדרגות  כי זכות כל אחד מהשכים  שיש לו עוד סוכות גדולות 

,  אם זה לא מזיק או וטל בעלות   בכל מקום ברכוש המשותף   ככל שיחפוץ   לבות סוכה 

  אין מקום למחאה.   והיות ולא מקבל ע"ז חזקה 

  יהושע הלוי לוין. 

  

  ב 

  קבלן ששייר לעצמו את הגג ומת האם ביו יורשים הגג. 



ריד  בסימן  שאין    כתבהרמ"א  ורומא,  עומקא  לו  כתב  ולא  בית,  לראובן  מכר  וז"ל  ה  סעי' 

הבית   שעל  האויר  שמעון  קה  לא  לשמעון,  שלו  הבתים  כל  ומכר  למעלה,  לו  קה  האויר 

שייר   ולא  לראובן  כבר  זה  בית  שמכר  מאחר  וכו'  לראובן  בו  שמכר  שאין  האויר  רק  לעצמו 

מאחר   לראובן  שמכר  הבית  על  גג  יש  ואם  וכו'  ריב  סימן  כדלעיל  להקותו  יוכל  ולא  ממש 

יג   אות  שם  הערוה"ש  וביאר  ע"כ.  שעליו  האויר  מכר  ה"ה  ממש  בו  שיש  לשמעון  שמכר 

האויר   גם  קוה  ממש  בו  שיש  שקוההגג  כיון  לשמעון  מכרו  ועתה  למוכר  שאר  הגג  דאם 

  יי"ש. שעליו ע 

דקבלן  ממש   וראה  בו  יש  והגג  הגג  את  לעצמו  מבחיה    ששייר  אך  דבר  לכל  שלו  הוא  והגג 

חוקית איו יכול לבות מפי שצריך להצמידו לדירה, אבל שאר השתמשויות בגג הם שלו  

, ולדיירים יש זכות  והוא יכול להיח שם מחסים כרצוו ולדיירים אין להם זכות להתגד 

הקבלן יכול להעלותם על גבי עמודים ולהשתמש בגג, ועצם  ו שהדודים והציורות יהיו בגג  

ימכר   האויר  וגם  להורישו  גם  ויכול  למוכרו  ויכול  שלו  הוא  האויר  גם  וא"כ  שלו,  הוא  הגג 

  ויירשו. 

דקבלן  הבין    וראה  דיירי  כשיצטרכו ולא  הגג  בזיפות  חייב גם  הוא  הגג  לעצמו את  ששייר 

לתקן   חייב  דהוא  למטה  שגר  לשכן  רטיבות  ויש  לאחד  שיש  כמרפסת  והוה  שלו  שהגג  מפי 

וה"ה   שתתפו,  דהכי  שאדעתא  מפי  דיליה  גירי  לא  זה  אם  הוא  אף  לקבלן  שייך  הגג  אם 

  כחצר פרטית שלו.  

  [הערה 

שכים ששתתפו שייך לומר דאדעתא דהכי. אבל מי שהיה בעלים לבד ומכר דירה לאחר,  

זל"ז   שיעבוד  או  קין  השתתפות  באותה  שחל  שדון  שותפים  עשו  וממתי  שותפות  איזה 

,  בבעלותו   בגוף הגג שלו שאר  דאדעתא דהכי? ואם כון היחס לקבלן שבה ומכר שהשיור  

ש א"כ   לתחתון  הדירה  שלו   חלק היא  מכר  שהיה  דעת  ממה  על  מעולם  השתתפו  לא  אבל   ,

  . ויש להאריך בכ"ז דיש חיוב אולי מסיבות אחרות משהו. ולמה יהיה חייב בזיפות 

    ]. י.ה.ל. 

את   לעצמו  שייר  רק  עצמו  בגג  לקבלן  לו  דאין  שליט"א  לוין  הגר"י  האב"ד  ידידי  ומש"כ 

וזה איו ממשות, הוא תמוה מאוד. ועי' בדרישה    האויר או שייר לעצמו זכות לגבות תשלום 

דהמוכר ששייר לעצמו אויר ומכר את כל הבתים אין הלוקח הראשון זוכה  סי' ריב ס"ק י  

באויר ואיו יכול למוכרו, אבל יכול ליתן רשות לאחר לבות ע"ג עמודים ולא דמי למש"כ  

ז   רט  כלום,  בסי'  עכשיו  אין  למוכר  וגם  דשלב"ל  הפירות  הוה  דהתם  ללוקח  הכל  דשאר 

  אבל הכא האויר שלו ושאר שלו ויכול לבות שם ע"י שליח ועי"ש. 

דאין יורשין דבר שא"ב ממש עי"ש זה רק אם  ומש"כ ידידי הגרי"ל דהש"ך בסי' רעו ד ס"ל  

היה ביד אחרים אין מוציאין מהם, אבל אם זה תח"י הרי הם שלו לחלק למי שירצה. וא"כ  

תחת   וזה  היורש  זכה  הקבלן  שמת  ברגע  אבל  ממש,  בו  שאין  דבר  הוא  שהגג  אמר  אם  אף 

  ידו. 

  יהושע ווייס.  



 


