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כאשר בעלי הדמ"פ היו זוג מבוגרים  לגבי כללי דירה בדמ"פ,    טענות ומענות 
נשואה כבר והתגרשה    וכבר לא חיו עמהם ילדים, אלא בת אחת שהיתה 

וחזרה לביתם. האם יש לה זכויות דיירת מוגנת כשהם נפטרו לב"ע והיא  
נשארה לדור באותה דירה כמו זכויות ילדים שחיו עם ההורים ולא עזבו.  
וטען דיין אחד שאשה שהיתה נשואה חוזרת להוריה זה לא מגורים כחלק  

מצאה את הבית  ממגורי ההורים, אלא עצמאית שחיפשה קורת גג בזול, ו 
הזה ולא כחלק ממגורי ההורים, ולכן אין לה זכות דייר מוגן. והאשה טוענת  
שלא היתה עצמאית אלא היתה זקוקה למגורים עם ההורים לתמיכה כמו  

  שילדים קטנים צריכים את תמיכת הוריהם ויש להם זכות בדמ"פ. 

והשבתי בזה"ל: בנוגע לשאלה האם לפי החוק בן או בת מבוגרים של בעל  
שגר בדירת הדמ"פ יורש את הדירה, או רק קטנים שלא עזבו  זכויות בדמ"פ  

שהיה   במבוגרים  "מטפלים"  כאלו  רק  או  יורשים,  מלכתחילה  הבית  את 
  הכרח למגורים יחד. 

הנה לעיל מצולם נוסח החוק מתוך אתר משרד השיכון, וכיוצ"ב יש בכל  
  המקורות החוקיים. 

הלשון היא שבן או בת יורשים דירה בדמ"פ ובלבד שגרו עם הדייר המוגן  
חודשים. ובתנאי שאין להם דירה חילופית למגורים. וכל בר    6- לא פחות מ 

עם   גרים  שעדיין  קטנים  ילדים  של  ירושה  על  מדובר  שלא  מבין  דעת 
ההורים, או שהם צריכים את חסות ההורים למען חייהם, ולא על בגירים  

  ים שנתוספו לגור באותה דירה. ועצמאי 

שנה יורש זכות    1/2וכי "איכפל תנא" נזקק החוק לפרש שרק תינוק בן  
  שנה?? ודאי שלא זו הכוונה.   1/2בדמ"פ ולא תינוק בן פחות מ 



שנה מוכיח שמדובר בבגיר [דומיא ד"בן    1/2ההגבלה של מגורים לא פחות מ 
בחיי   גר  אם  שרק  קמ"ל  וע"ז  הזכויות.  בעל  בחיי  לדירה  שהוכנס  זוג"] 

  חודשים הוא יורש.   6המוריש באותו בית לפחות  

ואם היתה הגבלה שהמגורים צריכים להיות רק "לתועלת" הדייר המבוגר,  
ולא במבוגר עצמאי ובן / בת עצמאיים שהוכנסו לגור יחד, היה הכרח לפרש  
כשבן   זה  דמ"פ  דירות  ירושות  של  שכיח  הכי  המקרה  כי  בחוק,  זאת 
היטב   יודע  (החוק  עצמאי.  מבוגר  עם  לגור  א"ע  הכניס  הצעיר  המשפחה 

הגב  הוכנסו  להגביל  גופא  זה  ובסעיף  ושאין    6הגבלות:    2לות,  חודשים; 
חלופת מגורים. הוי אומר: אם היה תנאי שזה יהיה דוקא "מטפל" במבוגר,  

  זה היה מפורש). 

ולשאלה, האם יתכן שבן משפחה (בן / בת) שנכנס לגור עם הדייר המוגן  
בדמ"פ רק מפני שלא היה לו דירה אחרת, יורע או יוגרע כוחו בדיני ירושת  
דמ"פ (מחמת זה שלא נכנס בשביל להיות עם המבוגר למרות שכן יש לו  
דירה)? התשובה היא אדרבה ואדרבה, בגלל שאין לו דירה אחרת הוא כן  

ש את דירת הדמ"פ, כי החוק קובע להדיא שרק מי שהוכנס כי לא היתה  יור 
לו דירה למגורים הוא יורש את זכות הדמ"פ, ולא בן או בת שהיתה להם  

  דירה חילופית למגורים.  

וזאת ידוע כי ההלכה בעניני דמ"פ היא לפי החוק, כי כל ההמצאה של דמ"פ  
זה רק החוק, ולכן מי שהכניס א"ע לחוזה שמתנה בתוכו בפירוש לקיים בו  
דמ"פ   חוקי  וכל  קיים,  שבממון  תנאי  כל  בדמ"פ,  דיור  הנקרא  החוק  את 

  החילונים חלים ביניהם ע"פ ההלכה. 

בדבר השאלה אודות סעיף ט בחוזה "לא להרשות... או להמשיך... ילדיו  
  הנשואים". 

הראשון   הדייר  של  גרושה  לבת  בדמ"פ  דייר  זכויות  ביטול  כולל  זה  האם 
שנכנסה לגור עם הוריה בעלי הזכויות של דיירים בדמ"פ במצב שנזקקה  

  להם. 

היא:   בכלל  התשובה  שייכים  לא  והגבלותיו  תנאיו  וכל  שבנידון  החוזה 
ואף   בו  הנקוב  ביום  החלו  ותנאיו  החוזה  וכל  מאחר  השאלה,  לנושא 
חוזה   אינו  הוא  אומר:  הוי  תשל"ז.  בשנת  בו,  שנרשם  בתאריך  הסתיימו 

  לדמ"פ. 

תנאי דיור  מאז ואילך המשיך הדיור של השוכרים הראשונים בדמ"פ עם כל  
  שנה ללא החוזה האמור וללא התנאים שבו.   30בדמ"פ, במשך  

שגרו   בדמ"פ  השוכר  של  ילדיו  החוק,  השוכר    6לפי  עם  לפחות  חודשים 
הראשון, ירשו את כל הזכויות של השוכר הראשון. מאחר והשוכר הראשון  



שבנידון דידן, ההורים, היו דיירים בשכירות מוגנת ואילו החוזה האמור וכל  
  בתאריך הנקוב בו בשנת תשל"ז! תנאיו והגבלותיו פקעו והסתיימו  

וכאמור על דיור בדמ"פ חל החוק המפורש הנ"ל. לפיכך זכויותיה של הבת  
  קיימות ללא סייג. 

ועוד גם בלאו הכי, ההגבלה בסעיף ט' הנ"ל מפורשת על "ילדים נשואים"  
ובת גרושה בהגדרתה אינה כלולה בשום צד בהגדרה "ילדים נשואים". ולכן  
בהגבלה   זו  בת  נכללה  לא  בחוזה  הנקובה  השכירות  תקופת  בתוך  גם 
המפורשת בחוזה בסעיף ט הנ"ל, ובפרט במצב המיוחד, והיה מותר לשוכר  

 להכניס אותה לדירה.   הראשון  

 


