Tip-top Immoblie in perfekter Lage, Erstbezug 2017, neues Bad|, alles
renoviert, einzugsbereit

An der Wurzel 18
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 449.000,00 EUR
Scout-ID: 162989162
Objekt-Nr.: 18 VO
H =~
lhr Ansprechpartner:

Sieberichs FinanzConsulting

Herr Michael Sieberichs

E-Mail: michael@sieberichs-consulting.de
Mobil: +49 1573 0960533

Haustyp: e Webs: http//www.Sieberichs-Consulting.de
Grundstlcksflache ca: 567,00 m?

Nutzflache ca: 35,00 m2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 0,00 EUR

Objektzustand: Neuwertig Provision fur Kaufer. 357 %

Baujahr: 2016 3,57 % vom Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller

Qualitat der Ausstattung: Luxus Beurkundung des Kaufvertrages fiir dieses Objekt. Der Makler hat
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2024 gweii%eﬂfgr:/erkéufer eine Provisionsvereinbarung in gleicher Héhe
Heizungsart: Gas-Heizung .

Wesentliche Energietrager: Gas

Baujahr laut Energieausweis: 2016

Bezugsfrei ab: kurzfristig

Als Ferienwohnung geeignet: Ja

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Tip-top Immoblie in perfekter Lage, Erstbezug 2017, neues Bad), alles renoviert, einzugsbereit

b _ b J An der Wurzel 18
ot 52393 Hurtgenwald
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca: 120,00 m2
Kaufpreis: 449.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

In sehr guter Lage in der Gemeinde Hirtgenwald im
anerkanntem Erholungsort Vossenack steht dieses Haus in einer
absolut verkehrsberuhigten SpielstralBe.

Das im Jahr 2017 bezugsfertige und freistehende Massa-
Einfamilienfertighaus bietet auf knapp 120 gm (Dachschragen
bericksichtigt - ca. 130 gm Bodenflache (!) sowie 40 gm Terrasse
mit % in der Wohnflachenberechnung enthalten) Platz fur die
ganze Familie!

Das Badezimmer im Obergeschoss wurde im Jahr 2023/2024
vollstandig erneuert und luxerids ausgestattet!

Ebenso wurde das gesamte Objekt vollstandig renoviert und ist
im Prinzip so und nach Absprache auch kurzfristig beziehbar!

Im Jahr 2024 wurde dann der AuBenbereich vor dem Haus

vollstandig mit neuen Pflastersteinen versehen und der
Gartenbereich neu gestaltet.

Ausstattung:

ausreichend Platz fur diverse Hobbys der ganzen Familie!

In der ruhig gelegenen Anliegerstrae kdnnen Sie im schénen
Gartenbereich Ruhe und Erholung genieBen.

Von morgens bis zum spaten Abend wird das Haus von der
Sonne verwohnt! Sie werden sich dort wohlfiihlen!

Neben dem Haus befindet sich eine Garage und ausrechend
Stellplatze fir mehrere Autos.

Zum Gartenbereich gehort eine grof3e Terrasse (ca. 40 gm) mit
groBer Uberdachung. Die Garage wurde im Gartenbereich
verlangert und verflgt Gber einen separaten Abstellraum fir
alles, was zusatzlich untergebracht werden sollte. Ebenso steht
hierfir auch das Gartenhaus zur Verfigung.

Lassen Sie sich lberraschen!

Lage:

Beim Betreten des Hauses haben Sie bereits einen freien Blick
bis in den schénen Gartenbereich. Vorbei an der massiven
Buchenholztreppe fluhrt der Flur in den Wohnbereich mit
offenem Esszimmer. Gleich im Anschluss dann Platz fir eine
schéne neue und offen gestaltbare Kiiche. Direkt neben der
Klche ist nochmals ein separater Vorratsraum, der als
Speisekammer perfekt genutzt werden kann.

Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein sehr schénes Gaste-
WC sowie der groBzligige Hauswirtschaftsraum mit Heizungs-
und zentraler BelUftungsanlage fiir das gesamte Haus.

Uberall im Haus wurde selbstverstandlich FuBbodenheizung
verbaut. Die Fenster sind mit 3-fach-Verglasung zur
warmeschutzdammung versehen. Durch die gute
Warmedammung und die entsprechende Vorbereitung durch
FuBbodenheizung ist die Umstellung der Gasheizung auf
warmepumpe schnell und unkompliziert méglich. Die
Dachneigungen und Dachausrichtungen eignen sich perfekt fur
die Installation einer Photovoltaikanlage. Damit kbnnen dann die
Heiz- und Energiekosten auf ein Minimum reduziert werden!
Das Haus wird aktuell Gber das vorhandene Gasbrennwertgerat
mit Unterstltzung durch Solarthermie versorgt. Auf dem Dach
befinden sich zwei Solarkollektoren fir die Heizungs- und
Brauchwasserunterstitzung mit warmem Wasser.

Fir schnelles Internet steht im Haus der Glasfaseranschluss zur
Verfligung!

Uber die massive und als Blickfang errichtete Massivholztreppe
erreichen Sie das Obergeschoss. Hier befinden sich bis zu 3
Schlafraume und ein Badezimmer. Ein Schlafraum wird derzeit als
Ankleidezimmer mit Durchgang vom Schlafzimmer genutzt.

Auf dem 567 gm groBen und eingezaunten Grundstuck ist
ausreichend Platz fur diverse Hobbys der ganzen Familie!

Die Lage des Hauses ist in einer ruhigen Wohngegend in einer
verkehrsberuhigten Spielstrae im Ortsteil Vossenack in der
Gemeinde Hurtgenwald.

Hartgenwald ist eine nordrhein-westfalische Gemeinde im Kreis
Dlren und liegt im Nationalpark Eifel in der Rureifel sowie im
Naturpark Nordeifel. Die

BundesstraBe B 399 fiihrt durch das gesamte Gemeindegebiet
und bietet Gber

die B 264 und B 56 Anschluss an die Bundesautobahn A 4 in
Richtung KolIn, Disseldorf und Aachen. Ferner ist die Gemeinde
Uber LandesstraBen und Utber die Bahnstrecke Diren—-Heimbach
mit Halt im &stlichsten Ortsteil Zerkall erschlossen. Die
Bushaltestelle ist in wenigen Minuten zu FuB zu erreichen.

Anerkannter Erholungsort Vossenack:

Die Gemeinde wird in die Ortsteile Gey, Horm, Stra3, Schafberg,
GroBhau, Kleinhau, Bergstein, Brandenberg, Zerkall, Hirtgen,
Raffelsbrand sowie in die als Erholungsort anerkannten Ortsteile
im Suden, Vossenack und Simonskall, gegliedert. In diesen
beiden Ortsteilen sind daher besonders viele Pensionen und
gastronomische Einrichtungen ansassig. Im Mittelalter stand die
Reichsburg Bergstein beim gleichnamigen Ortsteil auf dem
Burgberg, von der jedoch nur noch wenige Uberreste erhalten
sind. Der Aussichtsturm Krawutschketurm bietet hier einen
schénen Blick auf das Gemeindegebiet.

Kulturelle Angebote bestehen dartiber hinaus mit dem Kloster-
Kultur-Keller bzw. im Gemeindezentrum. Im Ort selber sind
mehrere Vereine ansassig, so z. B. Musikvereine, Sportvereine,
Tennisclub, ein Freibad.. Weiterhin ein Downhill- und ein
Kletterpark. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren von
Vossenack aus in alle Himmelsrichtungen.

Infrastruktur Vossenack:

Fuar die Erziehung/Bildung der Kinder befinden sich im Ort
Vossenack ein Kindergarten, eine Grundschule sowie das private
Franziskusgymnasium.
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FuBlaufig sind in 5 Minuten mehrere Kinderspielplatze
erreichbar.

Im Ort Vossenack befinden sich zwei Metzgereien, ein
Lebensmittelgeschaft mit Postanbindung, ein Backer und
Geldautomaten von Sparkasse und Raiffeisenbank. In naher
Umgebung ebenfalls arztliche Versorgung (Hausarzt, Zahnarzt,
Physiotherapeuten (3 Stiick) sowie eine Tierarztin. Weiter
Einkaufsmoglichkeiten stehen Ihnen in den benachbarten Orten
Kleinhau (Rewe-Markt, Lidl) oder Simmerath (alles) zur Verfligung.
Neben der Ortskirche betreibt die Kath. Kirchengemeinde St.
Josef ein groBes Seniorenzentrum im Ort.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr in Richtung
Dlren/KéIn sowie Simmerath/Aachen sind vorhanden. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 300 Meter vom Haus
entfernt.

Sonstiges:

Die Immobilie wird ausschlieBlich tber die Sieberichs
FinanzConsulting vermarktet.

Ansprechpartner ist Herr Michael Sieberichs.
Terminvereinbarungen sind schnell und kurzfristig mdglich.

Finanzierungen bieten wir serids und kompetent zu Top-
Konditionen an. Wir haben Zugriff auf derzeit ca. 540 Banken,
Versicherungen und Bausparkassen und kénnen Ihnen so Hausansicht
maBgeschneiderte Finanzierungen quer durch die
Bundesrepublik vermitteln.

Lassen Sie sich von unseren Konditionen Uberraschen!!!

Und das Beste: die Vermittlung von Finanzierungen ist fiir Sie
komplett kostenfrei. Wir werden Uber Provisionsregelungen
ausschlieBlich von den Banken bezahlt. Fir Sie ist unsere Arbeit
im Finanzierungsbereich damit kostenlos.

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen
ganzlich vom Verkaufer. Der Inhalt dieses Exposés wurde zudem
mit groBer Sorgfalt zusammengestellt.

StraBenansicht 1
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Seitenansicht 2 Wohnbereich

Wohnbereich -

Klche
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Kichenblock Essbereich

Badezimmer -

Badezimmer Waschtisch
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Waschtisch Badewanne

Badezimmer

Elternschlafzimmer
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Flur Ankleidezimmer

Ankleidezimmer 2 Ankleidezimmer 3
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Ankleidezimmer

Kinderzimmer Treppenhaus
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Flur Eingang Gaste WC

Géaste WC innen HWR Heizung
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HWR Liftungsanlage

Garten

Gartenansicht

Hausansicht Durchgang Garten
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Terrasse mit Sitzlounge Garten mit Terrassentberdachun

- >

Terrasse Seitenansicht
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StraBenansicht 4
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