lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:

Badezimmer:

Gaste-WC:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Einfamilienhaus
(freistehend)

850,00 m2
30,00 m2

2

7

2

Ja
Neuwertig
2016
Gehoben
2016
Bedarfsausweis
Gas-Heizung
Gas

93,90 kWh/(m2*a)

C
2016

nach Absprache

Garage
1
Ja

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

=L~

Ilhr Ansprechpartner:
Sieberichs FinanzConsulting
Herr Michael Sieberichs

E-Mail: michael@sieberichs-consulting.de
Mobil: +49 1573 0960533
Web: http://www.Sieberichs-Consulting.de

200,00 m2
775.000,00 EUR

167106212
ACB 2

Provision fur Kaufer:

3,57 %

3,57 % incl. MwSt. vom Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller
Beurkundung des Kaufvertrages fir dieses Objekt. Der Makler hat
mit dem Verkaufer eine Provisionsvereinbarung in gleicher Hohe

getroffen.
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neul

An der alten Ziegelei 1

Objektbeschreibung:

In absolut zentraler, aber ruhiger Stid-Westlage im Stadtteil
Aachen-Brand — nur 1,5 km von der Autobahnauffahrt entfernt —
befindet sich dieses tolle Anwesen.

Ein Wohntraum, der seinesgleichen sucht!

Das Uberaus moderne, stilvoll und geschmacklich hochwertig
eingerichtet Einfamilienhaus wurde 2016 in Massivbauweise
erstellt.

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber 8 Zimmer, zwei Bader und
einer offenen Wohnkiche, die mit ibernommen werden kann.
Selbstverstandlich ist der Zugang vom Wohnbereich in den
Garten, der als Ruhezone dient, direkt méglich.

Derzeit lauft ein Antrag bei der Stadt Aachen, das Wohnhaus von
der auf dem Grundstlick befindlichen Gewerbeeinheit (Halle) zu

trennen. Der Preis bezieht sich nur fir das Haus incl. Grundstiick

— ohne Halle.

Das Haus hat einen eigenen StraBenzugang von der NordstraBe
zum angrenzenden Wohngebiet!

Ausstattung:

Beim Bau des Hauses wurde in keinster Weise gespart — alles ist
wirklich exklusiv errichtet worden und fungiert daher als
Wohlflihloase fiir jeden!

Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen und Parkettbdden
runden das Gesamtbild des Hauses ab. Uberzeugen Sie sich
selbst!

Um die optimale Energieeffizienz zu erzielen, wurden neben
FuBbodenheizung naturlich auch 3-fach verglaste Fenster
eingebaut und die AuBenwéande entsprechend gedammt.
Beheizt wird das Haus mit einem modernen Gas-Brennwert-
Gerat.

Der niedrige Energiebedarf (Energieeffizienzklasse C) bestatigt
die Qualitat des Objektes!

Mit einer Wohnflache von 206 gm wurde bei Bau des Hauses
natlrlich weiter gedacht. So wurden die Anschllsse fir eine
weitere Kiche im Obergeschoss bereits vorgesehen, damit das
Haus auch ggf. flir zwei Mietparteien nutzbar ware. Ebenso
wurde das Erdgeschoss vollstandig barrierefrei errichtet — auch
mit Blick auf spatere Jahre im Bezug auf Pflegebedurftigkeit.

Das Grundstlick umfasst nach Teilung ca. 800 gm Flache. Zum
Haus gehéren zudem ein Garagenstellplatz sowie weitere
Stellplatze.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin, damit sich
sich von der tollen Immobilie direkt vor Ort inspirieren und
Uberraschen lassen kénnen!!!

Lage:

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Aachen-Brand ist ein geschichtlich relevanter Stadtteil der
Kaiserstadt Aachen mit etwa 18.000 Einwohnern. Die Urspriinge
des weltberihmten CHIO-Reitturniers begannen im 18.
Jahrhundert in Brand.

Unweit des Hauses beginnt der Vennbahnweg, die alte
Bahntrasse, die durch die Eifel bis weit nach Belgien fiihrt. Sie
wurden fur Radfahrer und FuBganger ausgebaut und ist ein
absolut beliebtes Gebiet fur Naturfreunde!

Aufgrund der Einwohnerzahl hat Brand naturlich fuBlaufig alles
zu bieten! Eine perfekte Infrastruktur von Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, arztlicher Betreuung bis zum eigenen Schwimmbad.
Diverse Restaurants sowie ein reges Vereinsleben runden die
Hochwertigkeit der Lebensqualitat dort ab.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sind
optimal und bereits in ca. 200 Metern erreichbar. Damit auch die
perfekte Anbindung zu allem, was Aachen incl. Elitehochschule
zu bieten hat!

Die nahegelegene Autobahnauffahrt A44 in Richtung Belgien

bzw. KéIn und Dusseldorf sowie die Niederlande ein absolut
idealer Standort fir Berufspendler.

Sonstiges:

Finanzierungen bieten wir seriés und kompetent zu Top-
Konditionen an. Wir haben Zugriff auf derzeit ca. 540 Banken,
Versicherungen und Bausparkassen und kénnen Ihnen so
mafBgeschneiderte Finanzierungen quer durch die
Bundesrepublik vermitteln.

Lassen Sie sich von unseren Konditionen tberraschen!!!

Und das Beste: die Vermittlung von Finanzierungen ist fur Sie
komplett kostenfrei. Wir werden Uber Provisionsregelungen
ausschlieBlich von den Banken bezahlt. Fir Sie ist unsere Arbeit
im Finanzierungsbereich damit kostenlos.
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Haupthaus Eingang Hausansicht seitlich

Haus mit Garage

Seitenansicht
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lichtdurchflutetes, exkl

usives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Terrasse

Garage

Terrassenansicht

Garten (1)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Garten (2) Gartenbereich

Badezimmer (1) Badezimmer (2)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Badezimmer (4)

Badezimmer Dusche

2. Badezimmer (1) 2. Badezimmer (2)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Badezimmer (3) Badezimmer (5)

Flur
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neul

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Kiche (1)

Klche (2)

N3,

Kiche (3)

Wohnzimmer

Powered by ImmobilienScout24



lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Wohnzimmer Kamin Wohnzimmer

Essbereich

Gaste WC
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neul

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Schlafzimmer (1) Schlafzimmer (2)

Schlafzimmer (3)

Schlafzimmer (4)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neul

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Treppenhaus Zimmer (1)

Zimmer (2) Zimmer (3)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neul

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR

Zimmer (4)
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen
Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR
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lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen
Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR
| ! | | ey W
i I
| |
| LI e e s o e g e i e |
[ -
| I I [l
| I S
(- I
| I I
| I Il
| | I
| 1 ]
I " ]
1 [
i Lo <
[ ? Flachdach {1
[ NICHT-AUFENTHALTSFLACHE i 5
- 5 I 3
ol ! |
¥l & {1
I =200, OKRD
< | =200m i 3 ]
W | 4
b, 2 90 WLOKEF :
i E oo T " : — - .l
: ; s R _3‘ 'E;__ T
: = ‘J/ ]
3 I : R § +— &5 5
FL. 1062 gm iy FL 12.11gm 1’7-‘:' el o o
N it
g = w
o s . L ml "G A o
) T k1
o i s s 2
o == 7 MR R B
ok -+ - o
SW DN 100 < 2
ol m] Entliiftung -
- g k] bl
X = liber Dach ?i:
o Kind 3 - =
FL: 16,66 qm -
e = 8
i N & Sl
e = AAA T
L NA = = ]
B o I Y | — B
= | e
=t Rﬂm e T B e ey KR = e E_"
e . - S - S SR [RRCARPR i - - 5 &

Bauplan OG

Powered by ImmobilienScout24



lichtdurchflutetes, exklusives Anwesen, alles neu!

An der alten Ziegelei 1

52078 Aachen

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 775.000,00 EUR
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