Seltene Gelegenheit — Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage
von Langerwehe

An der Lochmiihle 3
52379 Langerwehe

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 429.000,00 EUR
Scout-ID: 169666369
Objekt-Nr: Lw3
H ~~
lhr Ansprechpartner:

Sieberichs FinanzConsulting
Herr Michael Sieberichs

E-Mail: michael@sieberichs-consulting.de
Mobil: +49 1573 0960533

Grundsticksflache ca: 485,00 m* Web: http://www.Sieberichs-Consulting.de

Nutzflache ca: 90,00 m2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 0,00 EUR

Baujahr: 1985 Provision flr Kaufer: 3,57 %

Qualitat der Ausstattung: Normal 3,57 % incl. MwSt. vom Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller
g in gleicher Héhe

Heizungsart: Gas-Heizung getroffen.

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch: 84,59 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: C

Baujahr laut Energieausweis: 1986

Bezugsfrei ab: nach Absprache

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Seltene Gelegenheit — Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Langerwehe

| An der Lochmiihle 3
’ 52379 Langerwehe

Objektbeschreibung:

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause

In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Langerwehe erwartet Sie dieses auBerst gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1985. Die in massiver Bauweise
errichtete und hochwertig verklinkerte Immobilie Uberzeugt
durch ihre groBzigige Raumaufteilung, den guten Pflegezustand
sowie zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die ein komfortables
Wohnen ermdéglichen.

Mit einer Wohnfldche von ca. 120 m2, ergénzt durch einen ca. 25
m2 groBen Wintergarten, einem ausgebauten Speicher sowie
einem vollstandig unterkellerten Untergeschoss bietet dieses
Haus viel Platz fir die ganze Familie und vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie auf einen Blick:

- Baujahr: 1985

- Massive Bauweise

- Hochwertige Klinkerfassade

- ca. 120 m2 Wohnflache

- Kaminofen

- Uberall Rollladen - teilweise elektrisch

- ca. 40 m2 Wintergarten

- Ausgebauter Speicher (nicht in der Wohnflache enthalten)
- ca. 90 m2 Nutzflache im Keller und in der Garage
- Vollstandig unterkellert

- Grundstlick ca. 485 m?

- GroBe Garage mit direktem Zugang zum Keller

- Solar-Balkonkraftwerk zur Direkteinspeisung bzw.
Direktverbrauch

- Ruhige Wohnlage

- gepflegter Gesamtzustand

Ausstattung:

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine
angenehme und helle Wohnatmosphare.

Der groBzugige Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und
bildet den Mittelpunkt des Hauses. GroRe Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen einen harmonischen Ubergang zum
Wintergarten, der zusatzlichen Wohnraum mit Blick in den
Garten bietet.

Ein weiterer Pluspunkt dieses Hauses ist der Kaminofen im
Wohnbereich. Er sorgt besonders an kihlen Tagen fur eine
behagliche Warme und schafft eine gemutliche Atmosphare, die
zum Entspannen und Verweilen einladt. Gleichzeitig erganzt der
Kaminofen die Heizungsanlage und tragt zu einem angenehmen
Wohnklima bei.

Die geraumige Kuche bietet ausreichend Platz zum Kochen und
fir einen gemutlichen Essbereich.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein praktisches Gaste-
WC.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich:

drei groBzlgige Schlafzimmer

ein komfortables Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca. 120,00 m2
Kaufpreis: 429.000,00 EUR

Die gut geschnittenen Rdume bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten - beispielsweise als Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer.

Dachgeschoss:

Der ausgebaute Speicher erweitert die Nutzflache des Hauses
erheblich. Obwohl dieser Bereich nicht zur offiziellen Wohnflache
z&hlt, eignet er sich hervorragend als Hobbyraum, Spiel- oder
Arbeitszimmer oder/und naturlich als zusatzlicher Stauraum.

Keller:

Der vollstandig unterkellerte Bereich bietet auBergewohnlich viel
Platz und Komfort.

Hier befinden sich:

- Sauna

- Partyraum mit integrierter Theke

- zwei Abstellraume

- Waschkuche

- Heizraum

Mit insgesamt rund 90 m2 Nutzflache im Keller und in der Garage
stehen zahlreiche Moglichkeiten fur Hobby, Freizeit und
Lagerung zur Verfligung.

AuBenbereich

Das rund 485 m2 groBe Grundstlick ist gepflegt angelegt und
bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern.
Ein besonderes Plus ist die groRziugige Garage mit direktem
Zugang in den Keller und Gartenbereich. Einkaufe und andere
Gegenstande kdnnen dadurch bequem und wettergeschitzt ins
Haus gebracht werden.

Ausstattung:

- Massive Bauweise

- Verklinkerte AuBenfassade

- Offener Wohn- und Essbereich

- GroBer Wintergarten (ca. 40 m?)

- GroBe Kiliche

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- 3 Schlafzimmer

- Ausgebauter Speicher

- Vollunterkellerung

- Sauna

- Partyraum mit Theke

- 2 Abstellraume

- groBe Waschkiche

- Heizraum

- GroBe Garage mit direktem Kellerzugang
- Solar-Balkonkraftwerk flir Direktverbrauch
- Gepflegter Garten

- Ruhige Wohnlage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der StraBe An der Lochmdihle 3 in
Langerwehe.

Die ruhige Wohnlage zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft und eine gute Infrastruktur aus.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte sowie
offentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Zeit erreichbar. Ebenso
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Zimmer: 4,50
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bestehen gute Anbindungen an die umliegenden Stadte Duren,
Aachen und Koéln und Dusseldorf.

Fazit

Dieses Einfamilienhaus vereint eine solide Bauweise, eine
grof3zugige Raumaufteilung und einen gepflegten Zustand. Der
groBe Wintergarten, der ausgebaute Speicher, die Sauna, der
Partyraum sowie die umfangreichen Nutzflachen machen diese
Immobilie zu einem besonderen Angebot.

Ob als Familienwohnsitz oder langfristige Investition — hier bietet
sich eine seltene Gelegenheit, ein liebevoll gepflegtes Zuhause
in ruhiger Lage von Langerwehe zu erwerben.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persdnlichen Besichtigung
von den zahlreichen Vorziigen dieser besonderen Immobilie.

Alle Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen des
Eigentlimers — Haftung ist auf Vorsatz beschrankt!

Sonstiges:

Finanzierungen bieten wir seridés und kompetent zu Top-
Konditionen an. Wir haben Zugriff auf derzeit ca. 540 Banken,
Versicherungen und Bausparkassen und kénnen Ihnen so
mafBgeschneiderte Finanzierungen quer durch die
Bundesrepublik vermitteln.

Lassen Sie sich von unseren Konditionen Uberraschen!!! StraBenansicht (1)
Und das Beste: die Vermittlung von Finanzierungen ist fur Sie

komplett kostenfrei. Wir werden Uber Provisionsregelungen

ausschlieBlich von den Banken bezahlt. Fur Sie ist unsere Arbeit

im Finanzierungsbereich damit kostenlos.

StraBenansicht (2)

StraBenansicht (3)
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Vorgarten (5) Seitenansicht (1)

Seitenansicht (2)

Klinkerfassade
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Vorgarten (1) Garage

Gartenbereich (1)

Gartenbereich (2)
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b i 5

Gartenbereich (3) Gartenbereich (4)

Hauseingang

Klche (2)
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Kiche (1) Kiche (3)

offener Wohnbereich (1)

offener Wohnbereich (2)
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offener Wohnbereich Essbereich

Kaminofen

Wohnbereich zum Wintergarten
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Wintergarten (2) Wintergarten (1)

Gaste WC

Treppenhaus (2)
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Flur Obergeschoss

Badezimmer (1)

Badezimmer (2)
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Badezimmer (3) Schlafzimmer 1 (1)

Schlafzimmer 1 (2)

Schlafzimmer 2 (1)
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Schlafzimmer 2 (2) Schlafzimmer 3 (1)

Schlafzimmer 3 (2)

Schlafzimmer 3 (3)
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Speicher (3) Speicher (2)

Speicher (1)

Garage
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Partyraum mit Theke

Waschraum
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Heizraum

Powered by ImmobilienScout24



Seltene Gelegenheit — Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Langerwehe

An der Lochmiihle 3
52379 Langerwehe

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca. 120,00 m2
Kaufpreis: 429.000,00 EUR

Erdgeschoss
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Kellerbereich
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