Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, gro3es
Grundsuck naturhah

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca.
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Bezugsfrei ab:

Als Ferienwohnung geeignet:

Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Bungalow
1.005,00 m2
20,00 m2

1

2

1

Ja

Gepflegt
2000
Normal
Gas-Heizung
Gas

nach Absprache
Ja

Garage

1

Giesenheck 1
52393 Hurtgenwald

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

LY BEN

lhr Ansprechpartner:
Sieberichs FinanzConsulting
Herr Michael Sieberichs

349.000,00 EUR

170160462

E-Mail: michael@sieberichs-consulting.de

Mobil: +49 1573 0960533

Web: http://www.Sieberichs-Consulting.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fur Kaufer:

0,00 EUR
3,57 %

3,57 % vom Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller
Beurkundung des Kaufvertrages fur dieses Objekt. Der Makler hat
mit dem Verkaufer eine Provisionsvereinbarung in gleicher Hohe

getroffen.
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsuck naturhah

Giesenheck 1
52393 Hurtgenwald

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause mit ganz besonderem Charakter

Wer das Besondere sucht, wird sich in diesem charmanten
Holzhaus sofort wohlfiihlen.

Das im Jahr 2000 errichtete Haus verbindet naturnahes Wohnen
im Hirtgenwald mit einer auBergewdhnlichen, warmen
Atmosphare. Besonders pragend ist das liebevoll verarbeitete
Holz, das teilweise aus einer Berghitte in Osterreich stammt.
Dadurch entsteht ein einzigartiges Wohnambiente, das absolut
an einen gemutlichen Alpenurlaub erinnert. Dazu ist vor dem
Haus der Blick ins Kalltal und die angrenzenden Hugel die
passende Umgebung fir diesen Flair!

Ob am knisternden Kachelofen, auf der Terrasse oder beim Blick
ins Grune — hier lasst sich das Leben wunderbar entschleunigen.

Ausstattung:

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

groBRziigigen Grundstick!

Fazit:
Alpenflair trifft Eifelidylle.

Ein auBergewodhnliches Holzhaus in naturnaher Lage, mit viel
Charme, gemutlichem Wohnambiente und guter Infrastruktur im
Ort.

Einziehen, Kamin anmachen und sich wie im Alpenurlaub fihlen -
jeden Tag.

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Anderungen,
Irrttmer und Zwischenverkauf vorbehalten. Hausinformationen
stammen alle vom Eigentimer und wurden so tdbernommen.

Lage:

Die Immobilie auf einen Blick

Baujahr: 2000

Wohnflache: ca. 102 m2

Grundstick: ca. 1.000 m?

3 Zimmer

Kuche

Diele

Bad

Gaste-wC

Hausanschlussraum

groBe Garage

Terrasse

FuBbodenheizung

Gas-Brennwertgerat

Kachelofen

Terracotta-FuBboden

warmegedammte Bauweise mit Aufdachdammung
auBergewohnlich viel hochwertiges, naturbelassenes Holz
Wohnen mit Wohlfuhlfaktor

Das Herzstlick des Hauses ist die besondere Holzgestaltung. Das
verwendete Holz aus einer dsterreichischen Berghutte verleiht
den Raumen einen unverwechselbaren Charakter und sorgt flr
eine warme, behagliche Atmosphare.

Der Terracotta-FuBboden unterstreicht den rustikal-gemditlichen
Stil. Gleichzeitig bietet die

vorhandene FuBbodenheizung zeitgemaBen Wohnkomfort.
Fur besonders gemitliche Stunden sorgt der Kachelofen — ein
wunderbarer Mittelpunkt fir Herbst- und Winterabende.

Die Terrasse erweitert den Wohnbereich nach drauBBen und
bietet die Mdglichkeit, die Ruhe und Natur des Hirtgenwaldes
unmittelbar zu genieBen.

Grundstick & AuBenbereich
Das rund 1.000 m2 groBe Grundstuck bietet viel Raum fur
Erholung, Garten, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen.

Die naturnahe Lage macht das Grundstick besonders attraktiv
flr Menschen, die Ruhe suchen und gleichzeitig eine gute
Infrastruktur nicht missen moéchten.

Die groB3e Garage bietet komfortable Abstell- und
Parkmadglichkeiten und rundet das Angebot ab. Weitere
Parkmoglichkeiten bestehen selbstverstandlich auf dem

Natur direkt vor der Haustur

Der Hirtgenwald ist gepragt von ausgedehnten Waldgebieten,
Talern und abwechslungsreicher Eifellandschaft. Die Umgebung
bietet zahlreiche M&glichkeiten zum Wandern, Radfahren,
Spazierengehen und Erholen. Vossenack und die benachbarten
Orte sind insbesondere flr ihre naturnahe Lage und ihren
Erholungscharakter bekannt.

Wer nach Feierabend gerne direkt in die Natur méchte, findet
hier ideale Voraussetzungen.

Das Haus steht im Ortsteil Vossenack in der Gemeinde
Hurtgenwald.

Hartgenwald ist eine nordrhein-westfalische Gemeinde im Kreis
Duren und liegt im Nationalpark Eifel in der Rureifel sowie im
Naturpark Nordeifel. Die

BundesstraBe B 399 fiihrt durch das gesamte Gemeindegebiet
und bietet lber

die B 264 und B 56 Anschluss an die Bundesautobahn A 4 in
Richtung KolIn, Disseldorf und Aachen. Ferner ist die Gemeinde
Uber LandesstraBen und tber die Bahnstrecke Diren-Heimbach
mit Halt im 6stlichsten Ortsteil Zerkall erschlossen. Die
Bushaltestelle ist in 150 Metern zu FuB3 zu erreichen.

Anerkannter Erholungsort Vossenack:

Die Gemeinde wird in die Ortsteile Gey, Horm, Stra3, Schafberg,
GroBhau, Kleinhau, Bergstein, Brandenberg, Zerkall, Hirtgen,
Raffelsbrand sowie in die als Erholungsort anerkannten Ortsteile
im Suden, Vossenack und Simonskall, gegliedert. In diesen
beiden Ortsteilen sind daher besonders viele Pensionen und
gastronomische Einrichtungen ansassig. Im Mittelalter stand die
Reichsburg Bergstein beim gleichnamigen Ortsteil auf dem
Burgberg, von der jedoch nur noch wenige Uberreste erhalten
sind. Der Aussichtsturm Krawutschketurm bietet hier einen
schénen Blick auf das Gemeindegebiet.

Kulturelle Angebote bestehen dartiber hinaus mit dem Kloster-
Kultur-Keller bzw. im Gemeindezentrum. Im Ort selber sind
mehrere Vereine ansassig, so z. B. Musikvereine, Sportvereine,
Tennisclub, ein Freibad.. Weiterhin ein Downhill- und ein
Kletterpark. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren von
Vossenack aus in alle Himmelsrichtungen.

Infrastruktur Vossenack:
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsuck naturhah

Giesenheck 1
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Fir die Erziehung/Bildung der Kinder befinden sich im Ort
Vossenack ein Kindergarten, eine Grundschule sowie das private
Franziskusgymnasium.

FuBlaufig sind in 5 Minuten mehrere Kinderspielplatze
erreichbar.

Im Ort Vossenack befinden sich zwei Metzgereien, ein
Lebensmittelgeschaft mit Postanbindung, ein Backer und
Geldautomaten von Sparkasse und Raiffeisenbank. In naher
Umgebung ebenfalls arztliche Versorgung (Hausarzt, Zahnarzt,
Physiotherapeuten (3 Stiick) sowie eine Tierarztin. Weiter
Einkaufsmoglichkeiten stehen lhnen in den benachbarten Orten
Kleinhau (Rewe-Markt, Lidl) oder Simmerath (alles) zur Verfiigung.
Neben der Ortskirche betreibt die Kath. Kirchengemeinde St.
Josef ein groBes Seniorenzentrum im Ort.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr in Richtung
Duren/KdIn sowie Simmerath/Aachen sind vorhanden.

Sonstiges:

AuBergewodhnlich:
Alpenflair trifft Eifelidylle.

Ein auBergewdhnliches Holzhaus in naturnaher Lage, mit viel
Charme, gemdtlichem Wohnambiente und guter Infrastruktur im
Ort.

Einziehen, Kamin anmachen und sich wie im Alpenurlaub fihlen — Historische Hausfront
jeden Tag.

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Anderungen,
Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Hausinformationen
stammen alle vom Eigentimer und wurden so Gbernommen.

Die Immobilie wird ausschlieBlich tber die Sieberichs
FinanzConsulting vermarktet.

Ansprechpartner ist Herr Michael Sieberichs.
Terminvereinbarungen sind schnell und kurzfristig méglich.

Finanzierungen bieten wir seriés und kompetent zu Top-
Konditionen an. Wir haben Zugriff auf derzeit ca. 540 Banken,
Versicherungen und Bausparkassen und kénnen lhnen so
mafRgeschneiderte Finanzierungen quer durch die
Bundesrepublik vermitteln.

Lassen Sie sich von unseren Konditionen Uberraschen!!!

Und das Beste: die Vermittlung von Finanzierungen ist fur Sie
komplett kostenfrei. Wir werden lber Provisionsregelungen
ausschlieBlich von den Banken bezahlt. Fir Sie ist unsere Arbeit
im Finanzierungsbereich damit kostenlos.

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen
ganzlich vom Verkaufer. Der Inhalt dieses Exposés wurde zudem
mit groBer Sorgfalt zusammengestellt.

Garage
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Hausansicht auBen (2) Flurbereich

Flurbereich (1) Flurbereich (2)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Flurbereich (3) Hauseingang

Historisches Holz verarbeitet

historisches Holz Decke
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Wohnbereich (1) Wohnbereich (2)

Wohnbereich (3)

Wohnbereich (4)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Wohnbereich (5) Wohnbereich (6)

Wohnbereich (7)

Badezimmer (1)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Kiche Klche Esstisch

Esstisch Kiiche

Kichenzeile mit Kachelofen
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Kichenbereich Fussboden Terracotta

Badezimmer (2)

Badezimmer (3)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Badezimmer (4) Schlafzimmer 1 (1)

Schlafzimmer 1 (2)

Schlafzimmer 1 (3)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

|
A ¢ BB i 1ol O PO O

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer-2

Eingang Gaste WC Gaste-WC (1)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Gaste-WC (2) Hauswirtschaftsraum

Schuhschrank Flur

Dachboden Abstellflache
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Einfahrt

Garten (1)

Garten (2)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Garten (3) Garten

Gastherme (1) Gastherme (2)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Terrasse (2) Terrasse (1)

Hausansicht auBen (1)

Hausansicht auBen (3)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR
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Hausansicht auBen (4) Hausansicht auBen (7)

Hausansicht auBen (5)

Hausansicht auBen (6)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Hausansicht auBen Grundstlick StraBenanischt (1)

Grundstlick StraBenanischt (2)
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Der ganz besondere Bungalow: uriges Holzhaus, Garage, groBes Grundsiick naturhah

Giesenheck 1
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 102,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR
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