GrofRzugiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade,

modernste Energietechnik

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Als Ferienwohnung geeignet:

Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Einfamilienhaus
(freistehend)

568,00 m2
130,00 m2

2

3

2

Ja

Ja

Neuwertig

201

Luxus
Verbrauchsausweis
Warmepumpe
Solar

34,61 kWh/(m2*a)
A

20M

nach Absprache
Ja

Garage

1

Ja

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

LY BEN

lhr Ansprechpartner:

7,00
180,48 m?
649.000,00 EUR

170712167
BRA 31

Sieberichs FinanzConsulting

Herr Michael Sieberichs

E-Mail: michael@sieberichs-consulting.de
Mobil: +49 1573 0960533
Web: http://www.Sieberichs-Consulting.de

Provision flr Kaufer:

3,57 %

3,57 % vom Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller
Beurkundung des Kaufvertrages fir dieses Objekt. Der Makler hat
mit dem Verkaufer eine Provisionsvereinbarung in gleicher Hohe

getroffen.
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GroBzilgiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31
52393 Hurtgenwald

Objektbeschreibung:

GrofBzugiges Einfamilienhaus mit charaktervoller
Bruchsteinfassade, moderner Energietechnik und ganz viel Platz!

Dieses im Jahr 2010 errichtete Einfamilienhaus verbindet
groBzigiges Wohnen, eine hochwertige Ausstattung und
moderne Haustechnik mit einem ganz besonderen auf3eren
Erscheinungsbild. Die markante und aufwendig gestaltete
Bruchsteinverkleidung verleiht dieser Immobilie einen ganz
individuellen, zeitlosen Charakter und hebt sie wohltuend von
klassischen Neubauten ab.

Eine ganz seltene Gelegenheit fur diese besondere Immobilie!

Ausstattung:

Auf einem rund 568 m2 groBen und sonnenverwéhntem
Grundstick bietet das Haus mit 180 m2 Wohnflache und
insgesamt sechs Zimmern viel Raum fur unterschiedlichste
Wohnbedurfnisse. Drei Schlafzimmer machen die Immobilie
insbesondere flr Familien interessant. Das groBzligige
Elternschlafzimmer verfugt dartiber hinaus noch tber einen
begehbaren Kleiderschrank. Die Raumlichkeiten bieten ideale
Voraussetzungen fiir eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach. Dieses wunderschéne neuwertige
Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattungsqualitat ist selten zu
finden und besticht mit héchster Wohnqualitat.

Herzstlick des Hauses ist der groBzligige und lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich. Gro3e Fensterflachen schaffen einen
schdénen Bezug zum Garten und sorgen flr eine angenehme
Wohnatmosphéare. Ein neuwertiger Brennofen im Wohnzimmer
bildet dabei nicht nur einen gemitlichen Mittelpunkt, sondern
unterstreicht insbesondere in den kihleren Monaten den
wohnlichen Charakter des Hauses. Dieser Brennofen kann
zusatzlich die eh schon niedrigen Energieverbrauche des Hauses
noch weiter senken und fligt sich perfekt in den Wohntraum ein.

Die Kliche bietet viel Arbeits- und Stauraum und rundet
harmonisch das gesamte und groRzligige Raumkonzept ab. Eine
Besonderheit ist die zusatzlich vorhandene zweite Kliche im
Haus, durch die sich weitere Nutzungsmaoglichkeiten ergeben.

Auch hinsichtlich des Raumangebots lasst diese Immobilie keine
Wiuinsche offen. Insgesamt zwei Badezimmer sorgen fir hohen
Komfort im Familienalltag. Beide Badezimmer verfligen tber eine
Dusche, eines der Bader ist zusatzlich mit einer Badewanne
ausgestattet. Eines der Badezimmer Gbernimmt zugleich die
Funktion des Gaste-WCs. Im gesamten Erd- und Obergeschoss
sorgt die FuBbodenheizung fir angenehmen Wohnkomfort.
Hochwertige, dreifach verglaste Holz-Aluminium-Fenster
verbinden dabei die warme Optik von Holz im Innenbereich mit
den pflegeleichten und widerstandsfahigen Eigenschaften von
Aluminium auf der AuBenseite.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Gber eine
Kellerflache von rund 92 m2. Damit steht neben der groBzlgigen
Wohnflache ein erhebliches zusatzliches Platzangebot fir
Vorrate, Hauswirtschaft, Hobby oder Abstellmdglichkeiten zur
Verfligung.

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?2
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Abgerundet wird das Raumangebot durch die besonders
groBzigige Doppelgarage mit einer Gesamtflache von 45 mz. Sie
bietet komfortabel Platz fir mehrere Fahrzeuge und zusatzliche
Abstellmoglichkeiten. Im hinteren Bereich der Garage ist
zusatzlich Platz fur ein kleine Hobbywerkstatt oder weitere
Abstellflache.

Auch energetisch ist die Immobilie auf dem neuesten Stand der
Technik. Eine neuwertige Photovoltaikanlage mit 9,56 kWp
Leistung und einem Batteriespeicher mit 10,5 kWh
Speicherkapazitat ermdglicht es, einen GrofBteil des eigenen
Strombedarfs selbst zu erzeugen und zu nutzen - ein attraktiver
Vorteil im Hinblick auf Energieeffizienz und langfristige
Nachhaltigkeit.

Dazu wurde bei der Erstellung des Hauses extrem auf
warmeddmmung geachtet. Neben den 3-fach-verglasten
Fenstern wurde nicht nur das Dach entsprechend gedammt
sondern auch zusatzlich die Zwischendecke zum Speicherraum.
Der groBzugige Speicher kann damit auch als Abstell- oder
Hobbyflache genutzt werden.

Das Zusammenspiel aus auBergewdhnlicher Bruchsteinoptik,
grof3zugigem Platzangebot, moderner Energietechnik und
gehobener Ausstattung macht dieses Einfamilienhaus zu einem
Zuhause fir Kaufer, die Individualitat, Komfort und langfristige
Wohnqualitat miteinander verbinden mochten.

Lage:

Wohnen, wo Natur und Lebensqualitat zu Hause sind

Wer Ruhe, Natur und ein besonderes Wohngeflhl sucht, findet
hier in Brandenberg, einem Ortsteil der Gemeinde Hirtgenwald,
eine ausgesprochen reizvolle Wohnlage. Eingebettet in die
charakteristische Landschaft der Nordeifel bietet der Ort ein
Zuhause flr Menschen, die dem Alltag bewusst ein Stliick weit
entfliehen moéchten — ohne auf eine gute Erreichbarkeit und eine
gewachsene Infrastruktur verzichten zu mussen. Sie wohnen hier,
wo andere Menschen ihren Urlaub verbringen!

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von ausgedehnten
Waldflachen, griinen Wiesen und einer abwechslungsreichen
Hlgellandschaft. Direkt vor der Haustur eréffnet sich ein
weitlaufiges Naherholungsgebiet, das zu Spaziergangen,
ausgedehnten Wanderungen und Fahrradtouren einladt.
Besonders schon ist das Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und
den zahlreichen Mdglichkeiten, die Umgebung aktiv zu
entdecken.

Dabei Uberzeugt Brandenberg nicht nur durch seine
landschaftlichen Qualitaten. Als Teil der Gemeinde Hurtgenwald
bietet der Standort ein angenehmes, familiares Wohnumfeld mit
einer intakten Dorfgemeinschaft und einem vielseitigen
Vereinsleben. Familien profitieren von den Angeboten in der
naheren Umgebung, wahrend Naturliebhaber und
Ruhesuchende die besondere Atmosphare der Eifel unmittelbar
genieBen kénnen.

Fur die alltaglichen Erledigungen stehen in den umliegenden
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Ortschaften verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs zur Verfligung.

Auch fiir Berufspendler ist die Lage iiberaus interessant. Uber die
regionalen Verkehrswege bestehen gute Verbindungen in die
Richtungen Diren, Aachen und KolIn. Die perfekte Kombination
aus den Vorzigen eines naturnahen Lebensmittelpunktes mit
der Erreichbarkeit wichtiger Arbeits- und Wirtschaftszentren.

Die Lage in Brandenberg bietet damit eine ganz besondere
Charme aus naturnahem Wohnen, Ruhe und Lebensqualitat. Wer
sich ein Zuhause winscht, in dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kdnnen, man nach Feierabend direkt in die Natur
eintauchen kann und gleichzeitig die Annehmlichkeiten der
umliegenden Stadte erreichbar bleiben, findet hier einen
ausgesprochen attraktiven Lebensmittelpunkt — und ein
perfektes Haus dazu!

Lassen Sie sich Uberraschen!

Sonstiges:

Die Immobilie wird ausschlieBlich lber die Sieberichs

FinanzConsulting vermarktet.

Ansprechpartner ist Herr Michael Sieberichs.

Terminvereinbarungen sind schnell und kurzfristig méglich. Gartenansicht

Finanzierungen bieten wir seriés und kompetent zu Top-
Konditionen an. Wir haben Zugriff auf derzeit ca. 540 Banken,
Versicherungen und Bausparkassen und kénnen lhnen so
mafRgeschneiderte Finanzierungen quer durch die
Bundesrepublik vermitteln.

Lassen Sie sich von unseren Konditionen Uberraschen!!!

Und das Beste: die Vermittlung von Finanzierungen ist fur Sie
komplett kostenfrei. Wir werden Uber Provisionsregelungen
ausschlieBlich von den Banken bezahlt. Fir Sie ist unsere Arbeit
im Finanzierungsbereich damit kostenlos.

",

Frontansicht
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GrofBzugiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Seitenansicht (2) Gartenansicht mit Rasen

Garten (1) Garten (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Flurbereich (1)

Flurbereich (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Treppenhaus zum OG

Gaste-WC (1)

Powered by ImmobilienScout24



GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Gaste-WC (2) Gaste-WC (3)

Wohnbereich (3)

Wohnbereich (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Wohnbereich (1)
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Essbereich (1)

Wohnbereich (4)
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Essbereich (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 180,48 m2
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Essbereich (3) Essbereich (4)

Kiche (2)

Klche (3)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Klche (4)

2. Kiche Nebenraum

Treppenhaus zum OG (1)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca: 180,48 m2
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Flur OG (2)

Dusche Bad OG

Badewanne Bad OG
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Bad OG (2)

Bad OG (3) Schlafzimmer (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Schlafzimmer (1) Durchgang Ankleidezimmer

Ankleidezimmer (1)

Ankleidezimmer (2)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Bugelzimmer-Blro Kinderzimmer 1 (2)

Kinderzimmer 1 (1)

Kinderzimmer 2 (1)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Kinderzimmer 2 (2) Speicher - Abstellflache (2)

Speicher - Abstellflache (1)

Dammung Zwischendecke
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Treppenhaus zum Keller Flur Keller (1)

Flur Keller (3)

Flur Keller (4)
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Kellerraum 2

Kellerraum 3 Vorratsraum
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Wechselrichter PV

PV-Anlage (2)

Heiztechnik
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31

52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR

Doppelgarage

2. Raum Garage
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GrofBzigiges Einfamilienhaus, lichtdurchflutet, Bruchsteinfassade, modernste Energietechnik

Brandenberger Str. 31
52393 Hurtgenwald

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 180,48 m?
Kaufpreis: 649.000,00 EUR
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