Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu 09.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

GUDBUD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, numer Krajowego
Rejestru Sadowego 0000976056

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby: ul. DOMANIEWSKA 17/19 lok. 133, 02-672 WARSZAWA.
Adres inwestycji: ul. KLESZCZOWA 4, 02-485 WARSZAWA

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych.

Numer NIP REGON

REGON, o ile taki posiada
522262150

NIP, o ile zostal nadany

7011092481

Numer telefonu

+48 510 583 806

Adres poczty elektronicznej

INFO@GUDBUD.COM.PL

Numer faksu

Adres strony
dewelopera

internetowej

WWW.GUDBUD.COM.PL

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia



http://www.gudbud.com.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

nie

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

ul. KLESZCZOWA 4, 02-485 WARSZAWA
Dziatka ewidencyjna nr 4/2 z obrebu 2-08-31

Numer ksiggi wieczystej

WA1M/00455758/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji

inwestycji

wynikajace z istniejgcego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

W odleglosci ponizej 1 km od Inwestycji znajdujg si¢:
- trasa szybkiego ruchu (ul. 4 CZERWCA),
- tory kolejowe (w linii ul. SWIERSZCZA).

W odleglosci powyzej 1 km od Inwestycji trasa szybkiego ruchu: AL
JEROZOLIMSKIE z wezlem drogowym ,,Salomea”. Ponadto w dzielnicy Wtochy
wystepuja trasy nalotowe do lotniska im. Chopina w Warszawie.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,rejonu cmentarza przy
ul. Ryzowej — czgs¢ I przyjety
Uchwaltg LXX/1832/2013 Rady m. st.

inwestycyjnym . Warszawy z dnia 07 listopada 2013
Miejscowy plan odbudowy r.(Dziennik Urz¢gdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 listopada
2013 ., poz. 12262).
Inne
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu D1 MN/U (MW-w) o przeznaczeniu:
miejscowego planu tereny  zabudowy  mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinnej i ustug oraz zabudowy
przestrzennego  dla  terenu wielorodzinnej — wille miejskie,
objetego przedsigwzigciem ,
deweloperskim lub zadaniem 2KDG — droga gtowna
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
1,2

Maksymalna i minimalha nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
1,2

2)

3)
4

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11 m, 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie, nie
mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe
dla samochodéw osobowych na 60 m
powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
rowerow na lokal mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenéw dzialek budowlanych
ustala sie:

1) ochrong istniejacego wartosciowego
drzewostanu, w szczegdlnosci
istniejace pojedyncze drzewa o duzych
walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na
rysunku planu; w przypadku usuwania
drzew lub krzewow kolidujacych z
zabudowa nalezy nasadzi¢ nowe;
dopuszcza si¢ wymiang drzew
zagrazajacych zyciu lub mieniu oraz
chorych i zamierajacych na nowe;

2) obowiagzek odprowadzania $ciekow
deszczowych z placow parkingowych i
innych powierzchni przewidzianych do
ruchu kotowego do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod deszczowych z
pozostatych powierzchni, szczeg6lnie z
terendw biologicznie czynnych do
gruntu;

3) zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen, ktore mogg powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza
dziatkg budowlana, na ktorej s
zlokalizowane; zakazuje si¢
lokalizowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
pojazdoéw, myjni, domow
pogrzebowych, chyba, Ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;
ustalenie nie dotyczy terenéw
cmentarzy ZC oraz urzadzen obstugi
komunikacji autobusowej na terenach
obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej KM;




4) nakaz stosowania urzadzen
grzewczych zasilanych z miejskich
sieci: cieptowniczej zdalczynnej,
elektroenergetycznej, gazowej lub ze
zrodet niekonwencjonalnych — baterie
stoneczne, pompy ciepta, zgodnie z
ustaleniami par. 15 ust. 4;

5) nakaz podtaczenia wszystkich
budynkoéw z wyjatkiem budynkoéw
gospodarczych, kioskow oraz
istniejacych wolnostojacych
pomieszczen na $mietniki do miejskiej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych ujeé
wody do czasu wybudowania miejskiej
sieci wodociggowej zgodnie z
ustaleniami par. 15 ust. 2 pkt 3;

6) nakaz wyposazenia obiektow
ustugowych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace $cieki technologiczne
zapobiegajace przekroczeniu
dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen.

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja obiekty objete prawng forma
ochrony przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Ustala sig ochrong budynku
kulturowego i zabytkow oraz dobr | zabytkowego — Dom mieszkalny
kultury wspotczesnej wielorodzinny przy ul. Kleszczowej 2

(lata 30-te XX w.); dla budynku i terenu
okresla si¢ nastepujace ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu: 1)
ustala si¢ zachowanie budynku oraz
ochrong jego bryty, detalu i oryginalne;j
kolorystyki;  2)  dopuszcza  si¢
rozbudowe i przebudowg budynku, przy
czym nalezy zachowaé czytelne
elementy  pierwotnego budynku,
zgodnie z ustaleniami pkt 1; 3)
wyklucza si¢ umieszczanie reklam na
budynku. Nr w ewidencji zabytkoéw: nr
Id 19100.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdéw
odrgbnych

Nie dotyczy




Warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od strony ul.
Kleszczowej 2KDG.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nakaz podtaczenia wszystkich
budynkéw z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, kioskow oraz
istniejacych wolnostojacych
pomieszczen na $mietniki do miejskiej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych ujeé
wody do czasu wybudowania miejskiegj
sieci  wodociggowej  zgodnie z
ustaleniami par. 15 ust. 2 pkt 3 -
dopuszcza zachowanie istniejacych
studni, za wyjatkiem studni
znajdujacych si¢ w odlegtosci mniejszej
niz 150 m od istniejagcych cmentarzy;
zakazuje si¢ lokalizowania nowych
studni w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od istniejacych 1 projektowanych

cmentarzy; ustalenie nie dotyczy
przeznaczonych do celow
gospodarczych  studni na terenie
cmentarzy.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

obowigzujacego
planu

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zrdznicowane przeznaczenie terenu w
zalezno$ci od wustalen MPZP dla
konkretnego terenu:

- dla 10 MN, 12 MN, 19 MN, Al MN,
D2 MN, D3 MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

- dla 13 MN/U, 20 MN/U zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna albo
ustug: a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, b) ustugi z zakresu:
administracji, biur, i handlu
detalicznego; c) przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi podstawowe;

- dla A2 MN (MW-w) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — wille
miejskie;

- dla A3 MN/U (MW-w) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ushug z

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — wille
miejskie;

- dla D4 MN/MW-w/U tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej - wille
miejskie oraz ustug.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zroznicowane wskazniki w zaleznosci
od przeznaczenia terenu w MPZP:

- dla10 MN, 12 MN, 19 MN, 20 MN/U
ustala si¢ wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy wynoszacy
0,8 dla kazdej dziatki budowlanej, przy
czym dla dzialek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, o wyzszym
wskazniku, dopuszcza si¢ dalsze
dziatania inwestycyjne pod warunkiem
nie zwigkszania jego wielkosci;

- dla 13 MN/U ustala si¢ wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy
wynoszacy 1,0 dla kazdej dziatki
budowlanej, przy czym dla dzialek
zabudowanych, o wyzszym wskazniku,
dopuszcza si¢  dalsze dzialania
inwestycyjne pod warunkiem nie
zwigkszania jego wielkosci;

- dla D2 MN, D3 MN ustala si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy
na dziatce budowlanej — 1,5,

- dla A1 MN, A2 MN (MW-w), A3
MN/U (MW-w), D4 MN/MW-w/U
ustala si¢ maksymalng intensywnos¢
zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2;

Maksymalna i minimalha nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zroznicowane wskazniki w zaleznosci
od przeznaczenia terenu w MPZP:

- A1 MN, A2 MN (MW-w), A3 MN/U
(MW-w) — maksymalna powierzchnia
zabudowy 40%

- D2 MN, D3 MN — maksymalna
powierzchnia zabudowy 60%

- D4 MN/MW-w/U — maksymalna
powierzchnia zabudowy 50%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zroznicowane wskazniki w zaleznosci
od przeznaczenia terenu w MPZP:

- dla10 MN, 12 MN, 13 MN/U, 19 MN,
20 MN/U ustala si¢ maksymalng




wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m,
lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy
czym  przy  realizacji ~ dachow
spadzistych 3 kondygnacja musi zosta¢
zrealizowana, jako poddasze uzytkowe;

- dla A1 MN, A2 MN (MW-w), A3
MN/U (MW-w), D2 MN, D3 MN ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy -
11 m, 3 kondygnacje,

- dla D4 MN/MW-w/U ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 14
m, 4 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zroznicowane wskazniki w zaleznoSci
od przeznaczenia terenu w MPZP:

- dla 10 MN, 13 MN/U, 20 MN/U, Al
MN, A2 MN (MW-w), A3 MN/U
(MW-w)  ustala  si¢  wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 40% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla
dziatek zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, o nizszym wskazniku,
dopuszcza si¢  dalsze  dzialania
inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielkosci;

- dla12 MN, 19 MN ustala si¢ wskaZznik
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 60% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla
dziatek  zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, o nizszym wskazniku,
dopuszcza si¢  dalsze dzialania
inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielkosci;

- dla D2 MN, D3 MN, D4 MN/MW-
w/U ustala si¢ minimalng powierzchnie
biologicznie  czynng na  dzialce
budowlanej - 25 %;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zroznicowane wskazniki w zalezno$ci
od przeznaczenia terenu w MPZP:

-dla10 MN, 12 MN, 19 MN, 20 MN/U
ustala si¢ wskazniki zaspokojenia
potrzeb w  zakresie  parkowania
samochodow osobowych, wynoszace:
a) 1 miejsce postojowe na kazde

rozpoczete 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug, b) 2 miejsca
postojowe na segment mieszkalny
jednorodzinny  lub 1  budynek

wolnostojacy;

- dla 13 MN/U ustala si¢ wskazniki
zaspokojenia potrzeb w  zakresie
parkowania samochodéw osobowych,




wynoszace: a) 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczg¢te 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, b) 2 miejsca
postojowe na segment mieszkalny
jednorodzinny  lub 1  budynek
wolnostojacy, ¢) 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie nie mniej jednak niz 1
miejsce postojowe na 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania;

-dla A1 MN, D2 MN, D3 MN ustala si¢
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
samochod6w osobowych na dom,;

- dla A2 MN (MW-w), A3 MN/U (MW-
w), D4 MN/MW-w/U ustala si¢
wskazniki zaspokojenia potrzeb w
zakresie  parkowania  samochodow
osobowych, wynoszace: dla budynkoéw
mieszkaniowych wielorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — 1 miejsce
parkingowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie, nie
mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe
dla samochodéw osobowych na 60 m2
powierzchni uzytkowej mieszkan; dla
zabudowy jednorodzinnej — nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych na dom.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow oraz ddébr
kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych

Nie dotyczy

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
bzawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

ochronie na podstawie przepisOw

odregbnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

. .. Inwestycje drogowe: Planowana jest

Informacje dotyczace miejscowych planach

kompleksowa przebudowa ulicy
Kleszczowej, ktora obejmie budowe
dwoch rond, chodnikéw i drogi
rowerowej, co ma na celu
przeksztalcenie jej w bezpieczniejsza
droge o charakterze lokalnym, po
przeniesieniu ruchu tranzytowego.

Inwestycje kolejowe: Modernizacja
linii kolejowej nr 447 i stacji Warszawa
Witochy, w tym budowa dodatkowego
toru.

Inwestycje komunalne: Osiedle
Mieszkaniowe przy ul. 1 Sierpnia,
budowa ok. 300 lokali mieszkalnych.

Ograniczenia planistyczne: W planie
wprowadzono stale i bezwzgledne
ograniczenie wysoko$ci zabudowy ze
wzgledu na bliskos$¢ lotniska, co jest
kluczowym warunkiem projektowania,
do wysokosci 150-155 m n.p.m.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wydano szereg decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczacych rozbudowy sieci
infrastrukturalnych oraz fragmentow
drog — bez negatywnego wplywu na
przedmiotowe przedsigwzigcie
deweloperskie.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy
0S-1V-DSZ-76242-35-17-09 z 2010 r.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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dotyczaca oceny oddziatywania na
srodowisko dla  przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie ul
Kleszczowej na odcinku od ul.
Czere$niowej do ul. Ryzowe;.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Obszar Ograniczonego Uzytkowania
(O0OU) dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie zostal
ustanowiony ~w  celu  ochrony
srodowiska przed ponadnormatywnym
hatasem lotniczym oraz regulowania
sposobu korzystania z nieruchomos$ci w
jego zasiegu. Obecnie obowigzujacym
aktem prawnym w tej sprawie jest
Uchwata Nr 29/20 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 3
marca 2020 r.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zagrozenie lub ryzyko powodziowe nie
wystepuja.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie byta wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Nie byta wydana

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie byta wydana

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji  w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie byta wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie byta wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie byta wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie byta wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie byta wydana
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. . . . | Nie byla wydana
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
. . ... | Nie byla wydana
decyzja o ustaleniu lokalizacji yiawy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 155/AB/2023 z dnia 07 wrze$nia 2023 r.
oraz nazwa organu, ktory je

wydat Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 881/0OP0/2024 z dnia 21 czerwca 2024 r.

podtrzymujaca decyzj¢ nr 155/AB/2023.

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, | Nie dotyczy
o ktorej] mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | Planowany termin rozpoczecia: czerwiec 2025

zakonczenia robot budowlanych
g Planowany termin zakonczenia: pazdziernik 2026

Liczba budynkow 1

Opis przedsigwzigcia ) } , . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkow na | Jeden budynek wolnostojgcy na dziatce

inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ | ewidencyjne;j. w bezposrednim
minimalny odstep miedzy budynkami) | sgsiedztwie (odleglo$¢ kilku metréw)
pawilon handlowy na dzialce sagsiednie;.

7 Niepotrzebne skreslié.
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Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany ostatecznie po
wybudowaniu Budynku (w $wietle ptaszczyzny tynkow) w oparciu o Polskg Norme
PN-1SO 9836:2015-12.

Powierzchnia uzytkowa jest czgscia powierzchni netto, ktora odpowiada celom
zgodnym z przeznaczeniem i funkcja budynku.

Okresla si¢ ja na poziomie posadzki w stanie wykonczonym (otynkowane $ciany),
nie liczac jednak listew przypodlogowych, progéw i podobnych elementow. Podaje
si¢ ja w metrach kwadratowych, z doktadnosciag do dwdch miejsc po przecinku.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w §wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m zaliczono do powierzchni uzytkowej podstawowej, —
powierzchnie o wysokos$ci réwnej lub wickszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m zaliczono do powierzchni uzytkowej podstawowej w 50%.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgéci o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m,

pomija si¢ calkowicie w obliczaniu powierzchni uzytkowej podstawowe;.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $srodkéw | Srodki whasne — 50 %
procentowy  udziat  zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, tatv klionts Y
finansowania przedsiewzigcia | inne Wplaty klientow — 50 %
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powlerniczy=
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia $rodek ochrony wptat dokonywanych przez nabywce w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowal zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac begdzie wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptlaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i kwotach
okreslonych w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego.

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
Rachunku Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Wyptata srodkow z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na rachunek
Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkdéw pienieznych z rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptlata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego da
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyplaty
wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron na warunkach innych,
niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaci $rodki pieni¢zne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku powierniczym sa nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spéldzielezy z siedzibg w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktorego akta rejestrowe sa przechowywane w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem
KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76, REGON 000509643

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

%0 Terminy
Etap | zaawans Opis etapu Koficowe
owania
Etap 1 2504 Roboty_ przygotowawcze, 30.06.2025
roboty ziemne, fundamenty.
Etap 2 2504 Sciany szczelinowe podziemia, strop nad 30.09.2025

kondygnacja podziemnag. Stan zero.

Sciany wewnetrzne i zewnetrzne. Stropy nad
Etap 3 15% kondygnacjami nadziemnymi. Stan surowy | 30.11.2025
otwarty.

Dach i obrobki blacharskie. Stolarka okienna,
Etap 4 15% drzwi i brama zewngtrzne. Stan surowy 31.12.2025
zamknigty.

Instalacje elektryczne i hydrauliczne. Tynki
wewnetrzne i elewacja zewnetrzna. Winda.

9

Etap 5 10% Wykonczenie powierzchni wspélnych. Stan 31.05.2026
deweloperski.

Etap6 | 10% Zagospodarowanie terenu. Odbior przytaczy, 31.10.2026

w tym energii elektrycznej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT (obecnie 8%)
oraz w wyniku ostatecznego ustalenia ceny po koncowym obmiarze
powykonawczym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), Nabywca ma prawo
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej (,,Umowa”) w nastepujacych
przypadkach:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktoérych mowa w art. 35
Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, -----------
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto Umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wilasnosci Lokalu, w

terminie wynikajacym z Umowy, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy na tejze podstawie Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
Lokalu wynikajacego z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy na tejze podstawie po dokonaniu przez
bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, -----------------

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym
przepisie, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

10)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, ----------------------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12)  jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe. ------------------

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -------

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonych

w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
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niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Ostatecznej, mimo
dwukrotnego wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZ€j.

5. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, os§wiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. --------------------

6. W przypadku, gdy Nabywca opdzni si¢ ze spelnieniem $wiadczenia
pieni¢znego w terminach lub w wysokosci okreslonych w harmonogramie
ptatnosci objetym Umowa, Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za
Czas opOznienia, z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze
przekroczy¢ kwoty Ceny.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie ust. 1 powyzej, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy.--------

8. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy.-

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spéldzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spéldzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank  Spéldzielczy  korzysta takze z  nastgpujacych  znakéw  towarowych:
znak slowno-graficzny z motywem syrenki warszawskiej - swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
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ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 659.000,00 PLN (sze$¢set pigédziesiat dziewigé tysiecy ztotych)
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia projektowana: 33,80 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 19.497,04 PLN (dziewigtnascie tysiecy czterysta dziewieédziesigt
lokalu mieszkalnego albo domu | siedem ztotych 04/100 groszy)
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 31.12.2026 .
przeniesienie prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna,
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

3 kondygnacje nadziemne

ma znajdowa¢ sie lokal mieszkalny | Technologia wykonania Plyta fundamentowa. Sciany
bedacy przedmiotem umowy podziemia wylewane zelbetowe i
rezerwacyjnej albo umowy murowane, shupy zelbetowe. W
deweloperskiej lub jednej z uméw, czeéci nadziemnej — konstrukeja:
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 $ciany murowane, filary i stupy
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy zelbetowe, stropy ptytowe

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie zelbetowe monolityczne z

praw nabywcy lokalu wieficami obwodowymi.

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Sciany none zewnetrzne i
wewnetrzne murowane gr. 18 cm
z bloczkoéw wapienno-
piaskowych lub gazobetonu z
elementami zelbetowych filarow,
stupow, wiencow i nadprozy.
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Sciany wewnetrzne dziatowe gr.
8112 cm z bloczkow wapienno-
piaskowych lub gazobetonu.

Dach ptaski — stropodach.

Stolarka okienna z tworzywa
sztucznego, trzywarstwowe.
Slusarka stalowa (drzwi
zewnetrzne). Brama

automatyczna.
Standard prac wykoficzeniowych w | Winda.  Schody  Zelbetowe
czesci wspdlnej budynku i terenie | wylewane, balustrada stalowa.
wokot niego, stanowigcym czes$¢ Drzwi wewnetrzne. Posadzki.
wspolng nieruchomosci Oswietlenie wbudowane. Na

zewnatrz budynku chodniki i
podjazd z kostki granitowej lub
betonowej - ewentualnie
nawierzchnia azurowa z plyt
betonowych. Smietnik z
miejscem na 6 pojemnikdw na
odpady segregowane.

Liczba lokali w budynku

7 (szes¢ lokali mieszkalnych i
jeden lokal ustugowy)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

6 w garazu podziemnym

1 miejsce parkingowe na terenie
(dla osoby niepetnosprawne;j)

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna, wodociag
miejski, kanalizacja sanitarna.

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony przez istniejacy
zjazd do ul. Kleszczowej.

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

I pigtro (druga kondygnacja nadziemna)

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia projektowana: 33,80 m2.

Lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z pokoju dziennego z aneksem
kuchennym, przedpokoju i tazienki oraz balkonu o powierzchni

projektowanej ok. 3 m2.
Drzwi wewngtrzne.

Podtogi: wylewki betonowe.

Sciany: tynki wewnetrzne, gniazdka elektryczne.

Parapety zewngtrzne.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie  prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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