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SINTEZA EVALUARII
Catre: UAT COMUNA TUPILATI, JUDETUL NEAMT

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren extravilan, categoria de folosinta pasune, cu suprafata totala de 15.976mp
(1,5976Ha), tarla ”Via Cretoaiei, Loc Popilor”, tarla 11, parcela 68/1, 69/1, inscris in Cartea
Funciara nr. 52012, apartinand Domeniului Privat al UAT Comuna Tupilati, judetul Neamt.

1. Data evaluarii: 21.08.2025
2. Utilizarea desemnata a raportului de evaluare: inregistrare in inventarul Domeniului Privat
3. Moneda valorii: LEI si EUR. Curs valutar BNR: 5,0578 lei/€
4. Informatii si date de intrare disponibile:
- Lista bunurilor imobile apartinand Domeniului Privat
- Documentatia cadastrala: plan de amplasament, extras de carte funciara
- Informatii disponibile, publice si verificabile privind tranzactii sau oferte de vanzare bunuri
similare sau asimilabile din punct de vedere al caracteristicilor bunului
5. Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan
- Metoda venit — calcul redeventa

6. Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaluarii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat este de:

Vteren_extravilan = 22.223 lei (4.394 €), respectiv 13.910 lei/Ha (2.750 €/Ha)
Vredeven;é/?nchiriere minima= 889 Iei/an (175,76 €/an)
556,4 lei/Ha/an (110 €/Ha/an)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimatd si este valabila exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referinta prezentati in raport;

> Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiva asupra unei valori;

» Valoarea estimata este valabila la data evaluarii si o perioada limitata atat timp cat pe piata
imobiliara sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

» Valoarea contine T.V.A (imobil apartinand institutiilor publice).

Evaluator Autorizat AN EVAR_,

Ing. lonut Costin Weoy,, ANy

Pag. 2 din 28




Cuprins

(6] o 11 Tor- 1 IO TP OUPTRTUPRROPPRRPPO 4
1. Termenii de referintad ai @ValUarii......ccceeicciiii it e e et e e e e eareeaeeaes 5
1.1. Identificarea eValUatorUlUi .........c.eeiiieiiieiiiie ettt st s saee e sba e e nane s 5
1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare......................... 5
1.3. Identificarea activelor SUpUSE eValUBKii........cccuieiiiiiiee e 5
1.4. Utilizarea desemnatd a raportului de eValuare..........ccoccuveeeeciiee et 5
T N T UL IR -1 (o o USRS 5
(S DY = Bl g el =T - IRV Lo o SR 6
1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora..........ccccccuveeeneee. 6
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea........ccccccoeeeeccieeeccciee e 7
1.9. Documentarea pentru realizarea eValUarii ......ccceeeeeecciiiieeie et e e e 7
1.10. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative........cccceeeeeeiiccciiiieeie e, 7

O 00 O Voo =y 4 =T o 1T = LSS 7
1.20.2. IPOLEZE SPECIAIE ...eiiteeeiit ettt ettt st ae e et e b e st sbe e e nate e sbeeeare s 8
1.11. Specialisti cooptati in rezolvarea misiunii de evaluare ..........cccceeeieeeecciee e 8
1.12. Factori de mediu, sociali Si GUVEINANTA ......ccccuiiiiiiiiee et e e e erre e e e 8
1.13. Tipul de raport ULIlIZat........cccuieeeeiiie et e e e e e rre e e e earree e ennees 9
1.14. RESEIICEi A ULIlIZAI@ .ccceeeeee et e e e e bae e e e abae e e eearaee e e anees 9
1.15. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR...........cccvveeeneee. 9

P =Y =T - [T e 1= Lo PRSPPI 10
2.1. DESCriErea ENEIAlA....ccccc ettt e e e e e e e et e e e e e e e e —— e e e e e e e e eabrararaaaeeeaannraaaees 10
2.1. DESCriErea ENEIAlA....ccccc ettt e e e e e e e e e e e e e e b — e e e e e e e e e trbraeaaaeaeeannraraees 10

D T D 1T ol g =T o I TV [ Lo TSRS 12
3. Analiza pietei IMODITIAIE ..cccii i e et e e e e e e e et rra e e e e e e e e nsraaeees 12
3.1 Identificarea Pietei SPECITICE ....uuuiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e nnrraeees 13
3.2. Analiza celei Mai buNE ULHIZAri ...c..ueii e e s naeee s 13
Y Y U= I PSP 14
4.1. Abordari si metode de evaluare ULIliZate .........ocoooiiiiieic e 14
4.2. Metoda comparatiilor relative-teren extravilan ..........cccco oo 15
4.3. Metoda comparatiilor relative-teren extravilan ..........cccceeeeieiecccii e 17
4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorulUi........ccceeeeeciieiicciiie e 18

D ANEXE ..ttt e e e e et e e e e e e e b ettt e e e e e e e b a e et e e e s e e rreteee e e e e e anrneeeas 19
5.1 — Fotografii ale imobilulUi..........cccuiii i e e e aaeee s 19
5.2 — Of@rte VANZArE TEFEN ..eei ittt ettt ettt s e st esabe e sbe e s sabeesbeeesaaeesabeesseeesareenns 20
5.3 = DOCUMIBNTE .ttt ettt e e s s et e et e e e e s e e e e e e e e s nere et e e e e e e e nrreees 26

Pag. 3 din 28



Certificare

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative indicate Tn raport, respectiv sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificAm c3 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru activitatile specifice desfasurate in scopul realizarii
misiunii de evaluare nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui
interval de valori care sa favorizeze una din partile implicate.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etica si metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie profesionala.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza este membru titular ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2025, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonut Costin o/
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular ANEVAR, legitimatia
nr. 11760/2025.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de cdtre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poarta intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridica semnatara a contractului de
evaluare este reprezenta legal de evaluator si raspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elaboradrii acestui raport, evaluatorul are findeplinite cerintele programului de
pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiatd asigurare de raspundere civila profesionala.

ANZ=VAR’ VALABIL 2025

ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Evaluator Autorizat ANEVAR

COSTIN IONUT
Legitimatia nr. 11760

Membru Titular
SPECIALIZAREA EPI, EBM

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA TUPILATI, JUDETUL NEAMT

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alta persoana, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului Tn care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care
s-a facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaluarii

Activele ce fac obiectul evaluarii constau in:
Teren extravilan, categoria de folosinta pasune, cu suprafata totala de 15.976mp

(1,5976Ha), tarla ”Via Cretoaiei, Loc Popilor”, tarla 11, parcela 68/1, 69/1, inscris in Cartea
Funciara nr. 52012, apartinand Domeniului Privat al UAT Comuna Tupilati, judetul Neamt.

1.4. Utilizarea desemnata a raportului de evaluare

Scopul declarat de client pentru Tntocmirea raportului de evaluare este cel pentru
vanzare/concesionare/inchiriere.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata.
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Pretul este suma de bani ceruta, oferita, sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb
- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piata este definitd conform SEV-102 (Tipuri ale valorii) ca fiind ,,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vdanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdard constrdngere”.

Conform IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiara) si SEV102 (Tipuri ale
valorii) Valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluari.

Valoarea echitabila (SEV 102 — Tipuri ale valorii) este pretul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotarate, pret care
reflectd interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatda unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala
unde participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piata internationala sau o
piata locala. Piata poate fi constituita din numerosi cumparatori si vanzatori sau poate fi o piata
caracterizata printr-un numar limitat de participanti de pe piata. Piata in care activul se presupune ca
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, este intr-
o dinamica perpetua.

1.6. Data si moneda valorii

Raportul de evaluare are considerata data evaluarii: 21.08.2025.

Moneda in care este exprimatd valoarea estimata: LEl si EUR, utilizandu-se cursul valutar
comunicat de BNR la data evaluarii: 5,0578 lei/€.

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata speciale.

1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:
4 datele de piata (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evaluarii atat din surse publice
si verificabile, cat si din baza de date a evaluatorului;
#+ documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasate
prezentului raport si care sunt considerate adevarate, fara a efectua verificari suplimentare;
4 inspectia proprietatii si analiza vecinatatilor.
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Documente puse la dispozitie de client:
- Documente de proprietate ale imobilului: NU
- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA
- Extrase de carte funciara: DA
- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizica imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA
- Istoricul proprietatii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatarii proprietatii: NU

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
e Sijtuatia juridica a proprietatii imobiliare, avizele, autorizarile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de catre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
e presa de specialitate si alti evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala
¢ baza de date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
e informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
e site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, lajumate.ro, imobiliare.ro etc.

1.9. Documentarea pentru realizarea evaluarii

Proprietatea subiect a evaluarii a fost inspectata personal de evaluator la data de 21.08.2025.
Inspectia proprietatii s-a realizat: la exterior si interior.

Investigatiile s-au realizat atat pentru proprietatea evaluata, cat si pentru vecinatati, limitandu-se la
informatille care pot fi observate vizual, precum si cele care rezulta din documentele puse la
dispozitie.

1.10. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative
1.10.1. Ipoteze generale

- Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sau, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client
n alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliara se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia.
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- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu li
se acorda garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La Tntocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordanta cu
reglementarile privind mediul inconjurator si ca nu exista contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sa detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.
- Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de alta natura care pot
aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valorile bunurilor, fata de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile Tn care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute Th urma exploatarii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizari ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificari prealabile din partea evaluatorului

- Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrarilor), valoarea estimata tindnd cont doar de informatiile
existente Th aceste documente. Tn cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completda necesara estimarii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele la care a avut acces.

- Valoarea estimata de evaluator nu este influentata de TVA deoarece imobilul proprietatea unei
institutii publice.

1.10.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul.

1.11. Specialisti cooptati in rezolvarea misiunii de evaluare

Pentru realizarea lucrdrii de evaluare nu a fost necesara asistenta sau colaborarea cu alti
specialisti in afara evaluatorilor autorizati care semneaza raportul de evaluare.

1.12. Factori de mediu, sociali si guvernanta

n elaborarea lucrérii de evaluare nu a fost necesard analizarea factorilor de mediu, sociali si de
guvernantd deoarece nu au fost identificati factori semnificativi de acest tip ce pot influenta opinia
exprimata de evaluator.
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1.13. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.14. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

n conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile Ia
data prezentata in raport si Tnca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de altd persoana, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului Tn care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care
s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.15. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Tntocmirea acestui raport are la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romdania (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (VS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 106 Documentare si raportare (VS 106)
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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2. Prezentarea datelor
2.1. Descrierea generala

Date privind zona, vecinatatile si amplasare
2.1. Descrierea generala

Comuna se afla Tn extremitatea estica a judetului, la limita cu judetul lasi, pe malurile raului
Moldova. Este strabatutd de soseaua nationala DN2, care leaga Romanul de Suceava. Ldnga satul
Hanul Ancutei, din acest drum se ramifica soseaua judeteana DJ208G, care duce spre sud-vest la
Razboieni, Dragomiresti, Stefan cel Mare si Girov (unde se termina in DN15D). La Tupilati, DJ208G se
intersecteaza cu soseaua judeteana DJ155l, care duce spre nord-vest la Tibucani, Pastraveni,
Urecheni, Petricani, Grumazesti si Targu Neamt (unde se termina in DN15C) si spre sud la Bargauani
(unde se intersecteaza cu DN15D), Faurei, Secuieni si Romani.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Tupilati se ridica la 1.991 de locuitori,
in scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera nregistrati 2.186 de locuitori

(sursa:wikipedia.com)

Identificarea zonei in localitate. Tipul de dezvoltare al zonei

Localitate Tip zona Vecinatati Densitate populatie
Extravilan Tupilati Rural Terenuri agricole Mica
Distante fata de Zona comerciala Institutii (invatdamant/ | Mijloace transport in
locatii importante (magazine) sociale/administrative comun (autobuz)
Mare Mare Medie
Infrastructura Autostrazi/Drumuri Cai ferate Aeroport
importanta tn zona Expres
Nu Nu Nu
Utilitatile zonei Energie electrica Apa/Canalizare Gaze naturale
Nu Nu Nu
Factori de mediu Poluare Biodiversitate Alti factori
Nu a fost identificata Nu este cazul Nu este cazul
Alte observatii

*) Factorii de mediu, sociali si de guvernanta corporatista pot fi considerati doar in masura in care

acest tip de elemente pot fi identificate si cuantificate in conditii rezonabile de catre evaluator.
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Localizare si descriere terenuri

Topografia terenurilor este una relativ plana, nu prezintd denivelari, utilizare ca teren pentru

pasunat, prezentand vegetatie spontan la data evaludrii. in imediata apropiere nu se regisesc retele
de utilitati.

Descrierea terenului

Localizare extravilan Tupilati, Comuna Tupilati, St=15.976 mp (1,5976 Ha)
Zona n cadrul localitatii Zona perifericd, agricold, categoria de folosintd PASUNE
Tip acces: Acces prin intermediul unui drum de exploatare agricola

Forma teren, raport laturi

Forma relativ regulata

Deschidere n/a

Planeitate Orizontal
Denivelari Fara denivelari
Tmprejmuire teren Nu

Grad de ocupare estimat

100% vegetatie spontana specifica pasunatului

Utilitati:

Nu exista in imediata apropiere

Calitate ambientald/poluare

Nu au fost identificati factori poluanti

Dezvoltare imobiliara zonala

Dezvoltare agricola-rurala

Alte observatii:

Terenul este evaluat prin comparatie cu alte terenuri agricole categoria
arabil, datorita lipsei informatiilor de piata pentru terenuri pasune,
aplicandu-se prevederile HG 890/2005, anexa 18 privind criteriile de
echivalare a terenurilor agricole pe categorii de folosinta in echivalent
arabil
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2.3. Descriere juridica

Adresa

Extravilan Comuna Tupilati, judetul Neamt

Carte Funciara

CF 52012

Numar cadastral

52012, tarla 11, parcela 68/1m 69/1

Documente de proprietate

Domeniul Privat al UAT Comuna Tupilati

Documente cadastrale

Plan de amplasament, extras CF

Drepturi asociate terenului

Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,

folosinta, dispozitie.

Drepturi derivate ale dreptului de proprietate:
- dreptul de uzufruct: Nu este cazul

- dreptul de uz: Nu este cazul

- dreptul de abitatie: Nu este cazul

- dreptul de servitute: Nu este cazul

- dreptul de superficie: Nu este cazul

Drepturi asociate constructiilor Nu este cazul

Ipoteci/Alte notari mentionate in Conform extras de carte funciard / Nu este cazul

Cartea Funciara

Observatii: nu este cazul

3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastda piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesita o putere mare de
cumpadrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mdrimea avansului de platd, dobanzile, etc. n
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos (cash sau cu ordin de plata) iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si
restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
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piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

3.1 Identificarea pietei specifice

Analiza de piata terenuri extravilane:

Evaluatorul a realizat o cercetare de piata pentru tranzactii/oferte de vénzare teren
extravilan in Comuna Valeni, Botesti, Tupilati si comune limitrofe, utilizand ca surse de informatii
ofertele publicate de Directia Agricold Neamt, anunturi publice conform Legii 17/2014.

Astfel au fost identificate mai multe oferte de vanzare pentru terenuri agricole, categoria
arabil cu preturi de oferta de vanzare cuprinse intre 4.000 €/Ha si 8.000 €/Ha.

Ofertele utilizate ca si comparabile sunt anexate la raportul de evaluare.

3.2. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizars reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existenta) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

YV V VYV

Orice imobil reprezintd o "simbioza intre doud entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau sa i-o diminueze. ”Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie
directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru
proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla
printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza ”"productivitatea” entitatii
analizate.

Analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber
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Asa cum valoarea de piatd a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.

Restrictii legale Nu sunt cunoscute

Utilizari posibile fizic

Agricola Calitatea solului (pasune neproductiva, sol
pietros) nu permite realizarea de culturi agricole

Pasunat Da — vegetatie spontana, specifica pasunatului
neintensiv

Depozitare/industriala Da — dupa realizarea de lucrari de nivelare si
acces la drum de exploatare utilizabil, terenul
poate fi utilizat pentru depozitare

Fezabilitate financiara Nu este cazul

Utilizare maxim productiva Pasunat

Proprietatea evaluatd este un teren liber, in zond agricold (pdsunat), putem afirma ca
amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fdrd a fi nevoie de o alta validare a fezabilitdtii
financiar.

CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)
Nu este cazul.

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evaluatd este una de tip teren extravilan (zond agricold/pdsunat) — nu au fost
identificate alte utilizdri posibile.

4. Evaluare

4.1. Abordari si metode de evaluare utilizate

n procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordéri ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:
+ Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piata)
4+ Abordarea prin cost
4+ Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Astfel, pretul unei proprietati stabilit pe o piata data este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru proprietati concurente pe acelasi segment de piata, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietati sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluate.

Din analiza informatiilor existente pe piata, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considera cd metoda cea mai adecvata pentru estimarea valorii
teren extravilan pasune este cea reprezentata de metoda comparatiilor de piata, celelalte metode
(comparatii de cost si venit) nu pot asigura un rezultat credibil Tn privinta valorii estimate deoarece
nu exista informatii de piatd comparabile (inchirieri) pentru terenuri arabile.
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4.2. Metoda comparatiilor relative-teren extravilan

Abordarea prin comparatia vanzarilor considerd ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piata ar putea sa reprezinte o buna baza de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piata poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Cand exista informatii suficiente, aplicarea abordarii
prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de
piata. Cand nu exista informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitata sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumita piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumparare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directa intre o proprietate comparabila vanduta si proprietatea
evaluata, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei arata ca valoarea unei proprietati tinde sa fie data de pretul ce ar fi
platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaluarii si de natura proprietatii. Astfel, pentru
terenuri extravilane agricole unitatea tipicd de comparatie este pretul pe hectar de teren.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifica in doua categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
analiza statistica
analiza grafica
analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Pentru calculul valorii imobilului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specifica (terenuri agricole extravilan — arabil, comuna Botesti si comune limitrofe).

Terenul este evaluat prin comparatie cu alte terenuri agricole categoria arabil, datorita lipsei
informatiilor de piata pentru terenuri pasune sau neproductive, aplicandu-se prevederile HG
890/2005, anexa 18 privind criteriile de echivalare a terenurilor agricole pe categorii de folosinta in
echivalent arabil.

Ofertele comparabile alese se regasesc in anexa la raportul de evaluare.

Abordarea prin comparatii relative - TEREN EXTRAVILAN - PA$UNE

Elemet comparatie bun evaluat | Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila3 | Comparabila4 | Comparabila 5
Pret oferta €/Ha 8.050 6.700 8.365 4.024

Data ofertei aug.25 prezent prezent prezent prezent

Corectie oferta - % 59 59 59 59

negociere vanzare (%)

Pag. 15 din 28



Pret oferta corectat € 7.650 6.370 7.950 3.820 4.750
foosnia pesineiaati) | * A% 0% 0% 0% 0%
Pret oferta corectat € 4.590 3.822 4.770 2.292 2.850
Suprafata (Ha) 1,5976 0,1103 16,26 0,4089 2,75 0,58
gf;f:ft;fap(’%‘;e”t”a'a €Ha 0% 20% 0% 20% 0%
Valoare corectie € 0 764 0 458 0
pret olerta FINAL € 4590 4586 4770 2,750 2.850
Pret oferta vanzare lei 4590 4.586 4770 2.750 2.850
Localizare Tupilati Tupilati Bargauani Tupilati Bargauani Bargauani
Apreciere 0 0 0 0 0
Caracteristici fizice
Acces drum public exSIgJaTare drum exploatare exSI?an;are drum exploatare | drum exploatare exSI?an;are
Apreciere 0 0 0 0 0
Panta nu similar similar similar similar similar
Apreciere 0 0 0 0 0
Denivelari nu nu nu nu nu nu
Apreciere 0 0 0 0 0
:r:ii?:tle vegetatie ngﬁ:zz cultivat cultivat cultivat cultivat cultivat
Apreciere 0 0 0 0 0
Lucrari de intretinere
realizate nu nu da nu da nu
Apreciere 0 + 0 + 0
Acces utilitati/apa n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Apreciere 0 0 0 0 0
éfsgéigfesuprafata pt da nu da nu da nu
Apreciere 0 0
Numar total de corectii 8 8 8 8 8
Numar corectii zero 7 7 7 7 7
Numar corectii pozitive 0 1 0 1 0
Numar corectii negative 1 0 1 0 1
Corectie totala negativa pozitiva negativa pozitiva negativa
Valoare de piata aleasa . Data "

13.910 | lei/Ha 2.750 | €/Ha evaluarii

Data curs
(include TVA) BNR 21.08.2025
lei/€ 5,0578

Valoarea de piati a terenului extravilan PASUNE, cu suprafata totald de 15.976 mp (1,5976Ha) este

de:

Vteren extravilan pasune = 22.223 lei (4-394 €)
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4.3. Metoda comparatiilor relative-teren extravilan

Pentru calculul redeventei anuale Tn cazul concesionarii nu existd o reglementare legala
actualizatd, singura prevedere regasindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, art.17: “Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat
sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Vi=RxN

Vi=valoarea terenului actuala (valoarea de piata)
R=redeventa

N=numarul de ani (25 ani)

Valoarea minima a redeventei este de :

Teren extravilan St= 1,5976 Ha
Valoare de piata teren 22.223 lei
Perioada recuperare (ani) 25 4394 €
Redeventa/Rentd anuald 888,90 | lei/an 556,40 | lei/Ha/an
175,75 | €/an 110,01 | €/Ha/an
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4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicdnd metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmatoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe — teren intravilan
Metoda comparatiilor relative — teren extravilan 22.223 4.394
Metoda venit n/a n/a
Analiza finala in vederea selectarii indicatiei asupra valorii:
Abordarea prin PIATA Abordare prin venit

credibilitate buna Buna

relevanta buna Satisfacatoare

adecvare buna Satisfacatoare

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piata a proprietatii imobiliare (teren extravilan 1,5976Ha, Comuna
Tupilati) este la data evaluarii (21.08.2025):

Vteren_extravilan = 22.223 Iei (4.394 €), respectiv 13.910 Iei/Ha (2.750 €/Ha)
Vredeven;éﬁnchiriere minima= 889 Iei/an (175,76 €/an)
556,4 lei/Ha/an (110 €/Ha/an)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabila exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referinta prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiva asupra unei valori;

» Valoarea estimata este valabila la data evaluarii si o perioada limitata atat timp cat pe piata
imobiliara sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

» Valoarea nu este influentata de T.V.A. (imobil apartinand unei institutii publice)

Ing. lonut Costin oo/ //
N ANy Y
Evaluator Autorizat ANEVAR i\
/ .-..)'.
vy c’."r f.
4t/
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5.Anexe

5.1 - Fotografii ale imobilului
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5.2 — Oferte vanzare teren

\ (e
26%0
ANEXA 1B la normele metodologice ?ﬁ!?ﬁﬂ!fe
(1) - Model - Formular pentru persoane fizice - 1IN AL

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnata, BRATU RODICA CNP °° . 3, in calitate de
coproprietar, identificat cu ' eliberat de SPCLEP
PIATRA NEAMT la data d }, data si locul nagterii

comuna Tupilati judetul Neamt, tara ROM ANIA,

cu domiciliul in s- )
Piatra Neamt judetul Neamt codul postal- - tara ROMANIA, telefon,
0746403397 fax .. cetitenia ROMANA, starea civila- vaduva,

si

~ Subsemnata PROBOTEANU ADELA ™™ 242221127470 7 calitate de
coproprietar, identificat cu - ! eliberat de SPCLEP Piatra
NEAMT la data de .. Y . data si locul nastert; ) ,comuni

Tupilati judetul Neamt, fara ROMANIA
cu domiciliul in strada -
Piatra Neamt judetul Neamt codul postal- - tara ROMANIA, telefon,
0746403397 fax .. cetitenia ROMANA, starea civila- vaduva.
vand teren agricol situat in extravilan, in suprafati de 0,1103 (ha). la pretul de
4412 lei (patrumiipatrusutedoisprezecelei)
Conditiile de vanzare*2) sunt Urmatoarele: ...

Date privind identificarea terenului
Semnificatia coloanelor din tabelul de mai jos este urmatoarea:
A - Categoria de folosingd*3) ("%

B - Observafii.
i Spe.ciﬁcare Informatii privind amplasamentul terenului A tatei;nﬁ _
e A b ] ade

Orasul / | Suprafata | Numar Numarde | Numar | Numar  folosinta
comuna | (ha) ! cadastral catre | tarla/ | parcela
judetul funciara | lot **)
*) (*] | {**1 **) {**) o

iz — ; =l

i Se . TUPILATI 0,1103 | 52777 52777 44 367/20 ARABIL

| completeaza

| de catre | .

vanzator |
Verificat X X X X x x| x
| primarie | | |
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2598

Prin prezenta, imi exprim in mod expres consim{@mantul pentru procesarea gl stocarea de catre Primaria
Comunei Eirgaucani a datelor cu caracter personal ale subsemnatulul, inclusiv codul numeric personal, n
conformitaze cu Legea nr, 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016.

¥ DA IMNU
Dac4 ati bifat casuta NU, cererea dumneavoastrd nu va fi inregistrata!

=ANEXA nr. 11"8:
(- Anexa nr. 1B la normele metodologice)

- Model + Ak / olo. Il &-JZ)

- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subscrisa SC TCE BOVISELECT, CIF 21707757, J40/9255/2018, avand adresa de
comunicare in: localitatea PIATRA NEAMT, str. General Nicolae Dascalescu nr.
287, bl .oinasn T - M. = ST y AP ereeneenes , judetul/sectorul Neamt, codul
postal .. .......ce....., @-mail office@tce3brazi.ro, tel. 0736102288, vand teren arabil
situat in extravilan, in suprafatd de 16,2610 {ha), la pretul de 541.490 (*) (lei)
Conditiile de vanzare? sunt urmatoarele: 541,490 lei
{cincisutepatruzecisiunamiipatrusutenouazecilei)

Date privind Identificarea terenului

| Infnrrnag-iilpziuind amplasamentul tﬂra_ll'l_u_ll: - Catagorie
i Numér , de "
Specifica-e Suprafata | Numar [ Numér | Numar w3y | Observatil |
Oragul/Comuna/Judetul (ha) |cadastral ?lfnmrte taria/lot | parcela | elosintd™)
- o ciard e #w (. )
) (%) () e (**)
Se Com. Birg&uoani 16,2610 | 51258 | 51258 - = | ambl |
‘completeazd
de catre
wanzdtor.
Verificat | 1 1
jprimaria®)
£ 'l -~ - - c -
| SR
Cunoscénd cé falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificirile si completdrile ulterioare, declar ca datele sunt reale,

corecte 5i complete.

Vanzator/imputernicit,
BUTNACIUC FLORIN

(numele si prenumele in clar)
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Registrul de evidenta S = Anexa 1B
00 logice
NF. gg,f din ;g;} il Ath i Py la normele metodologi
OFERTA DE VANZARE TEREN
(i U /}r” ‘ = o
Subsemnatul/a*1), ‘5’{_",{,’7‘11{ U E’_ GE ; (}_ CNE s msmennitaniss
avind adresa de comunicare in: localitatea .. "O NE&M" . StT.
M sssonsinnsg DR sesenery 88 , et wheey @P. wrnn, judetul/sectorul 'ﬁMcodul postal
N =1 IR 3§ !:elﬂf”;u'r2"*'f“"'-a"’:j“gt’J . vand teren agncol situat
in extravilan, Tn suprafatd de . j' 2' Z‘ .. (mp), la pretul de .. c" E{ o .. (lei) *2)
f oo
Conditiile de vénzare sunt urmétoarele:
Date privind identificarea terenului:
‘ Informatii privind amplasamentul terenului Cilbenorki
Specificare | Comuna/ | Suprafata Numdr Numar | Numdr | 4. folosints Obs.
Judet (mp) cadastral tarlafll:lt parm]& *3} (*g)
(*) 1 *) (**) **) | ukd
Sg \ N
i o A 9 ~Hr ]
completeaza & i <
el I B S I I 7 P VP
vanzétor }?L N 4
Verificat |
primérie *4) l 5 =a | s o - % X

Cunoscdnd ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completérile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete,

V@nzétor/Imputernicit,
ﬁi’g URTY EUGEWIE

---------------------------------

(numele si prenumele in clar)
Semnatura

cnnds

1 - 207 LS.
Data //q'f/vk

*1) Se completeaza numele si prenumele proprietarulul terenului.
=2) Se va completa in cifre s litere.

#3) Se completeazd categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 din Legea
fondului funciar nr, 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

*4) Se completeaza cu "X" rubricile in care informatille pot fi comparate cu datele din Registrul agricol, evidentele
fiscale, evidentele de stare civila, altele asemenea.

NOTE:
- Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.
- Campurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile.
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OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/Subsemnata™1), ONU ILIE, CNP avand adresa de comunicare
in: £ Loc. Roman, judeful Neamt, tel. 0740542988, vind teren
agricol situat in extravilan, in suprafati de 2,75 (ha), la prejul de 55000
(CINCIZECISICINCIMIT) (lei)

Conditiile de vanzare”2) sunt urmitoarele; CONTRACT VANZARE - CUMPARARE

Date privind identificarea terenului

Informatii privind amplasamentul terenului

INumar Categoria
Numdr e carte [Numar [Numar e
Oragul/Comuna/Judeful [Suprafataicadastral ffunciara ftarla/lot jparceld [folosina”3

Specificare |*) ha) (*) |**) ) **) bl ) Observaii

Se
completeazi
de citre
vanzator.  [BARGAUANI/NEAMT| 275 | 52624 | 52624 | 31 [358/178] ARABIL

Verificat

- . ~ - -~ i,
rimarie”4}) - A =

Cunoscénd ca falsul in declarajii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

Vinzitor/Imputernicit,
ONU ILIE
(numele si prenumele in clar)

Semnatura

Data 22.10.2024

NOTE:

= LCAmpurile notle eu (* ) sunt obl igatoriu de completan = Campurile notule cu (**) se completeazd in cazul i core sunl cunoscule
informaiile.” 1) Se completenz numele §i prenumele proprietarulil terenului #2) Se va complem in eife g liere "3} Se completeasd cuteporia de
folosintd a tercnurilor agricole situate in extrayflan eonform a2 din | eeen fonduly funcior ne 180991 epublicati, cu modificnite L]
completirile uherionre.*4) Se completeizi cu X mbricile in care informatiile poi 1T compamie cu datele din Registrul ngricol, evidenjele
fiseale, evidentele de stre civild, aliele asemenes (2)
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ANEXA 1B la normele metodologice
(1) - Model - Formular pentru persoane fizice -

L

OFERTA DE VANZARE TEREN e o

Subsemnatul/Subsemnata POPA c‘n?ﬁm

* . “p . =
de proprietar. identificat cu PE. seria nr. " " vaevy

s e 1. in calitate
efberat de BUCURESTI la

datade _.._._ ), datasilocul nasterii ___, BUCURESTI, tara
ROMANIA,

2. (**y cu domiciliul in; STATELE UNITE ALE AMERICII, I
I — , starea civili- CASATORIT.

vand teren agricol situat in extravilan, in suprafa(d de 0,4089 (ha). la pretul de
17000 lei (saptesprezecemiilei)
Conditiile de vanzare*2) sunt urmatoarele: ..........

Date privind identificarea terenului
Semnificatia coloanelor din tabelul de mai jos este urmatoared:
\ - Catesoria de folosinga®3) (**)

B - Observagii.
s iecificare | Informatii privind amplasamentul terenului Categori Tob |
| _|ade S, ‘
Orasul / Suprafata | Numar Numarde | Numar ! Numar folosinta
comuna (ha) cadastral catre tarla / parcela
judetul funciara lot B il | ‘ |
(*) (*) e **) 9 | |
 E— ] |
Se [ TUPILATI | 0,4083 | 51725 51725 6 39/168 ARABIL
completeaza [
de catre |
vanzator :
|
Verificat X X x X X X X [
primarie | J |

Cunoscind ca falsul in declaraii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009
privind Codul penal, cu modificirile §i completdrile ulterioare, declar ca datele sunt
reale, corecte i complete.

Vinzator/Imputernicit,

MADRUT SABIN

Semnitura |

Data 07.10.2024

3
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Registrul de evidenta 95 Anexa 1B
Nr. RLE  din Lo A4 Z 54'2 la normele metodologice
OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/a*1), &anmqm,zfﬁ{m, CNP .. SR—. -
avéand adresa de comunicare in: localitatea '(]Ni.ﬁ_"-mh(,, str. .. 'F ' o q
OF. wotbvcenns Bl vviieiiig BC0 iveeeneer BE viveieny @P. Taeven, judetul/sectorul ..l:fﬁl.%..,h.«..)/..,.., codul postal
i BT e Bk D{{"{i’ff)yoéf vand rteren agricol situat
in extravilan, in suprafaté de ...2 .85 ..cce0ee (MP), la preful de O L T - (lel) *2)

Conditiile de vanzare sunt urmatoarele:

B R R R R R AR RE AR B E R PR R R AR TR R AR R R R AR

Date privind identificarea terenului:

Informatii privind amplasamentul terenului Caitegjoris
Specificare Comuna/ | Suprafata Numar Numar | Numar de folosints Obs.
Judet (mp) cadastral | tarla/lot | parceld £3) (*%)
[ %) *) | % **) **)
Se ' -
[ 2 !
cmpleteah 1o 5 e] S800 | 5/65€] a0 |55k ookl ok fiad.
vanzator
Verificat
primarie *4) | < % . - . - R

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legli nr. 286/2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completdrile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

Véanzitor/Imputernicit,
..,“{\La.;..";ad-ﬁ?ﬁ.-.‘-.*..?.‘-.h,......'[fu “ i
P

(numele si prenumele in clar)

natura
“\I A A

. LS.
Data . 280l 0.0, 008 K,

*1) Se completeazd numele si prenumele proprietarulul terenulul,
*2) Se va completa in cifre si litere.

*3) Se completeazd categoria de folosinta a terenurilor agricole situate Tn extravilan conform art. 2 din Legea
fondulul funciar nr, 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare.

*4) Se completeaza cu "X" rubricile in care informatiile pot i comparate cu datele din Registrul agricol, evidentele
fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea.

NOTE:
- Campurile notate cu (*) sunt obligateriu de completat.
- Campurile notate cu (**} se completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile,
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5.3 — Documente

. ”’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imabilisra NEAMT Nr, cerere 31450
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Platra-Neamt Ziua 12
Iz Luna 06
o= Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa varificars

PENTRU INFORMARE
T

Carte Funciard Nr. 52012 Tupilati

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extraviian

Adresa: jud. Neamt, UAT Tupilati, Tarla , Via Cretoalel, Loc Popilor*

Nr. |Nr. cadastral Nr,

ore | ndastral Nt Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 52012 15.976 Teren nelmprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

74038 / 21/12/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Tupilati); Act Narmativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romanie;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 52012 ca urmare a finalizanl N Al
Bl |inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
____Jimobilelor sub numarul 118. . |
Act Narmativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;
gz |Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota|

\actuala 1/1 ) |
| 1} COMUNA TUPILATI, CIF:2613125, Proprietar neidentificat _

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

"NU SUNT ] : —

Al

¢ Dacument care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr 672/2001 Pagina 1 din 3 B
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Carte Funciaré Nr. 52012 Comuna/Oras/Municipiu: Tugiiati

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)” Observatil / Referinte
52012 15.976
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categarie |intra | Suprafata i a rvatil fork
e | folosints |vitan tmp) Tarla Parceld Nr. topo beervatli ( Referinte
1| pasune |NU 15.976 Th | 68/1.69/1 | -

Lungime
Punct Punct
X Y ment
inceput| X/Y | starsit| X/ B
1. b2ra6l.ead) 3| 627.842.979 27.639;
§22.315.542 22.33%.928
2| 627 082a7d 3| 641942502 0.726|
| 612.335.928 | 622336477 |
i § BT 9Ai 50T T 617715265| 265.281
| 5?3.]36.&7‘-‘| 622.204.7 l
T @ 627.71#,465] 1 647946153 23.604
| e2z.204.7 |

622.185,014

Dacument care confine dule tu caratier

personal, protejale de prevederile Legii Nr. 67772001

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Pag. 27 din 28




=

Carte Funciard Nr. 52012 Comuna/Oras/Municipiu: Tupliati

Punct Punct Lungime
fnceput X/y sfarsit XY segment
= (m)
§| G27.746,153 6| D27.751.436 40.587
622.185,614 | 622,153,705
6| ©47.751,236 7| G27-765.125 23,662
622,153,705 622.132.548/
7| 827,765,125 B| 627.767.587] 4.818
622.134,548 622.130,407
B| 627767587 1| 627561682 268,202
622,130,407 622.315.542 —

** Lungl segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valablil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in med|ul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii sl realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
12/06/2025, 10:52

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobllelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Documaent care confing date U caracter persanal, protejate de prevederiie Legil Nr. 67 772001 Pagina 3 din 3
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