ANEXA 2 LA H.C.L. TUPILATI nr. 12026

CAIET DE SARCINI

privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a suprafete de 1,5976 ha teren extravilan, aflata in proprietate privatd a comunei Tupilati

CAP. 1. OBIECTUL VINZARII:

Terenul care urmeaza a fi vandut se afla situat In extravilanul comunei Tupilati este proprietatea
privata a Comunei Tupilati, potrivit H.C.L. Tupilati nr. 44/2025 privind completarea listei bunurilor care
apartin domeniului privat al comunei Tupilati, judetul Neamt .

Terenul care face obiectul vanzarii este inscris in Cartea funciara nr. 52012 Tupilati, sub
numarul cadastral 52012 1n suprafata de 1,5976 ha si identificat dupa cum urmeaza:

Nr. Codul Denumirea Elemente de Anul Valoarea Situatia
crt. de bunului identificare dobandirii de juridica
clasificare sau D.L.F. | inventar actuala
Lei
RON
01 teren teren pasune extravilan, apartinand Domeniul privat
extravilan | yomeniului privat al comunei 2025 22.223 : alllci).rnuntel_ )
e . upilati, potrivi
Tupilati, m. suprafata de 1,5976 ha. Hotararii
carte funciara nr. 52012, numar Consiliului local
cadastral 52012/UAT Tupilati nr. 44/2025

CAP.I1. MOTIVATIA VANZARII

1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care se refera la vinzarea unor
bunuri- terenuri sunt urmatoarele:

- prevederile art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, care precizeaza ca
"Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

- administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Tupilati, pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

- dezvoltarea localitatii prin asigurarea de locuri de munca pentru locuitorii comunei in scopul
dezvoltarii sociale si cresterea nivelului de trai prin atragerea de investitii.

2. Principiile care stau la baza procedurii de vinzare a bunurilor din domeniul privat al

comunei TUPILATTI sunt:

a. Transparenta;

b. Eficienta utilizarii fondurilor publice;

c. Proportionalitatea;

d. Tratamentul egal;

e. Libera concurenta.

CAP. I1I. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de pornire la licitatie al vanzarii este de 44.000 lei, cu precizarea salturilor de
supralicitare permisa, respectiv salt minim de 5% (2.200 lei) si salt maxim permis de 20% (8.800
lei) din pretul initial.



3.2 Achitarea pretului integral pentru imobilul teren se va realiza de catre cumparator pana la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare, respectiv in termen de maximum 30 zile de la data
adjudecdrii licitatiei.

3.3 Garantia de participare la licitatie de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, depusa de
ofertantul  céstigitor se retine de vanzdtor si constituie avans din pretul de véanzare datorat de
cumparator.

3.4 Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Comunei
Tupilati deschis la Trezoreria Piatra Neamt , cod fiscal 2613125, sau la casieria primariei.

3.5 Asupra garantiei de participare vanzdtorul poate emite pretentii in sensul retinerii acesteia in
cazul in care ofertantul stabilit castigator nu incheie contractul de vanzare cumparare in termen de 30 de
zile de la comunicarea adjudecarii, sau dupa incheierea contractului nu achitd pretul contractului in
termenul stabilit.

3.6 Retinerea garantiei de participare, se va face de catre vanzdtor fard a notifica anterior
ofertantul, In termenele prevazute la art. 4.5. din prezentul caiet de sarcini.

CAP.IV OBLIGATIILE PARTILOR
4.1 Proprietarul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-primire
b) vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de vanzare-cumparare.
4.2 Cumparatorul are urmatoarele obligatii.
a) sa plateasca pretul, in termenul si modul stabilit prin contract.
b) sa plateasca impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
c) sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local.

CAP. V. RASPUNDEREA PARTILOR

In cazul nerespectirii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de vanzare, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de vanzare-
cumparare sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative §i nu
exclusive.

Situatiile de forta majora exonereaza de rdspundere partea care le invocd si le dovedeste in
conditiile legii; cazurile de forta majord trebuie comunicate in termen de 5 zile de la aparitie,
comunicarea urmand a fi Insotitd de documentele care atestd cazul de fortd majora; in lipsa acestor
documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majora nu va fi exoneratd de raspundere; in
cazurile de fortd majora invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu
perioada afectata de forta majora.

CAP. VI MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Documentele de capabilitate si cererea de participare la licitatie se vor depune pand in ziua
lucratoare anterioara licitatiei, in cadrul orelor de program ale primariei.

In ziua si la ora precizati in anuntul publicat in presi, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.

Daca la deschiderea sedintei de licitatie se constata depunerea a cel putin 2 oferte, comisia poate
proceda la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele depuse de licitatori, urméand sa
constate eligibilitatea ofertantilor. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigiatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare este necesar sa se
califice cel putin doi ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:

* Datele de identificare a ofertantului, persoana fizica si/sau persoana juridica,

* Datele de identificare a bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie;

* Precizari cu privire la acceptarea de cétre ofertant a prevederilor documentatiei de licitatie pentru
ofertanti, sens in care acestia vor completa declaratia de acceptare in care se va mentiona perioada de
valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mare de 60 de zile de la data inregistrarii cererii de inscriere;

Cererea de inscriere la licitatie va fi insofita de urmatoarele documente, care vor constitui
dosarul de participare la licitatie:

* Buletinul/cartea de identitate sau pasaportul persoanei participante (copie) pentru ofertanti persoane
fizice;

» Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de inregistrare i
anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara
activitati economice pe baza liberei initiative;

* Actul constitutiv al societatii comerciale;

* Ultimul bilant vizat de A.J.F.P.;

* Ultima balanta Intocmita;

« Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

* Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba roména, iar traducerea sa
fie legalizata de un notar public din Romania si scrisoare de bonitate, eliberata de o banca strdina sau o
filiala a unei banci strdine in Romania;

* Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre bugetul local al comunei
Tupilati valabile la data deschiderii ofertelor atat pentru persoane fizice cat si pentru persoane juridice ;

* Declaratie pe propria raspundere ca nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

* Alte documente relevante pe care se considerd necesare.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia sd consemneze in scris despre
cele constatate.

Vor fi descalificati pentru participare la licitatie ofertantii care nu indeplinesc conditiile cerute in
dosarul licitatiei, cei care inregistreaza obligatii restante fiscale/nefiscale fatd de bugetul local si bugetul
de stat precum si cei care sunt in litigiu cu comuna TUPILATI/Consiliul Local TUPILATI cu privire la
bunul solicitat vanzarii sau obligatiile bugetare corelative.

Comisia de licitatie este legal intrunita in prezenta majoritatii membri si ia decizii valabile
cu votul majoritatii membrilor sai.

Comisia de licitatie va intocmi lista cu ofertantii calificafi si o va afisa la locul desfasurarii
licitatiei cu cel putin o ord inainte de ora fixata pentru inceperea sedintei de licitatie.



Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul minim de 5%
stabilit prin prezentul caiet de sarcini.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa
liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie.

Anunful pentru a doua licitagie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 10 zile Tnainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofera pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi reluata dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 10 zile Tnainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea
pretul cu cate un pas de licitare, pand cand se inregistreaza prima ofertd de cumparare de cel putin 90%
din pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii comisiei si de catre
toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada adjudecarii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda
adjudecatarului licitatiei.

Cagtigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vénzare-cumpdrare, in forma
autenticd, in termen de maximum 30 zile de la data adjudecarii licitatiei. Nesemnarea de catre
adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare-cumparare atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, iar
suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a
participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

Cumparatorul va achita pretul integral, in perioada de la data adjudecarii terenului pana la
data semnarii contractului de vinzare cumparare.

CAP VII INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

Informatii generale

Licitatia pentru vanzarea imobilului aflat in proprietatea comunei este licitatie publicd cu
strigare, conform HCL nr. 19/2021, cu modificarile si completarile ulterioare.

Licitatia va avea loc in data de , ora , la sediul Primariei comunei Tupilati, sala de
sedinte.

Termenul limitd de predare a documentelor este de , ora_, la sediul Primariei
comunei Tupilati, registratura-secretariat.

Organizatorul licitatiei:

COMUNA TUPILATI, SAT. TUPILATI, STR. CENTRU NR. 108, JUDETUL NEAMT

Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar data de

Documentele se pot procura incepand cu data de , de la Primariei comunei Tupilati,
registratura-secretariat.
Termenul limita de depunere a documentelor este , ora __, la Primariei comunei

Tupilati, registratura-secretariat.
Deschiderea licitatiei in data de , ora , In sala de sedinte.




Instructiuni privind continutul documentelor
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
-cererea de participare

-documentele de capabilitate

Documentele de capabilitate

Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Generala a Finantelor
Publice NEAMT care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat al
statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Primaria Tupilati, impozite si
taxe locale, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al comunei;

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul castigator

Instructiuni privind depunerea documentelor

La depunerea documentelor se va proceda astfel: Pe plicul exterior se va indica licitatia publica
pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:

- 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor autoritatii
administratiei publice locale, acte prin care se dovedeste achitarea taxei de participare precum si a
garantiei de participare la licitatia publica;

- plicul interior.

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (pretul oferit, alte propuneri
intocmite conform instructiunilor pentru ofertanti, etc.).

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea ofertelor si
desfasurarea licitatiei publice.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei comunei Tupilati,
registratura-secretariat.

Precizari privind garantia de participare la licitatie

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel sa
semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul necastigétor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 4.400 lei.

Precizari privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

-se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei loiale,



-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie §i se va comunica
in scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare cumparare, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

Depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

CAP VIII. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului caiet de sarcini, Comuna Tupilati are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

CAP IX. DISPOZITII FINALE

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a debitelor pe care le
au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care::

- au debite fata de COMUNA TUPILATI;

- sunt 1n litigii cu UAT COMUNA TUPILATI;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare §i nu au incheiat contract cu COMUNA
TUPILATI

Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza decizia de revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

Taxa de participare la licitatie in care este inclusa si achizitionare a caietului de sarcini este de
300 lei si va fi specificata si in anuntul privind organizarea licitatiei.

ATENTIE!

Vanzatorul nu 1si asuma raspunderea pentru eventualele diferente de suprafata, pretul de vanzare
fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv.

Cumparatorul va suporta cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare precum si
pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in CF

PRIMAR,

Petru GHERGHEL



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresa, datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal prin prezenta
solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitata cu OP/chitanta cu nr. din
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la

(banca)

Data, Semnatura,




