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. Zleceniodawca

Zleceniodawca wyceny jest zastepca syndyka masy upadiosci Warszawskiego
Przedsigbiorstwa Budowlano-Montazowego Srédmiescie w upadiosci likwidacyjnej
Pani Katarzyna Uszak.

II. Celwyceny

Celem wyceny jest oszacowanie aktualnej wartosci rynkowej naleznosci
stanowigcych sktadnik majatku upadiego Warszawskiego Przedsigbiorstwa
Budowlano-Montazowego  Srédmiescie przystugujacych masie upadioSci od
Wilodzimierza Cwyl na podstawie Wyroku zaocznego Sadu Rejonowego dia miasta
stotecznego Warszawy z dnia 18.09.2002 r. sygn. akt XIV GC 1734/01 zaopatrzonego
w klauzule wykonalnosci z dnia 19.12.2002 r. — naleznosé gtéwna 6.320,82 zt.

. Autor wyceny

Autor wyceny jest specjalistg z zakresu zarzgdzania przedsigbiorstwem w
kryzysie, licencjonowanym doradcg restrukturyzacyjnym (nr licencji 252), statym
biegtym sadowym Sadu Okregowego w Szczecinie i w Gorzowie Wielkopolskim z
zakresu ekonomiki i rachunkowosci oraz wyceny warto$ci niemateriainych i prawnych,
akeji, udziatéw i catych przedsiebiorstw. Jako biegly sadowy wykonawca raportu w
toku IV kadencji sporzadzit ponad 1150 opinii w/w zakresie na zlecenie Sadow,
Prokuratur czy Organéw Skarbowych z catej Polski.

Wykonawca jest réwniez autorem publikacji naukowych z zakresu metodologii
okreslania wartosci przedsigbiorstw i okredlania stanu niewyptacalnosci w toku
postepowan sadowych wydawanych w Oficynie Wydawniczej Szkoly Glownej
Handiowej i Uniwersytecie Szczecinskim?! oraz prelegentem na wielu konferencjach
naukowych organizowanych przez SGH i Uniwersytet Szczecinski zwiazanych z
bankructwami.

IV.  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest naleznogé (wierzytelno$¢) przystugujaca Upadiemu od
Wiodzimierza Cwyl na podstawie Wyroku zaocznego Sadu Rejonowego dla miasta
stotecznego Warszawy z dnia 18.09.2002 r. sygn. akt XIV GC 1734/01 zaopatrzonego
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w klauzule wykonalnosci z dnia 19.12.2002 r. — nalezno$¢ gtéwna 6.320,82 z.
Egzekucja prowadzona przez Komornika przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Woli
w Warszawie Michata Mitonia Km 14160/11.

V. Wycena naleznosci w toku postepowania upadtosciowego

Wyceniajacy wskazuje, iz zgodnie z przepisami art. 331 i nast. Prawa
upadiosciowego i naprawczego:

Art. 331 1. Likwidacja wierzytelnosci upadiego nastepuje przez ich Sciggniecie.

2. Jezeli Sciggnigcie wierzytelnosci napotyka przeszkody albo roszczenie nie Jjest jeszcze
wymagalne, likwidacja wierzytelnosci nastgpi przez ich zhycie.

Art. 332, Likwidacja praw majgtkowych upadlego nastepuje przez ich wykonanie albo zhycie.
Art. 333. Do likwidacji wierzytelnosci i praw majatkowych upadiego obcigzonych zastawem
rejestrowym stosuje sig odpowiednio przepisy art, 327-330.

Art. 334. 1. Do zbycia wierzytelnosci Iub praw majgtkowych upadlego stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 320-322 i art. 326,

2. Rada wierzycieli moze wyrazi¢ zgode na inng forme poszukiwania nabywey, z Jednoczesnym
okresleniem warunkéw sprzedazy.

Tym samym likwidacja wierzytelnosci upadiego w wypadku brakuy
mozliwosci ich $ciagnigcia nastepuje przez ich zbycie, ktére powinno byé
poprzedzone wycena aktualnej wartosci rynkowej.

Do okreslenia rynkowej wartosci przystugujgcych wierzytelnosci wchodzacych
w sktad masy upadtosci wykorzystuje sie metode ustalania szacunkowej wartosci,
ktéra uwzglgdnia nastepujace czynniki:
¢ Realnosc istnienia danej wierzytelnosci (bezsporny ich charakter)
» Sytuacje ekonomiczng dtuznika
e Stopien prawdopodobienstwa zaspokojenia danej wierzytelnosci
Po dokonaniu analizy pod katem wykazanych powyze] aspektow najczescie]
okresla sig mnoznik, kidry odnosi sig do wartosci nominainej danej wierzytelnosci i tym
samym ustala jej aktualng warto$¢ rynkowa, '

Warto$¢ rynkowa wierzytelno$ci = wartosé nominalna ustalony mnoznik

Ponizej dokonano wyceny wartosci naleznosci (wierzytelnosci przystugujacych
upadtemu) biorac pod uwage obecny stan kazdej z naleznosci. Wskazaé nalezy, iz
metodologia wyceny z uzyciem tzw. wskaznika eksperckiego polega na skorygowaniu
wartosci naleznosci o premie dla ewentualnego nabywcy (np. firmy windykacyjnej),
ktdéra skioni go do ich zakupu i zaplaty za nie. W zwigzku z tym, iz w takiej transakgiji
ewentualny nabywca dokonuje oszacowania skali ryzyka (m.in. uplywu czasu od dnia
wymagalnosci) oraz oszacowania wartosci pieniadza w czasie, korekta Zazwyczaj
dokonywana przez rzeczoznawce dla naieznosci wynosié¢ bedzie:

» dla naleznosei z przeterminowanym terminem ptatnosci do 3 miesigey - 25%,
» dla nalezno$ci z przeterminowanym terminem ptatnoéci od 3 do 6 miesigcy - 50%,
+ dla naleznosci z przeterminowanym terminem ptatnosci od 6 do 12 miesigcy - 75%,
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*» dla naleznoéci z przeterminowanym terminem ptatnosci od 12 do 18 miesiecy-85%,

¢ dla naleznosci z przeterminowanym terminem ptatnosci od 18 do 24 miesigcy -
90%,

e dla naleznosci z przeterminowanym terminem ptatnosci od 24 miesiecy — 95%,

+ dla naleznosci przedawnionych objetych sprzedaza pakietowa — 99%,

¢ dla naleznosci objgtych postepowaniami  mediacyjnymi, sgdowymi lub
egzekucyjnymi — 75%

» dla naleznosci pochodzace od wierzyciela, w stosunku do ktorego tocza sig liczne
egzekucje komornicze — 95%

¢ dla naleznosci od diuznikéw, dia ktérych otwarto postepowanie restrukturyzacyjne
lub upadtosciowe — 85-99%,

e naleznosci pochodzace od osoby fizycznej nieprowadzacej juz dziatalnosé
gospodarcza (wykreslenie z CEIDG) i wobec ktdrej umorzono postepowanie
egzekucyjne — 99%,

* dla naleznosci od podmiotéw gospodarczych, wobec ktérych proces egzekucyjny
okazat sig czgsciowo skuteczny fj. wplywajg od komornika co miesieczne wplywy
— 12-krotno$¢ $rednich miesiecznych wplywow,

o dla naleznosci od podmiotow gospodarczych, wobec ktérych proces egzekucyjny
okazat sig bezskuteczny i brak jest posiadania przez diuznika majatku — 0,01 z.

Ponizej rzeczoznawca oszacowat aktualng warto$é rynkowa wierzytelnosci
przystugujacej  Warszawskiemu Przedsiebiorstwu Budowlano-Montazowego
Srédmiescie w upadtoéci likwidacyjnej.
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Oszacowana laczna  biezaca wartosé rynkowa ww.
wierzytelnos$ci przystuqujacych Warszawskiemu Przedsiebiorstwu
Budowlano-Montazowego Srédmiescie w upadtosci_likwidacyjnej
ksztaltuje sie na poziomie:
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1. Wartosc¢ rynkowa naleznoéci zostata oszacowana na dzien sporzadzenia wyceny.

2. Rzeczywista warto$é rynkowa zostanie okreslona ceng uzyskang przy sprzedazy
naleznosci (ustalong w wyniku negocjacji lub przetargu — konkursu ofert), gdyz
ustalenie rzeczywistej wartosci rynkowej odbywa sie tylko i wylacznie na otwartym
rynku.

3. Niniejsze oszacowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu niz
okreslony i nie moze byé publikowane w catogci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody wykonawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

4. Wykonawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte i ewentualne
skutki wykorzystania wyceny.

5. Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialno$ci za ewentualne wady wyceny
powstate z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym z
przedstawionych mu przez Zamawiajacego informacji, jesli brak byto podstaw do
kwestionowania ich zgodnosci z rzeczywistym stanem.

6. Ustalona wartosé naleznoéci nie moze by¢ traktowana jako gwarancja dokonania
transakcji za ceng réwng ustalonej wartoéci przedmiotu wyceny.
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VI. Zastrzezenia do wyceny



