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1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci do udziatu 4/6 w budynku stanowigcym
odrebng nieruchomos¢ o przyjetej powierzchni uzytkowej 16,94 m2, w zabudowie segmentowej (skrajny
segment) posadowiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, oznaczonym w rejestrze
ewidenc;ji gruntéw numerem 273/78 z obrebu 0001 Pomiechdéwek, o obszarze nieruchomosci gruntowej
19 m2, potozony w Pomiechéwku, gmina Pomiechéwek, powiat nowodworski, wojewddztwo
mazowieckie.

Zakresem wyceny objeto grunt oddany w uzytkowanie wieczyste (dziatke ewidencyjng numer 273/78 z
obrebu 0001 Pomiechéwek, o obszarze nieruchomosci gruntowej 19 m?2) oraz posadowiony na tej
dziatce budynek stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ o przyjetej powierzchni uzytkowej 16,94 m?, w
zabudowie segmentowej (skrajny segment) posadowiony na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, oznaczony w rejestrze ewidencji gruntéw numerem 273/78 z obrebu 0001 Pomiechdwek, o
obszarze nieruchomosci gruntowej 19 m?, potozony w Pomiechéwku, gmina Pomiechowek, powiat
nowodworski, wojewodztwo mazowieckie.

Brak mozliwosci dokonania ogledzin wewnatrz budynku.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez
Komornika Sgdowego.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPRACOWANIA
OPERATU ORAZ ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowg wycene wykonano na zlecenie Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w Nowym
Dworze Mazowieckim, Beaty Witkowskiej prowadzgcej Kancelarie Komorniczg nr [l w Nowym Dworze
Mazowieckim przy ulicy Przejazd 5.

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 344
z pézn. zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z dnia
5 wrzesnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1832),

e Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 1550 z p6zn.
zm.).

e Kodeks Cywilny - ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.),

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci

e QOgledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 9 kwietnia 2024 roku,

Badanie tresci wpiséw KW nr WA1N/00055946/8 na stronach internetowych
www.ekw.ms.gov.pl przeprowadzone w dniu 30 kwietnia 2024 roku,

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 25 kwietnia 2024 roku,

Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 25 kwietnia 2024 roku,

Informacje uzyskane w agencjach posrednictwa nieruchomosci,

Literature fachowg z zakresu szacowania nieruchomosci,

Dane wtasne wynikajgce ze znajomosci rynku nieruchomosci.
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzgdzenia wyceny: 20 maja 2024 roku

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20 maja 2024 roku

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 31 maja 2023 roku
Data ogledzin przedmiotu wyceny: 9 kwietnia 2024 roku

5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY
5.1.Stan prawny

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotu wyceny prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1N/00055946/8 przez Sad Rejonowy
w Nowym Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1N. Na potrzeby wyceny w dniu
30 kwietnia przebadano odpis zupetny ww. ksiegi wieczystej, korzystajgc z www.ekw.ms.gov.pl.

Na dzien 30 kwietnia 2024 roku stan gtéwnych wpiséw w KW nr WA1N/00055946/8 byt nastepujacy:

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebna nieruchomos¢

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

1. Numer biezacy nieruchomosci I-—- |

Rubryka 1.3 - Polozenie

o e N
Ewomworzwo - -
fro o
fome [ | roweconeq]
Beseowoss [l |- [romecroweq]
S 1 = =S

__ PRubrykald4-Oznaczenie |

]

| Podrubryka1.4.1-Dziatkaewidencyjna |

-

e T
e - - T |
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10. Nieruchomosg, || 1. ||A: numer ksiegi 10 N
na ktorej wieczystej
_—_——————

1.

2. Numer dziatki . 1 73/78
A: numer obre,bu 1 I
eW|dencyjnego
B: nazwa obrebu 1 I
eW|dencyjnego

DZIALKA |
GRUNTU

—IIZI

MI[:I:i_
Numer ksiegi
El:l
A: numer ksiegi ||1. || ___
zaginionej
s . |B. numer ksiegi |[1. | —
dawnej, zbioru Zniszczonel
dokumentéw  |[C: numer ksiegi {1 ff .
dawnej
D: oznaczenie 1.
zbioru T
dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

8.
Przytaczenie

1. Identyfikator budynku
2. ldentyfikator dziatki

3. Polozenie

B: numer

porzgdkowy
budynku

8 Przeznaczenie budynku GARAZ
NR 43

9. Dalszy opis Numer ksiegi 1l /1
budynku NN ..,
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usytuowany jest B: numer obrgbu ||1. ||
budynek ewidencyjnego

C: numer dziatki 10 ----—' -
ewidencyjnej |

i

i
U
~

11. Odrebnos¢

12. Odtaczenie - Numer ksiegi 1.
numer ksiegi //
wieczystej

—_—_—
13. Przytaczenie - Numer ksiegi 1.
numer ksiegi //
wieczystej
14. Informacja o 1. |A: numer lokalu --- - :
lokalach | ; (SIeg :I /1

wieczystej
e

lokali

|

15. Czesci wspdlne po wyodrebnieniu il

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

pola

7

1. Obszar 1. 1 0,0019
HA

Rubryka 1.6 - Zgodnosé z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Brak wpisu

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
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DZIALKA GRUNTU
W WIECZYSTYM
UZYTKOWANIU DO
DNIA 29 MARCA
2100R.
ZABUDOWANA
GARAZEM NR 43
STANOWIACYM
ODREBNA
NIERUCHOMOSC.

2. Sposob korzystania

DZIAL Il - WLASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

oo i - [

2. Wielkosé udziatu 1|, 1|
(licznik/mianownik)
3. Rodzaj wspdlnosci | || | - I

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

1. ||1. L|sta wskazan
udziatow w praW|e
2. Nazwa WOJSKOWA '
AGENCJA
MIESZKANIOWA

Lp.

Tresé pola

OSOBA PRAWNA,
KTOREJ
POWIERZONO
WYKONYWANIE
PRAW SKARBU

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna I
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_ Bakwpsu |
| Podrubryka225-Osobafizyezna |
. Bakwpisu |
| Rubryka2.3-Wiasciciel wyodrebnionegolokalu_____________|
| Brak wpisu I

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Podrubryka 2.4.1 - Napis

T e P —

1. Napis 1.

Tres¢ pola

WPISY
DOTYCZACE
UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO |
WEASNOSCI
BUDYNKU
STANOWIACEGO
ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Podrubryka 2.4.2 - Udziat '

l=.
1. . Numer udziatu w prawie .l Il I

2. Wielko$¢ udziatu 171
(licznik/mianownik) -l
3. Rodzaj wspolnosci 1. WSPOLNOSC
3 USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA

Podrubryka 2.4.3 - Skarb Panstwa

Podrubryka 2.4.5 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawnq

Brak wpisu

| Podrubryka 2.4.6 - Osoba fizyczna '
G| tmeirememe m

1 Lista wskazan udziatow
W praW|e
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4. NaZWISk(? / pierwszy 1. 3 i KUROWSKI
czton nazwiska ztozonego

5. Drugi czton nazwiska 1. I
ztozonego

Y 1 = T

Cmeman s o |

fpese o T
1

2. ||1. Lista wskazan udziatow ||1. 3 L
w prawie
2. Imie pierwsze I-—- iZOFIA I
3. Imig drugie | | =
KUROWSKA

4. Nazwisko / pierwszy 1. 3 i

czton nazwiska ztozonego

5. Drugi czton nazwiska 1. I
ztozonego

A S TS
prese T -

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il

Lp. Tres¢ pola

1. ||1 A. Numer wzmianki DZ. KW./WA1TN/1632/24 /1
B. Opis wzmianki INNY WPIS W DZIALE llI
. Chwila zamieszczenia 2024-03-19-08.04.39.759502

. Chwila wykres$lenia -

. Omoéwienie wykreslenia wzmianki ---

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu

Wypis z rejestru gruntéw (dane wedtug stanu na dzien 31 maja 2023 roku)

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, wydanym przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 25 kwietnia 2024 roku, znak kancelaryjny GNE.6621.2.1190.2024, zawarte byly
nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: nowodworski

Jednostka: ewidencyjna 141405_2, Pomiechowek
Obreb: 0001, Pomiechdwek

Jednostka rejestrowa: G.212
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Podmiot ewidencyjny:
1. Skarb Panstwa — wtasno$é, udziat 1/1
2. Jacek Kurowski, rodzice: Stefan, Zofia — uzytkowanie wieczyste, udziat 1/6
3. Leszek Kurowski, rodzice: Stefan, Zofia — uzytkowanie wieczyste, udziat 1/6
4. Stefan Jézef Kurowski, rodzice: Edward, Janina — uzytkowanie wieczyste, udziat 4/6

Wojska Polskiego 99/10, Pomiechdéwek

Numer dziatki: 273/78

Oznaczenie i opis uzytku: Bi — inne tereny zabudowane

Pole powierzchni uzytku [ha]: 0,0019

Powierzchnia dziatki [ha]: 0,0019

Nr KW: WA1N/00055946/8

Id. dziatki: 141405_2.0001.273/78

Dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisow w ksiedze wieczyste;j.
Dokument podpisany elektronicznie, imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ.

Mapa ewidencyjna

Zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej (na dzieh 31 maja 2023 roku) wydanym przez Starostwo
Powiatowe w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 25 kwietnia 2024 roku, znak sprawy
GNE.6621.2.1190.2024, zawarte byly nastepujgce dane:

Wojewoddztwo: mazowieckie

Powiat: nowodworski

Jednostka ewidencyjna: Pomiechowek

Obreb: Pomiechoéwek

Dziatka: nr 273/78

Skala 1:1000

Ksztatt dziatki regularny, zblizony do prostokata.

Dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisow w ksiedze wieczyste;j.
Imie i nazwisko osoby podpisujgcej elektronicznie z upowaznienia Starosty.

Uwaga

Wystepuje rozbieznos¢ we witasnosci pomiedzy wypisem z rejestru gruntow, a ksiegg wieczystg,. W
przypadku rozbieznosci pomiedzy ksiegg wieczystg a rejestrem gruntéw i budynkow nalezy przyjaé
dane z rejestru gruntow i budynkdéw, na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku prawo
geodezyjne i kartograficzne.

5.2.Lokalizacja i stan otoczenia

Lokalizacja i stan otoczenia

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Pomiechéwek (siedziba gminy) przy ulicy Wojska Polskiego, ktéra
taczy sie w odlegtosci okoto 1,1 km od nieruchomosci z ulicg Warszawskag, stanowigcag jednoczesnie
(odcinkowo) droge krajowag nr 62 (przebieg drogi: Strzelno - Radziejéw - Brzes$¢ Kujawski - Wioctawek
- Plock - Wyszogrod - Nowy Dwoér Mazowiecki - Pomiechdwek - Serock - Wierzbica - Wyszkow - Lochow
- Wegroéw - Drohiczyn — Siemiatycze). Ulica Wojska Polskiego jest jedng z wazniejszych ulic w miescie,
znajduje sie ona w centralnej czesci aglomeracji. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na koricowym
odcinku ulicy, ktéra tgczy sie nastepnie z ulicg Stowianskg, prowadzacg do miejscowosci Kosewko
oddalonej o okoto 2 km. Podmiejski pasazerski ruch kolejowy umozliwia szybkie dotarcie ze stolicy do
samego centrum Pomiechéwka w okoto 45 minut. Kilka kilometréw od zachodnich granic gminy
przebiega jedna z podstawowych drég szybkiego ruchu samochodowego w Polsce - trasa nr 7 tgczgca
Warszawe-Gdanskiem.

Gmina Pomiechéwek potozona jest w poéinocnej czesci Mazowsza, w powiecie nowodworskim,
w odlegtosci okoto 40 km od Warszawy i 7 km od Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin.
Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody: lesny - Pomiechdéwek oraz przyrody - Dolina
Wkry. W znacznej czesci gmina objeta jest Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Gmina
potozona jest pomiedzy Wkrg i Narwig, kitdre tgczg sie w jej granicach i sgsiaduje z gminami: Serock
(powiat legionowski) - od wschodu, Zakroczym; od zachodu, Wieliszew - od potudnia (powiat
legionowski), Nasielsk - od pétnocy oraz Nowy Dwoér Mazowiecki - od strony potudniowo-zachodniej.
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Najblizsze otoczenie nieruchomosci, stanowig murowane garaze (w zabudowie szeregowej), ktore sg
potozone w poblizu osiedla budynkdéw wielorodzinnych. Garaze, wzniesiono w latach 70’ XX wieku, sg
one oddalone od najblizszej zabudowy mieszkaniowej w okoto 100 m. Dalsze otoczenie nieruchomosci
stanowi: od strony wschodniej Rodzinne Ogrédki Dziatkowe i ulica Wojska Polskiego, od strony
potudniowej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, od strony zachodniej garaze (w zabudowie
szeregowej) i koszary wojskowe, od strony potnocnej Rodzinne Ogrédki Dziatkowe

Ponizej umiejscowienie nieruchomosci na mapie (zrédto:www.google.com/maps)

o Basaren: wm T Lo

Maia W

o o] ! _ pedlciongle T T e i 2]

Ponizej widok otoczenia nieruchomosci (zrodto:www.geoportal.gov.pl) — przedmiot wyceny zaznaczony
kolorem czarnym

Dostep do komunikacji publicznej (przystanki w poblizu):

Pomiechowek posiada dobrze rozwinietg autobusowg komunikacje regionalng do pobliskich softectw
oraz do miasta powiatowego — Nowego Dworu Mazowieckiego z miejscowosci odchodzi 9 linii
autobusowych kursujgcych do réznych czesci gminy.

Przystanek autobusowy i stacja kolejowa Pomiechéwek PKP potozone sg w odlegtosci okoto 1,8 km od
nieruchomosci.
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Opis terenu
Nieruchomos$é zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 273/78 z obrebu 0001
Pomiechdéwek, o obszarze nieruchomosci gruntowej 0,0019 ha, potozona w Pomiechéwku posiada
nastepujgce cechy:
e ksztalt nieruchomosci gruntowej regularny — zblizony do prostokata,
e teren zabudowany - budynek murowany garazowy w zabudowie szeregowe;j,
e teren nie ogrodzony,
e dojazd do nieruchomosci drogami wewnetrznymi osiedlowymi od ulicy Wojska Polskiego (droga
dojazdowa asfaltowa),
e teren wokét garazu czesciowo utwardzony (pltyty betonowe, nawierzchnia asfaltowa, droga
gruntowa utwardzona).

Ponizej teren nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem 273/78 z obrebu 0001 Pomiechéwek,
zaprezentowanej poprzez system geoportal.gov.pl

[re— 25 7

Stan techniczno — uzytkowy budynku

Budynek garazowy parterowy jednostanowiskowy w zabudowie szeregowej o powierzchni zabudowy
19,00 m? (z analizy poprzez Geoportal wynika, ze powierzchnia nieruchomosci gruntowej odpowiada
powierzchni zabudowy) wybudowany w latach 1976-1978 wzniesiony w technologii tradycyjnej
murowanej, zlokalizowany w segmencie jako skrajny (zewnetrzny).
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Brak mozliwosci dokonania ogledzin wnetrza obiektu, z uwagi na nieobecno$é¢ osoby aktualnie
wynajmujgcej przestrzen garazowa.

Konstrukcja i elementy budowlane

- fundamenty betonowe,

- Sciany z cegty,

- pokrycie dachu papg asfaltowg na lepiku, obrébki z blachy,

- brama garazowa metalowa dwuskrzydtowa o wymiarach 2,40 m x 2,07 m

- instalacja elektryczna.

Ponizej budynek garazowy zaprezentowany w dokumentacji fotograficznej (brak mozliwosci dokonania
ogledzin wnetrza obiektu, z uwagi na nieobecnos¢ osoby aktualnie wynajmujgcej przestrzeh garazows)

Stan techniczny budynku garazowego okreslono jako $redni.
Z informacji uzyskanych od wspétwtasciciela nieruchomosci, garaz aktualnie jest wynajmowany.

W oparciu o dostepne dane rynkowe obliczono powierzchnie uzytkowg na podstawie powierzchni
zabudowy.

Miejscowosé

Suwatki Mikotaja Reja 19,00 17,00] 1,1176
Lubsko Cypriana Norwida 18,00 16,20 1,1111
Ptochocin Urocza 19,00 17,101 1,111
Radlin Henryka Sienkiewicza 21,00 18,90 1,111
Cziuchow Ogrodowa 19,00 17,10  1,1111
Pyskowice Jozefa Wieczorka 21,00 18,00 1,1667

Srednia 1,1215
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Ponizej obliczenia typowej powierzchni uzytkowej dla przedmiotu wyceny na podstawie budynkéw
podobnych.

Element | PZ | PU | PZIPU |
Przedmiot wyceny 19,00 16,94 1,1215

Przyjeto powierzchnie uzytkowg 16,94 m?2 dla przedmiotu wyceny.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 r.
poz. 344 z pbézn. zm.) przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu, przeznaczenie ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego
oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogoélnego gminy. Niemniej, jak wynika
z art. 64 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy
w danej gminie, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedmiotowa nieruchomo$é usytuowana jest na obszarze, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ wiodace funkcje
wyznacza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwatg
Rady Gminy Pomiechéwek nr XLI1/330/2022 z dnia 29 grudnia 2022 roku w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

Ponizej mapa ze wskazaniem obszaru nieruchomosci i jego przeznaczenia (zrédfo: www.

Zgodnie z ustaleniami studium, przedmiot wyceny, znajduje sie na terenie z ustugami publicznymi
01,02 UP-1.

Ponizej, przedstawiono ekstrakt z gtébwnych ustalen studium dla przedmiotu wyceny:

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenéw z ustugami publicznymi (UP) uwzglednic¢
nastepujgce zasady.

1) na istniejacych terenach zwigzanych z ustugami publicznymi obowigzuje zakaz zmiany ich
przeznaczenia a budowa nowych obiektéw oraz modernizacja i rozbudowa istniejgcych obiektow
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budowlanych mozliwa z zachowaniem odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci oraz utrzymania niezbednej przestrzeni publicznej zwigzanej jednoczesnie z
potrzebg zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w ilosci minimum 40% powierzchni dziatki.
2) nowa zabudowa zwigzana z realizacjg ustug publicznych, poza istniejgcymi terenami na takg
dziatalno$¢ przeznaczonych, moze by¢ realizowana na kazdym z terendéw inwestycyjnych gdzie taka
zabudowa jest dopuszczona, z zachowaniem przepiséw prawa w zakresie udostepniania terenéw pod
tego rodzaju inwestycje, jak i okreslonych warunkéw technicznych i innych przepiséw prawa dla tego
rodzaju zabudowy.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Okreslenie wartosci nieruchomosci zostato poprzedzone analizg transakcji na rynku nieruchomosci.
Zgodnie z § 5 z rozporzgdzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci;

4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢ przyjmowane
transakcje nieruchomosciami, w ktorych wystgpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce
ustalenie ceny w sposob razgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne.

5. Za szczegolne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegdlnosci sprzedaz dokonang
w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikata, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogg by¢ przyjete
do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analize rynku lokalnego o nastepujgcych parametrach:
e rodzaj rynku: nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym, zabudowane (budynkiem garazowym),
wybudowanym w latach 1960-1955,
e obszar rynku: Polska — obszar wiejski lub miasta ponizej 70.000 mieszkancéw,
e okres badania cen: od 1 czerwca 2022 roku do dnia wyceny.

7.1.Rynek sprzedazy nieruchomosci garazowych

Wyceniana nieruchomos$é znajduje sie w miejscowosci Pomiechowek, wsi bedacej siedzibg gminy
Pomiechowek, ktéra jest potozona nad rzekami Wkrg i Narwig. Pomiechéwek to podwarszawska
miejscowosC, pofozona w potnocnej czesci wojewoddztwa mazowieckiego, w otoczeniu terendow
zielonych i rezerwatow przyrody. Giéwng o$ gminy stanowi droga krajowa nr 62, ktéra po okoto 7 km
taczy sie z drogg ekspresowg S7, wazng arterig tgczaca potudniowg czes¢ Polski z wybrzezem Battyku,
wzdtuz ktorej lokujg sie duze firmy polskie i zagraniczne. Na terenie gminy dziata réwniez wiele
mniejszych przedsiebiorstw, sklepéw, baréw i zaktadow ustugowych. Jest gming wiejska o charakterze
przemystowo — rolniczym.

Gmina posiada powierzchnie 102,7 km? a liczba mieszkancéw wynosita 9 289 wedtug stanu na dzieh
31 grudnia 2023, na podstawie danych www.polskawliczbach.pl. W latach 2002-2023 liczba
mieszkancéw wzrosta o 4,9%. Sredni wiek mieszkancéw wynosi 42,2 lat i jest poréwnywalny do
Sredniego wieku mieszkancéw wojewddztwa mazowieckiego oraz poréwnywalny do Sredniego wieku
mieszkancow catej Polski. W gminie Pomiechdéwek 57,0% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym,
18,7% w wieku przedprodukcyjnym, a 24,2% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Na podstawie artykutdow branzowych i obserwacji rynku lokalnego sprzedazy nieruchomosci
garazowych, potozonych w poblizu zabudowy wielorodzinnej stwierdzono, ze na rynek, maja wptyw m.
in. nastepujace czynniki.:
1. Lokalizacja: garaze znajdujgce sie w centrum miasta lub w poblizu popularnych obszaréw majg
tendencje do posiadania wyzszej wartosci.
2. Popyt na nieruchomosci garazowe moze by¢ zréznicowany w zaleznosci od regionu i potrzeb
lokalnej spotecznosci.
3. Cena garazy moze znacznie sie r6zni¢ w zaleznosci od lokalizacji, wielkoéci, stanu i innych
czynnikow. Garaze w centrum miast sg zazwyczaj drozsze niz te na obrzezach.
4. Warunki rynkowe: w czasach wzrostu gospodarczego popyt na garaze moze wzrastac,
podczas gdy w okresach spowolnienia popyt moze by¢ mniejszy.
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5. Stan techniczny garazu moze wplywa¢ na jego warto$¢, garaze dobrze utrzymane
i wyposazone w udogodnienia, takie jak systemy bezpieczenstwa czy automatyczne bramy,
dobry dojazd, moga by¢ bardziej wartosciowe.

6. Zapotrzebowanie lokalnej spotecznosci na dodatkowe miejsca parkingowe, ograniczenia
wynikajgce z mozliwosci parkowania na ulicy lub chronigce pojazd przed dziataniem czynnikow
atmosferycznych.

7. Inwestycja: garaz moze by¢ postrzegany jako inwestycja z dtugoterminowym potencjatem
wzrostu wartosci, szczegolnie w miastach, gdzie miejsce parkingowe jest deficytowe.

Rynek sprzedazy nieruchomosci garazowych, cho¢ jest w pewien sposob powigzany z rynkiem
nieruchomosci mieszkalnych, istniejg tez unikalne czynniki wptywajgce na cene i popyt na garaze, ktore
moga sprawic, ze ich rynek zachowuje pewng niezaleznosc:

1. Potrzeba parkowania: im wiecej osob mieszka w okolicy, tym wieksze moze byé
zapotrzebowanie na dodatkowe miejsca parkingowe. Dlatego w miastach lub na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia, rynek garazy moze byc¢ bardziej aktywny.

2. Ceny nieruchomosci mieszkalnych: wzrost cen nieruchomosci mieszkalnych moze wptyng¢
na ceny garazy, szczegolnie jesli popyt na mieszkania jest wysoki, a miejsca parkingowe sg
ograniczone. W takiej sytuacji wkasciciele garazy mogg podnies¢ ceny lub sprébowac osiggngc
wyzszg cene sprzedazy.

3. Inwestycje: niektérzy inwestorzy mogg traktowac zakup garazu jako dodatkowg inwestycje lub
alternatywe dla nieruchomosci mieszkalnych. W szczegdlnosci, jesli rynek nieruchomosci
mieszkalnych jest nadmiernie nasycony lub rynek wynajmu mieszkaniowego jest nieatrakcyjny,
inwestycja w garaz moze byc¢ bardziej stabilna i przynoszgca zyski.

4. Korelacja cen: chociaz ceny garazy mogg by¢ w pewnym stopniu powigzane z rynkiem
nieruchomos$ci mieszkalnych, nie zawsze nastepuje rownolegly wzrost lub spadek cen. Istniejg
inne czynniki, takie jak lokalizacja, dostepnos¢ parkingéw na ulicy, zapotrzebowanie na miejsca
parkingowe, ktére mogg wptywac na ceny garazy niezaleznie od cen mieszkan.

W roku 2022 w gminie Pomiechéwek oddano do uzytku 47 mieszkan. W przeliczeniu na 1000
mieszkancow 5,06 nowych lokali, co jest wartoscig znacznie mniejsza od wartosci dla sredniej zaréwno
wojewodztwa mazowieckiego jak i catego kraju. Calkowite zasoby mieszkaniowe w gminie
Pomiechowek wynoszg 4025 nieruchomosci. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow przypada 433
nieruchomosci mieszkalnych, co jest wartosciag znacznie mniejszg od wartosci dla wojewddztwa
mazowieckiego oraz mniejszg od sredniej dla catego kraju. W roku 2022 w gminie Pomiechdwek srednia
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania wynosita 110,00 m?, co jest warto$cig
znacznie wiekszg od przecietnej powierzchni uzytkowej wojewodztwa mazowieckiego jak i catego kraju.
W gminie Pomiechéwek 97,07% mieszkan posiada przytgcze wodociggowe, 93,19% wyposazonych
jest w ustep splukiwany, 89,32% posiada tazienke, 77,69% korzysta z centralnego ogrzewania,
a 34,81% mieszkan posiada dostep do gazu sieciowego.

Decyzja o zakupie lokalu mieszkalnego zwykle poprzedzana jest dtugimi analizami m.in. o wyborze
danego rejonu, osiedla jak i konkretnego lokalu. Mozna wyrézni¢ czynniku makroekonomiczne i
mikroekonomiczne o zasiggu lokalnym wptywajgce na ksztattowanie sie rynku nieruchomosci
mieszkalnych na terenie analizowanego obszaru.

Czynniki makroekonomiczne:

- perspektywa globalnych konfliktéw zbrojnych,

- agresja Rosji na Ukraine,

- naptyw uchodzcéw,

- publikowana inflacja przez GUS byta na poziomie 2,4% rok do roku (dane GUS za kwiecien 2024
roku),

- wedtug prof. Nogi tzw. odczuwalna inflacja jest 0 10% wyzsza od publikowanej przez GUS,

- oprocentowanie obligacji 10-letnich przekracza 5% (5,662% w dniu 17 maja 2024 roku).

Najwazniejszymi zjawiskami w otoczeniu rynku sa:

- doskonata komunikacja z Warszawa,

- walory turystyczne, historyczne i krajobrazowe,

- dostepne réznorodne obiekty do spedzania wolnego czasu.
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W oparciu o dostepne raporty, analizy i opracowania dla potrzeb wyceny przyjeto i oceniono na
tle nieruchomosci poréwnawczych nastepujace cechy przedmiotu wyceny:

- lokalizacja,

- sgsiedztwo,

- powierzchnia uzytkowa budynku,

- stan techniczny budynku,

- droga dojazdowa.

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto jako jednostke porownawczg.

Ceny transakcyjne

Ceny sprzedazy w badanym segmencie rynku sg do$¢ zréznicowane, od 1 198 zt/m2 do 3 980 zt/m? po
aktualizacji na dzien wyceny.

7.2. Okreslenie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu dla nieruchomosci
zabudowanych

Aktualizacje cen na date wyceny dokonano na podstawie wzoru:

Cskorygowana =Cri (1 +R+ T|)

gdzie:

Cri-cena transakcyjna i-tej nieruchomosci

Ti-liczba miesiecy jakie uptynety miedzy datg transakcji a datg wyceny
R — wspodtczynnik zmiany cen liczony wedtug wzoru

C2-Cq

R-=
Ci+T

C2— cena nieruchomosci sprzedanej pozniej
C1— cena nieruchomosci sprzedanej wczesniej
T — liczba miesiecy jakie uptynety miedzy transakcjami

Obliczenie miesiecznej zmiany ceny na podstawie transakcji na rynku:

Transakcje Daty A ]
obliczen

c2 2022-06-08 1250 | 1368-1250 .

! c21 20240118 | 0 1368 125019 | 2%

Ci 2022-06-03 2353 | 2417-2353 .

? C12__ | 2023-0412 | ° 2417] 235310 | 7%

c4 2022-06-13 1667 | 2357-1667 .

§ C20 | 2023-12-13 | 18 2357| 166718 | 2°0%

Srednia 1,02%

Miesieczna zmiana cen obliczona metodg parametryczng (okreslang roéwniez jako metoda
wspotczynnika zmiany cen) wynosi 1,02% na miesigc.
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7.3. Okreslenie cech rynkowych majacych wptyw na ceny na rynku lokalnym dla

nieruchomosci zabudowanych

W oparciu o dostepne raporty, wywiad srodowiskowy, analizy i opracowania dla potrzeb wyceny przyjeto
i oceniono na tle nieruchomosci porownawczych nastepujgce cechy przedmiotowej nieruchomosci:

Lp. Rodzaj cechy

1

Lokalizacja

Opis cechy

Bardzo dobry - bardzo dobre potozenie wzgledem gtéwnych drég, bardzo
dobra dostepnos¢ komunikacji publiczne;j.

Dobry - dobre potozenie wzgledem gtéwnych drog, dobra dostepnosc
komunikacji publiczne;j.

Sredni - przecietne potozenie wzgledem gtéwnych drég.

Sasiedztwo

Bardzo dobry — korzystna zabudowa w otoczeniu nieruchomosci, brak
ucigzliwos$ci i zagrozeh wynikajgcych z sgsiedztwa.

Dobry — neutralna zabudowa w otoczeniu nieruchomosci, niewielkie
ucigzliwo$ci i zagrozenia wynikajacych z sgsiedztwa.

Sredni — niekorzystna zabudowa w otoczeniu nieruchomosci, ucigzliwosci
i zagrozenia wynikajgcych z sgsiedztwa.

Powierzchnia
uzytkowa
budynku

Bardzo dobry — ponizej 17 m2 powierzchni uzytkowej budynku

Dobry - od 17 m2do 18 m? powierzchni uzytkowej budynku

Sredni - powyzej 18 m2 powierzchni uzytkowej budynku

Stan techniczny
budynku

Bardzo dobry — budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, bardzo
dobrze utrzymany.

Dobry — budynek w dobrym stanie technicznym, wigkszos¢ remontow
przeprowadzona na biezgco, wymagajgcy odswiezenia.

Sredni — budynek wymagajacy remontu, widoczne oznaki zuzycia
technicznego, remonty nie byly przeprowadzane na biezgco.

Droga
dojazdowa

Bardzo dobry — Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa.

Dobry — Dojazd do nieruchomosci drogg utwardzong (np. z kostki
betonowej, ptyt betonowych)

Sredni — Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa.

Ponizej tabela z cenami transakcyjnymi nieruchomosci zabudowanymi.

Cena

Stan
Data Miejsco alizo | Lokali | Sasie Lot quga
Lp - oA . PU czny | dojaz
transakcji wos¢é wana| zacja | dztwo budvn  dowa
y
ku
1 2022-06-03 |Suwalki Reja 40 000/ 17,00| 2 353| 2 907B.Dobry[B.DobryDobry  [Sredni [Sredni
2 2022-06-08 [Dzierzoniow|Ztota 25 000[20,00| 1 250 1 544Sredni B.DobrySredni Sredni B.Dobry
3 [2022-06-13 |Lubsko Norwida 17 000( 16,20/ 1 049| 1 296[Dobry |B.DobryB.Dobry [Sredni |B.Dobry
4 2022-06-13 [Debrzno  fos. Stoneczne | 20 000|12,00(1 667|2 059/Sredni [B.Dobry[B.Dobry [B.DobryB.Dobry|
5 2022-07-13 Ptochocin |[Urocza 18 000| 17,10/ 1 053(1 290Dobry [Dobry [Dobry Sredni [Dobry
6 2022-09-14 Radlin Sienkiewicza |43 000|18,90|2 275|2 741Dobry |[Dobry [Sredni |Dobry [B.Dobry|
7 2022-10-06 [Cztuchéw |Ogrodowa 23 000[{17,10 1 345/ 1 607Dobry |Dobry Dobry Sredni [Dobry
8 2022-11-14 Ciechanow |Okrzei 34 000[ 33,601 012/ 1 198Sredni [Sredni [Sredni Dobry |[Dobry
9 [2023-04-05 Debrzno  os. Stoneczne | 19 000| 12,00/ 1 583|1 794{Sredni [B.DobryB.Dobry |B.DobryB.Dobry
102023-04-05 Fukéw Miedzyrzecka | 40 000|16,15|2 477|2 806B.DobrySredni B.Dobry [Sredni [Dobry
112023-04-06 |Pyskowice Wieczorka 51 000| 18,00/ 2 833|3 210B.DobryB.DobryDobry  [Dobry |B.Dobry
122023-04-12 [Zgierz Dubois 43 500/ 18,00| 2 417|2 738B.Dobry[B.DobryDobry  [Sredni |[Dobry
132023-05-25 Nowa Sarzyna [Sobieskiego 20 000[15,20| 1 316/ 1 477Sredni [Sredni |B.Dobry Sredni [Dobry
142023-07-26 Krasnystaw [PCK 25 000| 14,85| 1 684 1 856Sredni |B.DobryB.Dobry Sredni [Dobry
1512023-09-19 (Cheim Staro$cinska | 48 000|16,80|2 857|3 091Dobry |B.DobryB.Dobry [Dobry B.Dobry
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16[2023-10-06 |DzierzonidowBrzegowa 35 000/ 15,20/ 2 303| 2 468/Sredni [Dobry [B.Dobry [Sredni [B.Dobry|
172023-11-16 Krasnystaw [PCK 40 000| 14,85| 2 694|2 859Sredni [B.DobryB.Dobry Dobry [Dobry
1812023-11-17 (Chetm Szarych Szeregow| 60 000| 16,00/ 3 750| 3 980B.DobryB.DobryB.Dobry B.DobryB.Dobry
1912023-12-11 |Krasnystaw [Szkolna 29 900|18,50| 1 616/ 1 699B.DobryB.DobrySredni  [Dobry |Dobry
202023-12-13 |Krasnystaw PCK 35 000 14,85| 2 357|2 478Sredni |B.DobryB.Dobry Dobry [Dobry
21[2024-01-18 [Suszec Piaskowa 26 000| 19,00| 1 368| 1 424{Sredni |B.Dobry/Sredni Sredni [Sredni

8. WYBOR PODE.JSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE
RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa
przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomo$é sprzedawang na rynku
w okolicznosciach spetniajgcych wymagania jej definiciji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

~-Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

Warto$¢ nieruchomosci okreslono zgodnie z celem wyceny wedtug stanu na podany dzien wyceny. Z
tresci art. 4 pkt 17 ww. ustawy wynika, iz przez stan nieruchomosci nalezy rozumieé stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopieh wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien
zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Stosownie do art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wyboru
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonano uwzgledniajgc w szczegolnosci
cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie art. 153. ww. ustawy podejs$cie poréwnawcze polega na okre$leniu warto$ci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Dla okreslenia wartosci przedmiotu wyceny zastosowano podejScie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami, gdyz ta metoda najbardziej precyzyjnie odwzorowuje wartos¢ nieruchomosci
wycenianej. W badanym okresie wystgpity cztery transakcje nieruchomosciami o podobnych cechach
rynkowych do wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z § 5 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci:

1. Do okreslenia wartosci nieruchomos$ci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
date, na ktérg okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie dluzszego niz dwuletni okresu badania cen
wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomos$ci wycenianej i celem wyceny. Mogg to by¢ w
szczegolnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéow zawarcia transakcji, a takze cech tych
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nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny

Procedura postepowania przy zastosowanie metody poréwnywania parami w wycenie nieruchomosci
jest nastepujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny.
2. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.
3. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5 Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6 Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci

najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigce;j
przedmiot wyceny z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cen rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnar nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.
10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen

transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdinych parach, lub
Sredniej wazonej, jezeli wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni uzytkowej, obszaru nieruchomosci
gruntowej).

8.3 Uwarunkowanie prawne dla przedmiotu wyceny

Zgodnie z art. 948 kodeksu postepowania cywilnego

§ 2. W oszacowaniu poza wartoscig catej nieruchomosci nalezy podac¢ osobno warto$¢ przynaleznosci
i pozytkéw, a takze czesci nieruchomosci, ktéra zgodnie z art. 946 moze zosta¢ wydzielona celem
wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy poda¢ zaréwno z uwzglednieniem, jak i
bez uwzglednienia praw, ktére pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw
nieokreslonych sumg pieniezng obcigzajgcych nieruchomos¢, w szczegdlnosci Swiadczeh z tytutu
takich praw.

§ 3. Opisem i oszacowaniem nalezy objg¢ z osobna kazdg nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot
egzekucji, jezeli jest ona wpisana do odrebnej ksiegi wieczystej lub prowadzony jest dla niej odrebny
zbiér dokumentow. Jezeli jednak postepowania egzekucyjne toczace sie co do kilku nieruchomosci tego
samego dituznika, wpisanych do oddzielnych ksigg wieczystych lub dla ktérych prowadzone sg odrebne
zbiory dokumentow, potgczone zostaty w jedno postepowanie, to w przypadku gdy nieruchomosci te
stanowig catos¢ gospodarczg, nalezy opisac i oszacowac te catosc i kazdg z nieruchomosci z osobna.

Zgodnie z art. 53. kodeksu cywilnego

§ 1. Pozytkami naturalnymi rzeczy sg jej ptody i inne odtgczone od niej czesci sktadowe, o ile wedtug
zasad prawidtowej gospodarki stanowig normalny dochdd z rzeczy.

§ 2. Pozytkami cywilnymi rzeczy sa dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego.

Art. 659. [Umowa najmu]
§ 1. Przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu uméwiony czynsz.

Art. 673. [Terminy wypowiedzenia najmu]

§ 1.Jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony, zaréwno wynajmujgcy, jak i najemca mogag
wypowiedzie¢ najem z zachowaniem terminédw umownych, a w ich braku z zachowaniem terminéw
ustawowych.
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§ 2. Ustawowe terminy wypowiedzenia najmu sg nastepujgce: gdy czynsz jest ptatny w odstepach
czasu dtuzszych niz miesigc, najem mozna wypowiedzie¢ najpdézniej na trzy miesigce naprzdd na koniec
kwartatu kalendarzowego; gdy czynsz jest ptatny miesiecznie - na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego; gdy czynsz jest ptatny w krotszych odstepach czasu - na trzy dni naprzéd; gdy najem
jest dzienny - na jeden dzien naprzéd.

§ 3.Jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zaréwno wynajmujgcy, jak i najemca mogag
wypowiedzie¢ najem w wypadkach okreslonych w umowie.

Art. 678. [Zbycie rzeczy najetej]

§ 1. W razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu
na miejsce zbywcy; moze jednak wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminow
wypowiedzenia.

§ 2. Powyzsze uprawnienie do wypowiedzenia najmu nie przystuguje nabywcy, jezeli umowa najmu
byta zawarta na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej i z datg pewna, a rzecz zostata
najemcy wydana.

Z analizy zapiséw Kodeksu Cywilnego, dotyczacego pozytkéw i najmu, a takze zwyczajowych relaciji
pomiedzy wynajmujgcym i najemcg wynika, ze najem moze byé w relatywnie krétkim okresie rozwigzany
i nie wywiera zauwazalnego wptywu na wartos¢ nieruchomosci. Na podstawie rozmoéw z nabywcami
tego rodzaju nieruchomosci, wynika, ze dla nich jest bez znaczenia czy nieruchomos¢ posiada umowe
najmu czy nie posiada, wiec wartos¢ pozytkdw (dochodéw z najmu) nie stanowi wartosci dla
potencjalnych nabywcow.

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
9.1. Okreslenie wag cech rynkowych dla wycenianej nieruchomosci zabudowanych

Analiza rynku pozwolita ustali¢ wplyw poszczegdlnych cech nieruchomosci lokalnych na cene, a wiec
ustali¢ wage cech rynkowych. Wage cech rynkowych okreslono korzystajgc z zasady zwanej pozostate
réwne (tac. ceteris paribus). Wedtug tej zasady okreslono sie, o ile zmieni sie cena nieruchomosci, jesli
zmieni sie jej jedna cecha, a pozostate nie ulegng zmianie.

Analize wpltywu danej cechy na jej warto$¢ rynkowg prowadzi sie w parach, na podstawie ktérych
okresla sie, o ile nieruchomosci o najwyzszych walorach (Cw) danej cechy rozni sie od nieruchomosci o
najnizszych walorach (Cm) danej cechy. Réznice (Cw- Cm)danej cechy dzielimy przez AC i mnozymy
przez 100%. Wage cech nieruchomosci okreslono metodg przedstawiong ponizej wedtug wzoru:

P=2"",100%

gdzie:

P — procentowy udziat cechy w wartosci nieruchomosci (waga cechy)
Cw— cena nieruchomosci o bardziej korzystnej wadze cechy

Cm— cena nieruchomosci o mniej korzystnej wadze cechy

AC — réznica pomiedzy najwyzszg a najnizszg ceng transakcyjng

W oparciu o tabele z transakcjami, na podstawie probki okreslono:

Cmin 1198
Cmax 3980
AC 2782
Srednia | 2215
Vmin 0,54
Vmax 1,80
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Ponizej okreslono wagi cech rynkowych na podstawie tabeli nieruchomosci podobnych. Wybrane do
poréwnania nieruchomosci réznig sie tylko jedng cechg, pozostate cechy dla wybranych par sg takie
same lub zblizone.

Pary (Cw - Cm)
Cechy | ieruchomosci ©®" | AC*100%
C19 1699 o
C21 1424 9.87%
L C18 3980 .
Lokalizacja c17 5859 40,30%
C10 2 806 .
C13 1477 ArTT%
Srednia 32,65%
C2 1544 .
c8 1198 12,43%
. c18 3980 .
Sasiedztwo c10 2806 42.20%
C20 2478 .
Cc13 1477 35,95%
Srednia 30,19%
C4 2 059 .
Cc2 1544 18,50%
C20 2478 .
PU oo 1424 37,85%
c13 1477 .
c8 1198 10,03%
Srednia 22,13%
Suma 84,97%

Okreslono wagi cech z powyzszej tabeli, a pozostate cechy na podstawie rozméw z posrednikami
nieruchomosci, fachowych publikacji oraz wiasnych doswiadczen, wptywajgcych na wycene
nieruchomosci podobnych.

Cechy Wartosé¢ w % | Wartos¢ w PLN

Lokalizacja 33% 918 zt
Sasiedztwo 30% 835 zt
Powierzchnia uzytkowa 22% 612 zt
Stan techniczny budynku 10% 278 zt
Droga dojazdowa 5% 139 zt
Razem 100% 2782zt

9.2. Opis nieruchomosci poréwnawczych dla wycenianej nieruchomosci zabudowanej

Wszystkie analizowane transakcje dotyczg nieruchomosci zabudowanych. Do préby reprezentatywnej
przyjeto cztery transakcje najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem
przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na wartosc.

Nieruchomosé C5

Potozona w Ptochocinie przy ulicy Uroczej. Dobra lokalizacja, sgsiedztwo, powierzchnia uzytkowa
budynku i droga dojazdowa. Sredni stan techniczny budynku.
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Nieruchomosé C6

Potozona w Radlinie przy ulicy Sienkiewicza. Bardzo dobra droga dojazdowa. Dobra lokalizacja,
sgsiedztwo i stan techniczny budynku. Srednia powierzchnia uzytkowa budynku.

Nieruchomosé¢ C7

Potozona w Cztuchowie przy ulicy Ogrodowej. Dobra lokalizacja, sgsiedztwo, powierzchnia uzytkowa

budynku i droga dojazdowa. Sredni stan techniczny budynku.

Nieruchomos¢ C16

Potozona w Dzierzoniowie przy ulicy Brzegowej. Bardzo dobra powierzchnia uzytkowa budynku i droga
dojazdowa. Dobre sgsiedztwo. Srednia lokalizacja i stan techniczny budynku.

Obliczenie wartosci rynkowej

Ponizsza tabela zawiera zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych i obliczenie wartosci

rynkowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynku.

5 1290zt | 2741zt | 1607zt | 2468 z
33% Dob Dob Dob Sredni
et Dobry o obry obry obry redni
918 zi 0zt 0zt 0zt 459 zt
30% Dob Dob Dob Dob
o i Dobry o obry obry obry obry
835 zt 0z 0z 0zt 0zt
- ] s B.Dobry 22% Dobry Sredni Dobry | B.Dobry
612 zi 306 zt 612 z 306 zt 0zt
] _ 10% Sredni Dobry Sredni Sredni
bud Sredni
278 zi 0zt -139 zt 0zt 0zt
I Dobry 5% Dobry B.Dobry Dobry B.Dobry
139 zt 0zt -70 zt 0zt -70 zt
a poprawe 2782zt 306 zt 403 zt 306 zt 389 zt
przedazy po poprawka 100% 1596zt | 3144zt | 19132zt | 2857 zt
owa netto za 2377 zt

Wartos$¢ rynkowa prawa witasnosci do udziatu 4/6 w budynku stanowigcym odrebng nieruchomosé o
przyjetej powierzchni uzytkowej 16,94 m?2, w zabudowie segmentowej (skrajny segment) posadowiony
na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, oznaczonym w rejestrze ewidencji gruntow numerem
273/78 z obrebu 0001 Pomiechéwek, o obszarze nieruchomosci gruntowej 19 m?2, potozony w
Pomiechowku, gmina Pomiechdéwek, powiat nowodworski, wojewddztwo mazowieckie wynosi:

Wn=Wim2xPxUxK

gdzie:

Wn —warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci

W1m2 —najbardziej prawdopodobna wartos¢ 1 metra kwadratowego przedmiotu wyceny
P — powierzchnia przedmiotu wyceny w m?

U — udziat w nieruchomosci

K — wspétczynnik korekcyjny

Wspotczynnik korekcyjny stosuje sie, jezeli nieruchomos¢ posiada specyficzne cechy réznigce jg od
wszystkich z nieruchomosci poréwnawczych, stanowigce jej wady lub zalety wykraczajgce poza cechy
rynkowe w zakresie od 0,9 do 1,1. Wspodtczynnik K o wartosci ponizej 1 mozna stosowaé, gdy
nieruchomos¢ wyceniana posiada szczegolng wade wykraczajgcg poza cechy rynkowe. Wspotczynnik
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K o wartosci powyzej 1 mozna stosowac, gdy nieruchomos¢ wyceniana posiada szczegdlng zalete
wykraczajgcg poza cechy rynkowe.

Udziat w nieruchomosci z reguty jest zbywany w cenie nizszej niz warto$é catej nieruchomosci, co
wptywa negatywnie na warto§¢ wycenianej nieruchomosci. Zastosowano wspétczynnik korekcyjny o
wartosci 0,9.

Wn =2 377 z/m?x 16,94 m? x 4/6 x 0,9 = 24 166,75 zt.

Przyjeto wartos¢ rynkowa 4/6 udzialu w nieruchomosci w wysokosci 24 000 zi.

10. WYNIK KONCOWY ANALIZY Z UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami, wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci do udziatu 4/6 w budynku stanowigcym odrebng nieruchomos$é o przyjetej powierzchni
uzytkowej 16,94 m?, w zabudowie segmentowej (skrajny segment) posadowiony na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste, oznaczonym w rejestrze ewidencji gruntow numerem 273/78 z obrebu 0001
Pomiechowek, o obszarze nieruchomosci gruntowej 19 m?, potozony w Pomiechowku, gmina
Pomiechowek, powiat nowodworski, wojewddztwo mazowieckie wynosi:

24 000 zt
stownie: dwadziescia cztery tysigce ztotych

Warto$¢ 1 m? prawa wiasnosci do nieruchomos$ci zabudowanej ustalono na poziomie 2 377 zi/m2.
Powyzsza warto$¢ uwzglednia atrybuty nieruchomos$ci takie jak: lokalizacje, sgsiedztwo, powierzchnia
uzytkowa budynku, stan techniczny budynku i droge dojazdowsa.

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji rynkowych nieruchomos$ciami zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi mozna stwierdzi¢, ze ustalona w niniejszym operacie szacunkowym
warto$¢ nieruchomosci jest adekwatna do lokalnego rynku nieruchomosci, poniewaz znajduje sie
w przedziale pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymailna.

Na lokalnym rynku mieszkaniowym warto$¢ transakcji netto tj. bez podatku VAT, réwna jest wartoSci
brutto tj. z VAT, gdyz w obrocie nieruchomos$ciami pomiedzy osobami indywidualnymi z zasady brak
jest podatku VAT.

Nie stwierdzono wad prawnych dla przedmiotu wyceny, a podobne nieruchomosci sg przedmiotem
obrotu na rynku lokalnym. Okres ekspozycji na rynku przy sprzedazy jest dos¢ zréznicowany i wynosi
od 6 do 12 miesiecy.

11. KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity uzyskane dokumenty
zwigzane z przedmiotem wyceny.

e Oszacowane wartosci nieruchomosci w cenach netto tj. bez podatku VAT.
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e Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat, w szczegélnosci podatku
VAT.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy
w przedstawionej dokumentaciji prawnej i technicznej nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu, dla ktérego zostata sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na
rynku.

e Operat szacunkowy zawiera 25 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w rozdziale
12.

e Zaokraglenia dokonano przy wykorzystaniu programu Excel.

¢ Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

e Istniejgce obcigzenie hipoteczne nie zostato uwzglednione przy okreslaniu wartosci przedmiotu
wyceny.

¢ Nie udato wyjasni¢ sie wzmianek widniejgcych w ksiedze wieczystej, przyjeto, ze nie majg
negatywnego wptywu na wartos¢ nieruchomosci.

12. ZALACZNIKI

e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 9 kwietnia 2024 roku,

e Badanie tresci wpiséw KW nr  WA1N/00055946/8 na stronach internetowych
www.ekw.ms.gov.pl przeprowadzone w dniu 30 kwietnia 2024 roku,

o  Wypis z rejestru gruntéw z dnia 25 kwietnia 2024 roku,

o Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 25 kwietnia 2024 roku,

e Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej firmy Rzeczoznawcy
Majgtkowego.
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Pomiechowek, dnia 9 kwietnia 2024 roku

Protokot

Z ogledzin nieruchomosci

W dniu sporzadzenia protokolu dokonano ogledzin, budynku stanowigcego odrebng nieruchomost o
przyjetej powierzchni uzytkowej 16,94 n¥, w zabudowie segmentowej (skrajny segment) posadowiony
na gruncie oddanym w uZytkowanie wieczyste, oznaczonym w rejestrze ewidencji gruntow numerem
27378 z obrebu 0001 Pomiechowek, o obszarze nieruchomosci gruntowej 19 m?, poloZony w
Pomiechowku, gmina Pomiechowek, powiat nowodworski, wojewodztwo mazowieckie.

Wykonano dokumentacje fotograficzng ze stanu nieruchomosci.

o stav '\w-z\\‘?
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1N/00055946/8,

|okiadka| Dziatl 1-0|Dzial 1-Sp|Dziat 11| Dzial 111| Dzial 1V]|

DZIAE I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

STAN Z DNIA 2024-04

30

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wyke ——
1. Numer biezacy nieruchomosci Il. 1 --- 1
Rubryka 1.3 - PolozZenie
Lp. Numer i nazwa pola Tndeks.  podst. Tresé pola
‘Wpisu Wykr. —
1. |1. Numer porzadkowy 1. I --- 1
2. Wojewddztwo 1. |- - ..
3. Powiat 2. = — ——
4, Gmina 1. 1 --- POMIECHOWEK
5. Miejscowosc 1. |1 POMIECHOWEK
6. Dzielnica 1. |- --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresé pola
Wpisy Wyke o
1. |1. Identyfikator dziatki 1. |- --- ---
2. Numer dziatki 1. 1 - 273/78
3. Obreb A: numer : 3
ewidencyjny obrebu = = ==
ewidencyjnego
B: nazwa 1.
obrebu - --- -
ewidencyjnegq
4. Polozenie 1 e 1
5. Ulica 1. |- - —-
6. Sposob korzystania 1. 1 - DZIALKA GRUNTU
7. Odlaczenie Numer ksiegi [1. |--- - 8 )
Obszar 1. |- --- ---
8. Przylaczenie Numer ksiegi [1. (1 --- / 00055516 /
Obszar 1. [-- -—= -
9. Numer ksiegi A: numer ) -
zaginionej, ksiggi man =5 25s
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 3
dokumentow ksiegi o s s
Zniszczonej
C: numer 1.

ksiegi dawne)

I
https/iprzegladarka-ekow ms.gov plleukw_przKsiegWieczyste/pokazWWydruk

174

str. 27



30.04.200¢, 1252 przegladarka-ekw. ms.gov pllevkw_prz/KsiegWieczyste/pokazWydruk
D: oznaczenie |1.
zbioru
dokumentéw
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wykr. o
1. Identyfikator budynku 1. |- - -
2. Identyfikator dziatki 1. |- - ---
3. Polozenie 1. |1 --- 1
4, Dane 1.  A: nazwa ulicy|t. | L L
adresowe (alei, placu)
B: numer 1.
porzadkowy --- --- -
budynku
5. Liczba kondygnacji 1. |- - -
6. Liczba samodzielnych lokali 1. |- -— -
7. Powierzchnia uzytkowa . | . .
budynku
8. Przeznaczenie budynku 1. |1 - GARAZ NR 43
9, Dalszy opis Numer ksiggi |1. [ L /7
budynku
10. 1. A: numer 1.
Nieruchomosé, ksiegi - - ---
na ktore; wieczyste)
usytuowany B: numer 1.
jest budynek obrebu = = i
ewidencyjnegd
C: numer 1.
dziatki
ewidencyjnej
11. Odrebnosc¢ 1. |1 --- TAK
12. Odlaczenie -  Numer ksiegi |1.
numer ksiegi s = /7
wieczyste)
13. Przylaczenie - Numer ksiegi |1.
numer ksiegi - --- /I
wieczyste)
14, 1. A: numer 1.
Informacja o lokalu == === S
wyodrebnionydh B: numer 1.
lokalach ksiegi - - Iy
wieczyste]
15, Czesci wspolne po 1. | e L
wyodrebnieniu lokali
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
Numer i nazwa pola | Indeks  podst. Tresc pola
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' wpisu Wyke. s

1. Obszar l1. |1 0,0019 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnosc z danymi ewidencji gruntow i budynkow
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tresé pola

Wpisu Wkr, i

[

A: Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione
w ksiedze wieczystej w toku migrac)i,
ktore zawieraja tresc nie objetg
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczyste)

[

B: Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
1 |Dane o wniosku [pz. xw. / / 00001470/ 01 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wykr. e
: (A 1. Podstawa oznaczenia

(sprostowania) - ot OPIS I MAPA

2. Data sporzadzenia -

3. Nazwa organu -
4. Siedziba organu s
Polozenie dokumentu

1. Polozenie S. Numer karty akt |--- - 18

dokumentu &, Numer ksiegi / 00049055 /

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

1. | Podrubryka - Dane o wniosku

Numer | nazwa pola Wpisu Wykr. Tresé pola Kod zad.

1. Chwila wplywu e --- 2001-03-29 00:00:00
2. Rodza) dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00001470/ 01/ ==
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie 5. Numer karty akt ~——
wniosku 6. Numer ksiegi //

hitpsiiprzegladarka-elow ms.gov.plleukw_prziksiegWieczyste/pokaziWydruk
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Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- = 2001-06-25 00:00:00
Wpisujacy Imie -
Nazwisko ---
Stanowisko | -
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR |

IN/O0DO055946

-5

8, STAN Z DNIA 2024-04

|okiadka| Dziatl 1-0|Dziat 1-Sp|Dziat 11| Dzial 111| Dzial 1V||

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
Brak wpisu

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego

Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wykr —
1. Okres uzytkowania 1. |- --- 2100-03-29
2. Sposob korzystania 1. DZIALKA GRUNTU W

WIECZYSTYM UZYTKOWANIU DO
DNIA 29 MARCA 2100R.
ZABUDOWANA GARAZEM NR 43
STANOWIACYM ODREBNA
NIERUCHOMOSC.

Podrubryka 1.11.3 - Opis spoéldzielni mieszkaniowej

Brak wpisu

Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 1.13 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Brak wpisu

Rubryka 1.14 - Komentarz
Pole 1.14.0.1 - Komentarz do migracji

Numer | nazwa pola

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione
w ksiedze wieczyste] w toku migracji,
ktore zawierajq tresc nie objeta
struktura ksiegi wieczystej lub projekty
wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczyste)

B: Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale

=

Wpisu

Indeks podst.

Wykr

Tresc pola

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu

https /iprzegladarka-ek ms. gov. pleukw_przKsieg Wisczyste/pokazWysruk

m

str. 31



30.04.202¢, 1253 przegladarka-ekw ms.gov plleukw_prz/KsiegWieczyste/pokazWidruk

TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WA1IN/00055946/8, STAN Z DNIA 2024-04-30
19-57

|okiadka| Dzial 1-0|Dzial 1-Sp|Dzial 11| Dzial 111 Dzial 1V
DZIAL II - WEASNOSC |

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udzial

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wrkr, o
1. |1. Numer udzialu w prawie 1. [2 --- 1
2. Wielkos¢ udziatu 1. | . 1/1
(licznik/mianownik) -
3. Rodzaj wspolnosci 1. |- --- ---

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Paiistwa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
‘Wpisu Wykr. A
1. |1. Lista wskazan udzialow w 1. |, . 1
prawie B
2. Nazwa 1. s — WOJSKOWA AGENCIA
- MIESZKANIOWA
3. Siedziba 1. |- --- ---
4. REGON 1. |- --- -
5. Rola instytucji 1. OSOBA PRAWNA, KTORE]
2 - POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
6. KRS 1. |- === -—

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niequqca|
osoba prawng
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wlasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Podrubryka 2.4.1 - Napis

Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wiykr. i
https/iprzegladarka-ekow ms.gov plleukw_przKsiegWieczyste/pokazWWydruk 14
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1. Napis 1. WPISY DOTYCZACE
UZYTKO“!ANIA WIECZYSTEGO I
3 - WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEG‘-C? ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Podrubryka 2.4.2 - Udzial

Lp. Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wykr. =

1. |1. Numer udzialu w prawie 1. |3 --- 1

2. Wielkosé iat 3

. Wie kos_c udzna;_u 1 3 . 1/1
(licznik/mianownik)
3. Rodzaj wspélnosci Lk . WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MAEZENSKA

Podrubryka 2.4.3 - Skarb Parnstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.4.4 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.4.5 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niequqcal
osoba prawng
Brak wpisu

Podrubryka 2.4.6 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresé pola
Wpisu Wy, —
1. |1. Lista wskazan udzialdow w L5 e 1
prawie
2. Imie pierwsze 1. |3 - STEFAN
3. Imie drugie 1. 3 JOZEF
4. Nazwisko / pierwszy czlon 1. 3 L KUROWSKI

nazwiska zlozonego
5. Drugi czlon nazwiska zlozonego|1. |[--- - —

6. Imie ojca 1. |3 - EDWARD
7. Imie matki . B -— JANINA
8. PESEL 1. |--- - -
2. |1 Lis_ta wskazan udzialéow w 1. 3 . 1
prawie
2. Imie pierwsze 1. |3 --- ZOFIA
3. Imie drugie 1. |- - ---
4. Nazwisk: ierw czion 5
nazwizskasz?oioe'negoszv ) ' 3 T KUROWSKA
5. Drugi czlon nazwiska zlozonego|1. |--- -— -
6. Imie ojca 1. |3 — STANISLAW
7. Imie matki 1. B -—- FILIPINA

8. PESEL 1. |--- — —

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu
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Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci

ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na

koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow

r

Dane o wniosku

]oz. KW. / / 00001470 / 01 /

2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca

Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
Wpisu Wykr. i
1. 1. Wskazanie podstawy DZIAL II KSIEGI WIECZYSTE] KW

NR 55516

Polozenie dokumentu

; 3 Polozenie S. Numer karty akt
dokumentu g, Numer ksiegi

3 |Dane o wniosku

/1

|pz. kw. / / 00001470/ 01/
Podrubryka - Akt notarialny

Lp. Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tresc pola
‘Wpisu Wykr. ——
1. 1. Tytut aktu e N AKT NOTARIALNY
2. Numer rep A 1403/01
3. Data sporzadzenia 2001-03-23
Notaniusz 4. Imie pierwsze JAROSEAW
5. Imie drugie e
6. Nazwiskc; /
ierw n
s LEWICKI
zlozonego
7. Drugi czion
nazwiska -—-
zlozonego
8. Siedziba NOWY DWOR MAZOWIECKI
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 9. Numer karty akt |--- - 1-2
dokumentu 10. Numer ksiegi /1

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Numer | nazwa pola Wpisu
1. Chwila wplywu

2. Rodzaj dziennika

https /przegladaria-ekw ms. gov.plieukw_proKsieg Wisczyste pokaziWysruk

Wykr.

Podrubryka - Dane o wniosku

Tresc pola Kod zad.

2001-03-29 00:00:00

DZ. KW.
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3. Numer dziennika / 00001470/ 01/
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie 5. Numer karty akt ---
wniosku 6. Numer ksiegi /7
Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - B 2001-06-25 00:00:00
Wpisujacy Imie -

Nazwisko ---

Stanowisko o
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR

WAIN/00055946

|okiadka| Dziatl 1-0|Dzial 1-Sp|Dziat 11| Dzial 111| Dzial 1V]|

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

8, STAN Z DNIA 2

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III

Lp. Numer | nazwa pola

Tresc pola

1. |1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./WA1IN/1632/24/ 1

1 B. Opis wzmianki

INNY WPIS W DZIALE III

2. Chwila zamieszczenia
3. Chwila wykreslenia
4, Omowienie wykreslenia wzmianki

2024-03-19-08.04.39.759502

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.7 - Komentarz

Brak wpisu

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WALIN/00055946/8, STAN Z DNIA 2024-04-30

|okiadka| Dzial 1-0|Dzial 1-Sp|Dzial 11| Dzial 111 Dzial 1V
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
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Aauslg'° ',;%rmow
..g- o-o: Wojewddziwo *
s 1? ;nss !2 S Powiat
wiz Jednosika ewidencyjna -
{nazwa crganu wydajacego dokument) Obrgb :

Nr kanpelaryfny - GNE 6621 2 1160 2024

‘Wojciech fezenane
Jerzy e

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia; 202404 25

Jednostka rejestrowa © G.212

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

Udzial

wiasnodcl | wiadania

1 SKARB PANSTWA
2 JACEK KURCW SKI Rodzice: STEFAN.ZOFIA
3 LESZEK KURDWSKI Rodace:STEFAN.ZOFIA

4 STEFAN JOZEF KUROWEKI Rodzice:EDWARD, JANINA
WOJSKA POLSKIEGD 9810; POMIECHOWEK:

Wiaznosc m

Uzytkowanie wieczyste V6

Usythowanes wisczysle 116
Uzytkowanie wieczysie '

Oznaczenie i
Numer daialki Polozenie dzialki Opis utytku wytiow ;:::;: m ”'xm“:“:"'
Konturdwr tha) {ha) whasnoéci
Klasyfikac.
273078 inne tereny zebudowane | BI 00018 |  0.0019 |AN 32212021
KW 55046
id dzialkc 141408_2,0001.273/T8
Razem powierzchnia dzialek : 0.0019 ha

Slownia :  czewlelnadcie m kwadr.

Wipis zawiera dane wediug Stan. ne dzkd | 2023,05.31
Sporzgazil . Anna Felis

Dokument niniejs2y nie jesl przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczysts|

2024.04.25

(g 1 nazwisko osoby wﬁﬁm Grgan

mazowieckie Data: 20240426
s tegowski

141406_2 Pomiechowek
0001 POMIECHOWEK

09:11:29 +0200°
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Wyrys z mapy ewidencyjne] na dzien 31.05.2023 r.
Skala 1:1000 ,

Wojewobdztwo: mazowieckie

Powiat: nowodworski .
S i Jednostka ewidencyjna: Pomiechowek |
Obreb: Pomiechowek

I\J Dzialka/i: nr 273/78

TOWE
STAROSTYO, FOMIATON
ul. Ignacego Paderewskiego 1B
05-100 no-g)-u Mazowiech
el 22 765-32 H.%t 22 765.32.01
6TE. 6624.2.4490. 2024
Stwierdzam 2godnodé ninigjezege Wyrysu
2 oryginalem zatwierdzonym w daiu 04.97.85¢.
e KEM-Tom, -8 AT[€9....

Sporzadzita: Magdalena Franczyk Nowy Dwér Maz., dnia 25.04.2024r.
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P/U
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Nieruchomosci Stawomir Czaplinski

01-211 Warszawa, Gietdowa 4c /44

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014731

na okres: 09/07/2023 - 08/07/2024

na sume gwarancyjna: 250 000 EUR

stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 784.00 PLN

Lidisachalska g i ey

-

ey 4 Uarnocowt KPS 0000426530, KEGON 140437850

iExpert.pl SA | wwiexpert o
AL Jerczolirrsise 99/32 | 02-001 Werszowe S3d Reyonowy dis mst. Werszwy Xiil Wpdrisl Cospodarczy KRE, KRS nr- 0000426530
tel: 22 646 42 42 | Faxc 22 10026 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakisdowy: 100.000 2!, optacony w caloda.
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