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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Cel wyceny:

Oszacowana wartos¢

rynkowa wedlug
stanu na dzien wyceny:

Oszacowana wartos¢é

w warunkach sprzedazy
wymuszonej:

Data sporzadzenia
operatu szacunkowego:

Autor operatu:

Podpis:

Lokal mieszkalny nr 123 o powierzchni
uzytkowej 47,10 m? potozony w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym na |l pigtrze
(111 kondygnacja) zlokalizowanym przy ul.
Jarzabka 26 w Piasecznie, gm. Piaseczno, pow.
piaseczynski, woj. mazowieckie wraz z udzialem
wynoszacymi 1/5000 cze$ci w dziatkach gruntu
nr 5/9, 5/13, 3/6, 2/20 (WA5M/00426694/5).

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci lokalowej
prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr
WAL11/00036535/0 przez Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci lokalowej wraz z
wyzej wymienionym udzialem dla potrzeb
przeprowadzenia postgpowania upadiosciowego
Pana Tomasza Lichmiry prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIX Wydziat
Gospodarczy, sygn. akt WA2M/GUp-s/639/2023.

500 000 zi
stownie: pigcéset tysigcy ztotych

450 000 zt

stownie: czterysta pie¢dziesiat tysiecy ztotych

16 sierpnia 2024 r.

Katarzyna Janisz
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia nr 5056
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Lokal mieszkalny nr 123 o powierzchni uzytkowej 47,10 m? potozony w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na Il pigtrze (II1 kondygnacja) zlokalizowanym przy ul. Jarzgbka 26 w
Piasecznie, gm. Piaseczno, pow. piaseczynski, woj. mazowieckic wraz z udzialem
wynoszacymi 1/5000 czesci w dziatkach gruntu nr 5/9, 5/13, 3/6, 2/20 (WAS5M/00426694/5).
Wiasciciel lokalu posiada wspotwiasnos¢ w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz
czesci budynku i1 urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali — udziat
4710/ 1289125.

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr
WA11/00036535/0 przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych,
natomiast dla nieruchomosci gruntowej na ktorej znajduje si¢ budynek w ktorym znajduje si¢
przedmiotowa nieruchomosci lokalowa prowadzona jest KW nr WA11/00021824/5.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie:

o wartosci rynkowej ww. nieruchomosci wraz z udziatem 1/5000 w dacie wyceny,
. warto$ci ww. nieruchomosci wraz z udziatem w warunkach wymuszonej
sprzedazy.

2. CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa witasnosci przedmiotowe;
nieruchomos$ci lokalowe] wraz z wyzej wymienionym udziatem 1/5000 dla potrzeb
przeprowadzenia postgpowania upadtosciowego Pana Tomasza Lichmiry prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIX Wydziat Gospodarczy, sygn. akt WA2M/GUp-
$/639/2023.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1  Podstawy formalne

Wyceng sporzadzono na zlecenie Syndyka Katarzyny Uszak, ul. Wspolna 35 lok. 17, 00-519
Warszawa zgodnie ze zleceniem z dnia 21.06.2024 r. w sprawie sygn. akt WA2M/GUp-
$/639/2023.

3.2  Podstawy materialno — prawne

e Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 11 stycznia 2023 r. (Dz. U. poz. 344 z pdzniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U.
2003 Nr 60 poz. 535 z pdzniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 6.07.1982 roku o Ksiggach Wieczystych 1 hipotece (Dz. U. nr
19/82 z pdzniejszymi zmianami);
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 8 wrzesnia 2023 r. poz. 1832 z
pOZniejszymi zmianami).

3.3 Zrédla danych metodologicznych

e Standardy zawodowe Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen

Rzeczoznawcow Majatkowych;

¢ Literatura fachowa z zakresu metodologii wycen.

3.4  Zrédia danych merytorycznych

wizja lokalna w dniu 27.06.2024 r.;

przeglad elektronicznej Ksiggi Wieczystej KW Nr WA11/00036535/0 w dniu
16.08.2024 r;

przeglad elektronicznej Ksiggi Wieczystej KW Nr WA5M/00426694/5 w dniu
16.08.2024 r;

przeglad elektronicznej Ksiggi Wieczystej KW Nr WA11/00021824/5 w dniu
16.08.2024 r;

Akt notarialny Repertorium A Nr 6117/2017 Umowa ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu i jego sprzedazy, umowa sprzedazy, umowa o podziat do
korzystania oraz pelnomocnictwo z 15.12.2017 r;

UCHWALA NR 1484/XLVIIl/2014 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z
dnia 2 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru migdzy
granicg administracyjng z gming Lesznowola a ulicami: Okulickiego, Putawska,
Jana Pawla II oraz terenami kolei Warszawa-Radom;

wglad do transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych jakie miaty miejsce
na obszarze Piaseczna;

wywiad terenowy przeprowadzony w okolicy;

informacje uzyskane w agencjach posrednictwa nieruchomosci;

literaturg fachowa z zakresu szacowania nieruchomosci;

dane wiasne wynikajace ze znajomosci rynku nieruchomosci.

3.5 Warunki i ograniczenia

Wszelkie informacje odno$nie nieruchomosci: adres oraz numer Ksiggi Wieczystej uzyskano
od Zamawiajacego. Ponadto w dniu 27 czerwca 2024 roku odbyta si¢ wizja w przedmiotowym

lokalu.

W szczeg6lnosci informacje, na ktorych oparto wycene, obejmuja:

adres 1 lokalizacje,

dane o budynku i lokalu mieszkalnym,
stan prawny,

informacje z wizji lokalnej.

Niniejsza opinia uwzglednia widoczny stan techniczny budynku, jednakze Zadna ocena
techniczna konstrukcji nie zostata przeprowadzona.

W szczeg6lnosci przyjeto nastepujace zatozenia:
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e Przy uzbrojeniu gruntu nie uzyto materiatow o utajonych wadach, nie zostaty tez
one pdzniej wprowadzone;

e Prawo wlasnosci gruntu nie podlega nadzwyczajnym lub ograniczonym
warunkom, prawo to moze by¢ udowodnione, a jego stosowanie jest zgodne z
prawem;

e Nie zostaly przeprowadzone badania zanieczyszczenia srodowiska i gruntu, a
niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych kosztow zwigzanych z tym tematem,
jakie moglyby by¢ poniesione przez wiasciciela.

Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych uméw finansowych lub obcigzen, ktérym
nieruchomo$¢ moze podlegac. W wycenie nie brano pod uwage zadnych obcigzen
podatkowych, ktére mogltyby pojawié si¢ przy sprzedazy obecnie albo w przysztosci, a takze
wptyna¢ na koszt sprzedazy.

Ponadto niniejsza wycena zostala wykonana przy uwzglednieniu aktualnie ksztaltujacych sig¢
cen na tego typu nieruchomos$ci, funkcji wyznaczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego, potozenia oraz stopnia wyposazenia w urzadzenia komunalne.

Niniejszy operat szacunkowy podaje warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzien 27 czerwca
2024 roku. Pozniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaly uwzglednione.

Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zalozen moze mie¢ powazny wplyw na
przedmiotowg wycene.

4. DATA ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny 16 sierpnia 2024 r.
Data, na ktdrg okreslono warto$¢ nieruchomosci lokalowe;j 27 czerwca 2024 r.
Data ogledzin nieruchomos$ci 27 czerwca 2024 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan nieruchomosci 27 czerwca 2024 r.

5. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie przegladu Ksiegi Wieczystej nr WAZL1/00036535/0 w dniu 16.08.2024 r.
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych stwierdzono
nastepujace wpisy:

Dzial I: polozenie:

lokal stanowigcy odrebng nieruchomos$é, wojewodztwo
MAZOWIECKIE, powiat PIASECZYNSKI, gmina
PIASECZNO, miejscowos¢ PIASECZNO, ulica: Kazimierza
Jarzabka, numer budynku 26, lokal 123, lokal mieszkalny, opis
lokalu: pokéj - 2, kuchnia — 1, przedpokoj — 1, tazienka - 1,
kondygnacja — 3, przytaczenie - numer ksiegi wieczystej — WALI
/ 00021824 / 5, odrebnos¢ — tak, obszar 47,1000 m?2.

Dzial I-SP: spis praw zwigzanych z wlasnoscigq:
UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU:
wielkos$¢ udziatu: 4710/ 1289125
numer ksig¢gi: WA11/00021824/5

numer udzialu w prawie: 226
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Dzial 11:

Dzial I11:

wlasnosé:

wielko$¢ udziatu 1/1,

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
Tomasz Lichmira

Malgorzata Lichmira

prawa, roszczenia, ograniczenia:

Wzmianki - 3

WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCII - 2

WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI - 1

1

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu: UJAWNIA SIE PROWADZENIE EGZEKUCIJI
NALEZNOSCI PIENIEZNEJ Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SR W PIASECZNIE-J. GUT-AJDYS,
SYGN. AKT KM 421/19 NA WNIOSEK WIERZYCIELA:
BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A., NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 23-04-2019,
SYGNATURA AKT VI NC-E 563461/19 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 11-07-2019R.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng: BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA
2

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tre$¢ wpisu:  UJAWNIA SIE PROWADZENIE EGZEKUCJI
NALEZNOSCI PIENIEZNEJ Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SR W PIASECZNIE-J. GUT-AJDYS,
SYGN. AKT KM 43/20 NA WNIOSEK WIERZYCIELA:
BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A., NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 01-03-2019,
SYGNATURA AKT VI NC-E 216912/19 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 30-10-2019R.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba
prawng: BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA
3

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu: DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ] DO DLUZNIKOW
TOMASZ LICHMIRA 1 MALGORZATA LICHMIRA NA
ZASADZIE WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAJATKOWEJ
MALZENSKIE] PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL W
SPRAWIE KM 43/23, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE
WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY AW
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Dzial IV:

POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 01-03-2019,
SYGNATURA AKT VI NC-E 216912/19

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng: PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYJINY
ZAMKNIETY

hipoteki:
Brak wpisow

Uwaga: Wydruk z ww. elektronicznej ksiggi wieczystej stanowi zatgcznik do niniejszej wyceny.

Na podstawie przegladu Ksiegi Wieczystej nr WAS5M/00426694/5 w dniu 16.08.2024 r.
prowadzonej przez Sad Rejonowy W Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych stwierdzono

nastepujace wpisy:

Dzial I:

Dzial I-SP:

polozenie:

nieruchomos$¢ gruntowa, wojewodztwo MAZOWIECKIE,
powiat PIASECZYNSKI, gmina PIASECZNO, miejscowos¢
PIASECZNO,

dz. 5/9, Kazimierza Jarzabka, B — tereny mieszkaniowe, obszar —
233 m?,

dz. 5/13, Kazimierza Jarzabka 4, B — tereny mieszkaniowe,
obszar — 301 m?,

dz. 3/6, Kazimierza Jarzabka, B — tereny mieszkaniowe, obszar —
220 m?,

dz. 2/20, Kazimierza Jarzabka, B — tereny mieszkaniowe,

taczny obszar 2588 m?,

spis praw zwigzanych z wiasnoscigq:

1

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO
W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOGRANICZONY
SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA DZIAEKI NRNR
2/11,3/6,5/9 1 5/13,POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU
I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 5/6 NA CALEJ JEJ
DELUGOSCI DO DROGI PUBLICZNE].

WAS5M /00237180 / 7

Udzial zwigzany — 6

2

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO
W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

PRAWO PRZEJAZDU | PRZECHODU PASEM GRUNTU O
SZER 5 M WZDLUZ ZACHODNIEJ I POLNOCNEJ CZESCI
DZIAELKI 6/5 OBJETE] KW 297451 ORAZ PRAWO
ULOZENIA INSTALACIJI MEDIALNYCH I
TECHNICZNYCH W TYM ROWNIEZ PRAWIE
PODLACZENIA URZADZEN I INSTALACIJI
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Dzial 11:

Dzial I11:

ZLOKALIZOWANYCH NA NIERUCHOMOSCI
WLADNACEJ NA KOSZT I STARANIEM
UPRAWNIONEGO, PRZEWODOW SIECI
TELEFONICZNE]J, ENERGETYCZNEJ, GAZOWE],
WODOCIAGOWE] I KANALIZACYJNEJ
ZLOKALIZOWANYCH NA NIERUCHOMOSCI

OBCIAZONEJ, PO  UPRZEDNIM  UZGODNIENIU
WARUNKOW PODLACZENIA Z DYSPONENTAMI TYCH
SIECI 1  SPEENIANIA  WYMOGOW  PRAWA
BUDOWLANEGO - UPRAWNIONY Z TYTULU OPISANEJ
WYZEJ SEUZEBNOSCI GRUNTOWEJ] ZOBOWIAZANY
JEST PO DOKONANIU  OPISANEGO  WYZE]
PODLACZENIA DO INSTALACJI, DO UTRZYMYWANIA
POWYZSZYCH URZADZEN I INSTALACII
ZLOKALIZOWANYCH NA NIERUCHOMOSCI
WLADNACEJ W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM,
A W RAZIE JAKICHKOLWIEK PRAC NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]J ZOBOWIAZANY JEST
DO DOPROWADZENIA TERENU DO PIERWOTNEGO
STANU - NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
DZIALEK 2/11, 3/6, 5/9, 5/13

WAS5M /00297451 / 6

Udzial zwigzany — 4

wilasnoscé:

Wzmianki -5

WPIS WEASNOSCI / WSPOLWEASNOSCI — 4
INNY WPISW DZIALE Il -1

m.in. udzial 1236

wielkos$¢ udziatu 1/5000,

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
Tomasz Lichmira

Matgorzata Lichmira

prawa, roszczenia, ograniczenia:

Wzmianki - 1

WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

Wpisy rézne — 142

m.in.

wpis — 142

OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM Z DNIA 19 MAJA 2023 R. WYDANYM
W SPRAWIE PROWADZONEJ POD SYGN. AKT
WA2M/GU/1246/2022, SAD REJONOWY DLA M.ST.
WARSZAWY OGLOSIL UPADLOSC TOMASZA
LICHMIRY.

UDZIAL NR 1236 W WYSOKOSCI 1/5000 NALEZACY DO
TOMASZA ORAZ MALGORZATY MALZONKOW
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LICHMIRA (WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
MALZENSKA)

Dzial IV: hipoteki:
Brak wpisow dotyczacych przedmiotowego udziatu

Zgodnie z art. 313 ust 2 Prawa upadtosciowego sprzedaz nieruchomos$ci powoduje wygasnigcie
praw oraz praw 1 roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub
nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym
w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do
zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.

Przywotany powyzej zapis ma zastosowanie w przypadku nieruchomosci bedacych
przedmiotem Opisu i 0szacowania.

Opisane w Dziale III ksiggi wieczystej nt WASM/00426694/5 (nieruchomo$¢é gruntowa)
obcigzenia (ograniczona prawa rzeczowe w postaci stuzebno$¢ drogi koniecznej, shuzebno$¢
przesyhu, stuzebnos¢ przechodu i przejazdu itd.) po sprzedazy udziatu w drodze opisanym w
operacie pozostaja w mocy na postawie w art. 313 ust. 3 Prawa upadtosciowego.

6. LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w miejscowosci Piaseczno przy ulicy Jarzabka 26
przy skrzyzowaniu z ulica Tukan6éw. Piaseczno to miasto powiatowe w wojewodztwie
mazowieckim potozone w sasiedztwie warszawskiej dzielnicy Ursynow, w odlegtosci ok. 17
km na potudnie od centrum Warszawy. Wchodzi w sktad aglomeracji warszawskiej.
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Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkalna wielorodzinna, handlowo
—ushugowa oraz centrum logistyczne.
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Nieruchomos¢ znajduje si¢ przy ulicy Jarzabka w odlegtosci okoto 1,1 km od ul. Putawskiej. Ulica
Putawska stanowi jedng z gldéwnych arterii Warszawy, ktdra zaczyna si¢ w dzielnicy Mokotow, a

konczy administracyjnej granicy gminy Piaseczno. Pulawska jest jedng z najdtuzszych ulic
Warszawy.

Piaseczno posiada dostep do warszawskiej komunikacji miejskiej. W odlegtosci okoto 110
metréw znajduja si¢ najblizsze przystanki ZTM umozliwiajace transport w Kierunku sasiednich
miejscowosci, centrum Piaseczna i Warszawy. Dojazd do $cistego centrum Warszawy zajmuje
ok. 40 minut. Stacja PKP Piaseczno oddalona jest o okoto 1,8 km.

Budynki uzytecznosci publicznej, takie jak Urzad Miasta, Sad Rejonowy, komisariat policji
czy osrodek zdrowia oraz szkoty znajdujg si¢ w centrum Piaseczna, odlegto$¢ wynosi ok. 2 km.
Obiekty ustugowo-handlowe takiej jak np. duzy outlet znajduj¢ si¢ w odlegtosci okoto 2 km,
nieco dalej ulokowane jest duze centrum handlowe z Auchan i Leroy Merlin.

Lokalizacj¢ nieruchomosci uznano za dobra.

Otoczenie i sgsiedztwo (zabudowa mieszkalna wielorodzinna, ustugowa i centrum logistyczne)
uznano za mniej korzystne.
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7. Plan zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu, na ktéorym znajduje si¢ budynek z omawianym lokalem, w chwili obecnej
obowigzuje UCHWALA NR 1484/XLVIIl/2014 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia
2 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru migdzy granica administracyjng z gming Lesznowola a
ulicami: Okulickiego, Putawska, Jana Pawta II oraz terenami kolei Warszawa-Radom. Zgodnie

z powyzszym planem teren ten oznaczony jest symbolem 1. MW, czyli teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczone: uslugi nieucigzliwe wbudowane w obiekty mieszkalne o powierzchni nie
wiekszej niz 30 % catkowitej powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji podstawowe;.
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2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 1000
m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 75%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m dla budynkéw na terenach na zachdd od ul.
Stowiczej (IMW);

6) dla zabudowy dla ktorej obowigzuje prawomocne pozwolenie na budowe dopuszcza si¢
parametry zabudowy inne niz ustalone w niniejszym planie, zgodne z tym pozwoleniem;

7) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 51 7 lit.c;

9) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lit a1 b;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt §;

11) zasady sytuowania reklam 1 no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym zabudowy o parametrach innych
niz ustalone W niniejszym planie, funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w
niniejszym planie oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

13) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z
zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

e

-

.

https://piaseczno.e-mapa.net/
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Budynek, w ktérym znajduj¢ si¢ przedmiotowy lokal, nie zostat ujety w gminnej ewidencji
zabytkobw prowadzonej przez Konserwatora Zabytkow 1 nie stanowi przedmiotu
zainteresowania konserwatorskiego.

8. OKRESLENIE STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO
Budynek

Budynek wielomieszkaniowy nr 26 z przedmiotowym lokalem nr 123 sktada si¢ z XVIII
kondygnacji naziemnych oraz I podziemnej stanowigcej piwnice. Obiekt wybudowany zostat
w technologii murowanej okoto 2013 roku. Winda.

https://piaseczno.e-mapa.net/

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowa oraz
teletechniczne.

Razem z prawem wiasnos$ci lokalu Aktem notarialnym Repertorium A Nr 6117/2017 Umowa
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, umowa sprzedazy, umowa o podziat
do korzystania oraz pelnomocnictwo0 z 15.12.2017 r. zostat sprzedany udziat wynoszacy 1/5000
czesci (WAS5M/00426694/5 — dziatki drogowe).

Lokal mieszkalny

Wyceniany lokal znajduje si¢ na Il pietrze (111 kondygnacja) budynku wielorodzinnego. Sktada
si¢ z przedpokoju, 2 pokoi, kuchni oraz tazienki z WC. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi
47,10 m2. Do mieszkania przynalezy taras o powierzchni okoto 15,79 m?.
Standard lokalu w dniu wyceny:
e Sciany: malowane farba, glazura;
podtogi wylozone — terakota, panele;
stolarka okienna PCV nowego typu;
w kuchni brak zabudowy kuchennej;
na tarasie cze$¢ posadzki wytozona kostkg betonowa;
drzwi wewngetrzne ptycinowe;
w oknach rolety.

Ogolny standard lokalu oceniono jako $redni (brak zabudowy kuchennej, brak wykonczenia
framug przy drzwiach do tazienki, widocznej zniszczenia w catym lokalu, mieszkanie
zaniedbane).
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9. SPOSOB WYCENY

Wycene wykonano zgodnie z zasadami stosowanymi w gospodarkach rynkowych, zgodnie z
Ustawa o Gospodarce Nieruchomos$ciami oraz zgodnie ze standardami zawodowymi
zatwierdzonymi przez Polskg Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych. Polskie
standardy okreslajag warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako szacunkowa kwote, jaka w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziataja z rozeznaniem 1 postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowey.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym (KSWP) — Warto$¢ rynkowa — przy
wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci,
ktory bytby uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé
inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, takze takie, ktére stanie si¢ mozliwe po
wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych,
rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad w wartosci rynkowej
moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za jaki kupujacy jest sktonny
zaplaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$¢ uzyska mozliwos¢ lepszego sposobu uzytkowania lub
nastgpig mozliwosci jej rozwoju, ktore zaowocuja zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng przy
obecnie obowigzujacych ograniczeniach. Przyszia mozliwos$¢ wykorzystania nieruchomosci w
sposob, ktory w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle
prawdopodobna, aby realnym bylo zatoZenie, Ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku taka
mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegaja i sg gotowi uwzglednic¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ to obiekt o funkcji mieszkalnej. Z uwagi na lokalizacje oraz
umiejscowienie w budynku uznano, ze optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci jest
funkcja mieszkalna.

Bioragc pod uwage przeznaczenie nieruchomosci (lokal mieszkalny), wyceny dokonano w
podejsciu porbwnawczym, przy zastosowaniu metody korygowanej ceny Sredniej rynkowe;.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére bytly
przedmiotem obrotu rynkowego. Wybor metody korygowanej ceny S$redniej rynkowej
uzasadnia rodzaj nieruchomos$ci oraz odpowiednia liczba dostgpnych transakcji
porownawczych. Istota zastosowanej metody polega na zalozeniu, ze najwiece] transakeji
zostato zawartych po cenach zblizonych do warto$ci sredniej, a warto§¢ rynkowa wyceniane;j
nieruchomos$ci znajduje si¢ pomiedzy ceng minimalng 1 ceng maksymalng z probki
reprezentatywnej.

Warto$¢ rynkowa (Wr) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu obliczono na podstawie wzoru:

W; =C,, x Zn:ui
i=1

gdzie:
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Cs« - oznacza ceng $rednig z proby

Ui - oznacza warto$ci wspotczynnikow odzwierciedlajgce oceng nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy — WRW.

Bazujac na definicji, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng
cen¢ mozliwg do uzyskania na rynku, okre§lona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy
przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialalty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy,

mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, ze w przypadku, gdy zostanie ograniczone cho¢ jedno z
zatozen (innymi stowy - nie zostang spelnione wszystkie warunki wolego rynku, badz wystapia
z istotnymi ograniczeniami np. presja czasu) - uzyskang warto$¢ nieruchomosci nie mozemy
utozsamia¢ z warto$cia rynkowa.

W takim przypadku dokonuje si¢ oszacowania wartosci dla wymuszonej sprzedazy — WRW —
ktéra oznacza warto$¢ przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg ograniczenia np. czasowe lub
inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie moga by¢ uznane za wystarczajace lub rozsadne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.

Warto$¢ tag wyznaczono na podstawie okreslonej wartos$ci rynkowej w nastgpujacy sposob:
WRW = Wr * (Wa + Wc)

Gadzie:

Wr - warto$¢ rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogolnej atrakcyjnosci,

Wc - wspolezynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej
wybredny, sposrdd kilku podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtansza. Poziom wspotczynnika
zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.

Przy wyborze podejscia 1 metody kierowano si¢ zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

10. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Wyceniang nieruchomos$¢ stanowi lokal mieszkalny mieszczacy si¢ w budynku przy ul.
Jarzagbka 26 w Piasecznie.

Gmina Piaseczno potozona jest w Obszarze Metropolitarnym Warszawy w centralnej czesci
wojewodztwa mazowieckiego. Wchodzi w sktad powiatu piaseczynskiego wraz z 5 innymi
gminami: Konstancin Jeziorna, Goéra Kalwaria, Prazmow, Tarczyn i Lesznowola. Siedziba
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wladz gminy usytuowana jest w czesci centralnej miasta Piaseczno, przy poinocnej granicy
gminy, w odleglosci 23 km od centrum Warszawy. Zespol piaseczynski stanowi obecnie
przedtuzenie poludniowego pasa zurbanizowanego Warszawy (ursynowsko-natolinskiego),
tworzac z nim ciagly uktad zabudowy. Jest to najwigkszy zespdt miejski w potudniowym
obszarze zurbanizowanym OMW.

Miasto Piaseczno lezy w potnocnej czgsci gminy, w odleglosci 3 km od potudniowych granic
Warszawy. Laczy je ze stolicg droga krajowa nr 79, ktora prowadzi z Warszawy na potudnie.
O strategicznym potozeniu miasta decyduje takze przebiegajaca przez gming linia kolejowa nr
8 Radom — Warszawa, blisko$¢ potudniowej obwodnicy Warszawy oraz lotniska im. Chopina
(10 km).

Gmina ma status miejsko-wiejski: zajmuje powierzchni¢ 12 822 ha i obejmuje miasto
Piaseczno (1 633 ha) oraz 32 sotectwa.

Piaseczno lezy miedzy Lasem Kabackim a Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym. Na
terytorium gminy znajduje si¢ pi¢¢ rezerwatow przyrody: Biele Chojnowskie, Chojnéw, Las
Pecherski, Pilawski Grad 1 Uroczysko Stephana, potozony w Woli Golkowskiej uzytek
ekologiczny, 66 pomnikoéw przyrody (ochrong objeto dwa glazy i 155 drzew) oraz dwa obszary
Natura 2000: Stawy w Zabiencu i Laki Soleckie. Tereny Lasow Panstwowych (3431 ha) z
niewielkim odsetkiem laséw prywatnych zajmuja 27% powierzchni gminy.

Z danych gminy wynika, ze nowo osiedlajacy si¢ mieszkancy zdecydowanie cz¢séciej decyduja
si¢ na mieszkania w domach wielorodzinnych. W mie$cie Piasecznie prawie 90%
nowoprzybytych zamieszkuje w blokach. Liczba mieszkancow Piaseczna wynosi okoto 52 000
0s6b.

Biorac pod uwagg cel 1 zakres wyceny w analizie uwzgledniono transakcje sprzedazy na rynku
wtornym lokali mieszkalnych jakie miaty miejsce na terenie Piaseczna w okresie od grudnia
2023 r. do czerwca 2024 r.

Dla potrzeb wyceny okreslono rynek lokalny nieruchomosci:

e rodzaj: lokale mieszkalne —r. wtorny;
e obszar: Piaseczno;
e okres monitorowania: od grudnia 2023 r. do czerwca 2024 .
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Tabela nr 1: Wykaz odnotowanych transakcji przyjetych do analizy.

Data .

Lp | Miejscowos¢ | Ulica r’:lcgjtg?a:lil;tg]uo bu%gtvy \tl\rlzgllr;sea:]lgzji/ Eﬂ‘z’v]' e E;efﬁ] ﬁ)efﬁl]mz

1 | Piaseczno ul. Julianowska 2631/2024 | 2006 | 2024-06-26 47,90 540 000 11273
2 | Piaseczno ul. Poniatowskiego 6014/2024 | 2012 | 2024-06-19 43,31 597 500 13796
3 | Piaseczno ul. Kazimierza Jarzgbka 2465/2024 | 2013 | 2024-06-18 50,79 604 900 11910
4 | Piaseczno ul. Kazimierza Jarzabka 5069/2024 | 2009 | 2024-06-11 45,32 513 000 11320
5 | Piaseczno ul. Energetyczna 2241/2024 | 2009 | 2024-06-04 54,20 630 000 11 624
6 | Piaseczno ul. Zagajnikowa 4538/2024 | 2005 |2024-05-28 54,60 589 000 10788
7 | Piaseczno ul. Warszawska 2729/2024 | 2008 | 2024-05-27 52,563 665 000 12 659
8 | Piaseczno ul. Poniatowskiego 26398/2024 | 2013 | 2024-05-22 4151 575 000 13 852
9 | Piaseczno ul. Putawska 4353/2024 | 2015 |2024-05-21 40,60 510 000 12 562
10 | Piaseczno ul. Gerbera 4066/2024 | 2012 |2024-05-14 50,05 537 037 10730
11 | Piaseczno ul. Jana Pawta II 1819/2024 | 2017 |2024-05-08 41,10 494 000 12019
12 | Piaseczno ul. Julianowska 9034/2024 | 2006 | 2024-05-08 53,90 580 000 10761
13 | Piaseczno ul. Pawia 332/2024 | 2009 |2024-02-08 54,27 640 000 11793
14 | Piaseczno ul. Pawia 426/2024 | 2009 | 2024-02-07 41,02 455 000 11 092
15 | Piaseczno ul. Pawia 556/2024 | 2009 |2024-01-23 47,11 633 000 13 437
16 | Piaseczno ul. Gen. Grochowskiego 317/2024 | 2011 |2024-01-12 42,03 549 000 13 062
17 | Piaseczno ul. Kazimierza Jarzagbka 13322/2023 | 2009 |2023-12-15 40,07 425 000 10 606
Cena érednia 11 958
Cena maksymalna 13 852
Cena minimalna 10 606

Onpis lokalu o0 najnizszej cenie transakcyjnej:

Lokal potozony przy ul. Kazimierza Jarzagbka w Piasecznie o powierzchni 40,07 m?2.
Lokalizacja dobra. Korzystny stan techniczny budynku z 2009 r. Lokal na 4 pictrze w 11
pietrowym budynku, standard $redni. Data transakcji 15.12.2023 r., cena za 1 m? wynosita

10 606 z1.

Opis lokalu o najwyzszej cenie transakcyjnej:

Lokal potozony przy ul. Poniatowskiego w Piasecznie o powierzchni 41,51 m?, Bardzo dobra
lokalizacja. Lokal w bardzo dobrym standardzie na parterze budynku z 2013 r. Data transakcji
22.05.2024 r., cena za 1 m? wynosita 13 852 zt.

Granice wspotczynnikow korygujacych sg nastepujace:

Cmin/Csred = 0,887

delta = 3 246 z1

preferencji

potencjalnych nabywcow

Cmax/Csred = 1,158

p=0,416

Cechy rynkowe oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego oraz badan

tego

typu nieruchomosci.

Analizujac

cechy

nieruchomosci wybrano te, ktore réznicujg nieruchomosci i maja wplyw na ich warto$¢ (wynika
to z zachowan nabywcow). Cechy te mozna uporzadkowac¢ nastepujaco:
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Tabela nr 2: Cechy rynkowe wphywajqgce na wartosé nieruchomosci

Lp | Cecha rynkowa Ocena Opis
Z bardzo dobrym dostepem do przystankéw komunikacii, bardzo dobry dostep
. bardzo dobra - Lo
1 Lokalizacja, obiektow handlowo-ustugowych
potozenie dobra W bliskim zasi¢gu do wigkszych ulic i przystankéw komunikacji, dobry dostep
do obiektéw handlowo-ustugowych
Zadbana okolica, duze poczucie bezpieczenstwa, bliskos¢ duzych terenow
korzystne zielonych, sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
9 Otoczenie i wielorodzinnej
sasiedztwo Dobre poczucie bezpieczenstwa, bliskos¢ terenow zielonych, sasiedztwo
mniej korzystne gléwnych ciagéw komunikacyjnych, tordw kolejowych, centréw logistycznych,
obiektow produkcyjnych
Lokal wykonczony w bardzo dobry standardzie, na podtodze parkiet lub panele,
bardzo dobry - . . .
w kuchni i w fazience glazura, terakota, nowoczesny wystroj, pokoje ustawne.
Standard Lokal wykonczony w dobry standardzie, na podiodze parkiet lub panele, w
3 pomieszczeh dobry kuchni i w tazience glazura, terakota, zabudowa kuchenna, mieszkanie wymaga
odswiezenia/lunowoczesnienia
. . Lokal wykonczony w $rednim standardzie, panele, terakota, glazura, wymaga
$redni L. , 3 L
czesciowego wykonczenia/odnowienia/ prac remontowych
Powierzchnia korzystna do 45 m? (wieksza cena jednostkowa)
4 lokalu mniej korzystna powyzej 45 m?
11.  OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Dla wycenianego lokalu przyjeto nastgpujaca ocene cech uzytkowych:

—dobra

Lokalizacja

Otoczenie i sasiedztwo
Standard pomieszczen
Powierzchnia lokalu

— mniej korzystne
— $redni
- mniej korzystna

Tabela nr 3. Okreslenie wielkosci wspotczynnika korygujgcego dla wycenianego lokalu

Lp. Rodzaj cechy Procentowy Zakres wspolczynnika Zakres
wplyw cechy Dolny Gorny wspoélczynnika
1 | Lokalizacja, potozenie 25 0,222 0,290 0,222
2 | Otoczenie i sgsiedztwo 15 0,133 0,174 0,133
3 | Standard wykonczenia i funkcjonalno$é 40 0,355 0,463 0,355
4 | Powierzchnia 20 0,177 0,232 0,177
Razem 100 0,887 1,158 0,887

Zgodnie z powyzszym warto$é 1m? powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu nr 123
zlokalizowanego w budynku wielorodzinnym przy ul. Kazimierza Jarzgbka 26 w Warszawie
wraz z udzialem w cze$ciach wspolnych i1 udziatem 1/5000 (KW WA5M/00426694/5)

0Szacowano.

Wr =0,887 x 11 958 zl/ m?> = 10 606 zl/ m?

Warto$¢ rynkowa (W) przedmiotowego lokalu o powierzchni 47,10 m? wynosi:

W =47,10 m* x 10 606 zl/ m? = 499 542 zt

przyjeto W = 500 000 zt
stownie: pigéset tysiecy ztotych
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12. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

WRW = Wr * (Wa + WCc)

Gadzie:

WIr - warto$¢ rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogodlnej atrakcyjnosci,

Wec - wspodlczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mnigj
wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze nieruchomos$c¢ najtansza. Poziom wspotczynnika
zachety cenowej wynika z aktywnos$ci rynku. Dla przedmiotowe] nieruchomos$ci sume
wspotczynnikéw przyjeto na poziomie 10% (lokal dwupokojowy w dobrej lokalizacji, duza
liczba potencjalnych zainteresowanych).

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy na dzien wyceny:
W= 450 000 zt

przyjeto Ww= 450 000 zi
stownie: czterysta piecdziesiat tysigcy ztotych

13. KOMENTARZ

Oszacowana wartosé

rynkowa wedlug 500 000 zk
stanu na dzien wyceny: stownie: pigéset tysiecy ztotych

Oszacowana wartos¢

w warunkach sprzedazy 450 000 zi

wymuszonej: stlownie: czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych
Wartosci te ustalono jako najbardziej prawdopodobng cene¢, mozliwg do uzyskania na rynku
przy spetnieniu nastepujacych zatozen:

Biorgc pod uwage dobra lokalizacje budynku z wycenianym lokalem mieszkalnym, dobry
dostep do punktéw handlowo-ustugowych a takze wielko$¢ przedmiotowego lokalu, kwota
uzyskana w wyniku poréwnania z podobnymi lokalami, ktore byty przedmiotem transakcji,
miesci si¢ w na srednim poziomie cen wystepujacych na lokalnym rynku.

Omawiana okolica cieszy si¢ zainteresowaniem w$rod potencjalnych nabywcow.
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14.

KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami zawodowymi
rzeczoznawcoOw majatkowych.

Operat moze by¢ wykorzystany wyltacznie przez Zleceniodawce wymienionego w
punkcie 3.1 1 dla celu okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

Wykorzystanie operatu przez osoby trzecie i do innych celow jest niedozwolone 1 autor
nie ponosi za to odpowiedzialnosci.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte nieruchomosci oraz
zatajone wady prawne majgce wptyw na jej wartos¢.

Autor wyceny Katarzyna Janisz jest wpisana na list¢ bieglych w zakresie wyceny
nieruchomosci Sagdu Okregowego w Warszawie.

Zastrzega si¢ prawa autorskie niniejszego opracowania.

Niniejsza opinia wazna jest na dzien sporzadzenia.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu dla ktorego zostat sporzadzony
przez okres 12 m-cy od daty sporzadzenia, chyba ze wystapity szczegdlne okolicznosci.
Operat zawiera 21 stron plus zatacznik.

Autor operatu:

Milanowek, dn. 16.08.2024 r. Katarzyna Janisz
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Dokumentacja fotograficzna

Lokal:
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