rzeczoznawca majqtkowy
Katarzyna Rudowska
uprawnienia 5128

tel. 606 249 280

Vo &

ycena nieruchomosci

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI CIENCISKO POD NUMEREM
21A, GMINA STRZELNO, POWIAT MOGILENSKI,
WOJEWODZTWO KUJAWSKO - POMORSKIE

DZIALKA NR 255 O POWIERZCHNI 0,7431 HA, OBREB 0006 CIENISKO

KSIEGA WIECZYSTA NR BY1M/00021013/5 PROWADZONA PRZEZ IV WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH SADU REJONOWEGO W MOGILNIE

OPRACOWALA:
KATARZYNA RUDOWSKA
NR UPRAWNIEN 5128

TORUN, DNIA 9 LIPCA 2025 ROKU

Signature Not Verifi ed:r;
Dokument podpisany przez zyna Anna Rudowska
Data: 2025.09.12 18:56:08 GE=ST
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Ciencisko 21A, gmina Strzelno, powiat mogilenski, wojewddztwo kujawsko -

Adres )
pomorskie
. . Ksiega wieczysta nr BY1M/00021013/5 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg
Ksiega Wieczysta Wieczystych Sgdu Rejonowego w Mogilnie.
Oznaczenie

w ewidenciji gruntow

Dziatka nr 255 o powierzchni 0,7431 ha, obreb 0006, Ciencisko

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

Opis nieruchomosci

Dziatka nr 255 o powierzchni 0,7431 ha zabudowana kompleksem budynkéw o
funkcji produkcyjni- magazynowej z czescig biurowo- socjalng o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1409,69 m?2, wzniesionymi w technologii mieszanej na
przestrzeni lat 1990-2016. Sg to obiekty w przewadze jednokondygnacyjne (za
wyjagtkiem budynku produkcyjnego z czescig biurowg), niepodpiwniczone,
przykryte dachami jedno i dwuspadowymi. Zabudowe pomocnicza stanowi
wiata magazynowa, namiot magazynowy i garaz blaszany. Dziatka w obrebie
zabudowan ogrodzona i zagospodarowana w podstawowym zakresie, z
przytaczami: elektrycznym, wodnym i kanalizacyjnym (szambo).

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w posredniej strefie miejscowosci Ciencisko,
w sgsiedztwie zabudowy ustugowej, rozproszonej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i terenéw niezabudowanych. W odlegtosci okoto 4 km przebiega
droga krajowa nr 15, zas w odlegtosci okoto 5 km droga krajowa nr 25.
Lokalizacja nieruchomosci dobra, dostepnos¢ komunikacyjna bardzo dobra
(dojazd do nieruchomosc¢ drogg asfaltowg).

Dostep do nieruchomosci

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — wjazd z drogi gminnej
nr 64. Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry - drogg asfaltows.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci (WR) w celu przeprowadzenia
postepowania upadtosciowego.

Wartosc¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu
uzytkowania (WR)

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
wedtug stanu na dzien wizji:

3492 000 zt
stownie: trzy miliony czterysta dziewiecdziesigt dwa tysigce ziotych

Wartos¢ nieruchomosci okreslono jako wolng od obcigzen wpisanych w Dziale
1l Kw i jako wolng od zobowigzan wpisanych w dziale 1V Kw.

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 9 lipca roku,

e wedtug stanu na dzien 3 czerwca 2025 roku,

e W poziomie cen na dzieh 9 lipca roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 3 czerwca 2025 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke nr 255 o powierzchni
0,7431 ha zabudowang kompleksem budynkéw produkcyjno- magazynowych z czescig
biurowo- socjalng. Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Ciencisko pod numerem 21A,
gmina Strzelno, powiat mogilenski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Dla nieruchomosci urzgdzona jest ksiega wieczysta nr BY1M/00021013/5 prowadzona przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Mogilnie.

Dane ewidencyjne:

Blizsze okreslenie Ozt FO TR Nr ksiegi
Numer P Opisy uzytkow i kont. uzytkéw | dziatki s i?e.
dziatki P Klasyf. w ha w ha ystel
gmg ome Rilla 0,0518 | 0,0518
L RIVa 0,0800 0,0800
255 Ciencisko Gr_t;_g%:rne RV 0.1837 0.1837 BY1M/00021013/5
y Ba 0,4276 | 0,4276
przemystowe
Razem: 0,7431 0,7431

2. ZAKRES WYCENY

Zakres operatu szacunkowego obejmuje:
» wg stanu na dzien wizji lokalnej:

e prawo wlasnosci geodezyjnie wyodrebnionej dziatki gruntu nr 255
o powierzchni 0,7431 ha, obreb 0006 Ciencisko,

e prawo wiasnosci czesci sktadowych nieruchomosci w postaci kompleksu
budynkéw produkcyjno- magazynowych z czescig biurowo- socjalng, istniejgcego
zagospodarowania terenu, w tym: utwardzenia, ogrodzenie, przylacza sieci
infrastruktury technicznej itp.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci (WR) w celu przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1. Podstawa formalna.

Zleceniodawca: Syndyk APX TECHNOLOGIE Sp. z 0.0. w upadtosci Pani Katarzyna Uszak.
Wykonawca: rzeczoznawca majagtkowy Katarzyna Rudowska - uprawnienia PUMIRM nr
5128, uprawnienia do wyceny dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych-
certyfikat nr 280/2011 nadany przez Zwigzek Bankoéw Polskich i Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI.

Podstawy prawne:

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, (tekst jednolity Dz.U.
2023 r., poz. 344),

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023 roku, poz. 1832),

» Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r., (Dz.U. z 2022 r., poz. 1360),

» Ustawa z dnia 12 maja 2003 r. prawo upadtosciowe i naprawcze ( Dz. U. z 2003 r., nr 60,
poz. 535) z p6zn.zm.,

» Rozporzadzenie Rady Wspdlnot Europejskich w sprawie postepowania upadtosciowego
nr 1346/2000 z dnia 29 maja 2000 r. (Dz. U. UE L 160/1 z dnia 30 czerwca 2000 r).
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Podstawy normatywne:
» Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

4.3. Podstawy metodologiczne.

= _Wycena nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman — wydawnictwo
Politechnika, 2020r.,

» Zasady okres$lania wartosci nieruchomosci’, wydanie Ill, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, Wydawnictwo EDUCATERRA, 2020 r.,

= Prawo nieruchomosci’, wydanie 6, Ryszard Strzelczyk, wydawnictwo C.H. Beck, 2021r.,

=  Ekonomiczny wymiar nieruchomosci’, Ewa Kucharska — Stasiak, wydawnictwo PWN,
2021 r.,

= ,Szacowanie nieruchomosci”, Jerzy Dydenko, wydanie 4, wydawnictwo Wolters Kluwetr,
2020 r.,

= _Nieruchomosci. Ujednolicone przepisy”, praca zbiorowa, wydawnictwo Legis, 2022r.

4.4. Zrédta danych merytorycznych.

— Wizja lokalna przeprowadzona na nieruchomosci w dniu 3 czerwca 2025 roku,

— Wypis z rejestru gruntow,

— Mapa ewidencyijna,

— Badanie ksiegi wieczystej nr BY1M/00021013/5 przeprowadzone dnia 9 lipca roku,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr
XXI1/178/2020 Rady Gminy w Strzelnie z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelno,

— Dane udostepnione przez zleceniodawce,

— Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO.

— Data sporzadzenia wyceny 08.07.2025r.
— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 08.07.2025r.
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny03.06.2025r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomos$ci 03.06.2025r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO.

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w posredniej strefie miejscowosci Ciencisko, w
sgsiedztwie zabudowy ustugowej, rozproszonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i
terenéw niezabudowanych. Teren przedmiotowej dziatki ma ksztatt regularny, topografie
zréznicowana, bez znacznych deniwelacji. Teren dziatki w obrebie zabudowan ogrodzony i
zagospodarowany w podstawowym zakresie. Dziatka uzbrojona we wszystkie dostepne
media: energia elektryczna, sie¢ wodna gminna i kanalizacja (szambo).
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — wjazd z drogi gminnej nr 64.
Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry - drogg asfaltowa. Lokalizacja dla petnionej funkc;ji
dobra.
Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:

e Energetyczng,

o Wodociggowa.
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Lokalizacja przedmiotu opracowania

6.2. Opis dziatki.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Ewidencji Gruntéw przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona

jest w sposéb nastepujacy:

Wojewddztwo: kujawsko - pomorskie

Powiat: mogilenski
Gmina: Strzelno
Miejscowosé: Ciencisko

Jednostka ewidencyjna: 040904 _2, Strzelno — obszar wiejski

Obreb: 0006 Ciencisko
Nr jednostki rejestrowej: G70

Wiasciciel: APX Technologie Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Opaczu

Blizsze okreslenie O U mowicrzeliia Nr ksiegi
Numer . Opisy uzytkow i kont. uzytkéw | dziafki ; q
dziatki PERANIE Klasyf. w ha w ha WEEAEE
gﬂ:g one Rllla 0,0518 | 0,0518
Lo RIVa 0,0800 0,0800
255 Ciencisko Gr_ll{ztr)ér(])rne RV 01837 01837 BY1M/00021013/5
y Ba 0,4276 | 0,4276
przemystowe
Razem: 0,7431 0,7431
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Nr Budynek Powierzchnia zabudowy | Powierzchnia uzytkowa
budynku
1 budynek produkeyjny z czescig biurowa 602 664,60
2 budynek produkcyjny 380 323,00
3 wiata magazynowa 43
4 budynek produkcngy z czescig biurowo- 359 305,15
socjalng
5 budynek magazynowy 73 62,05
6 garaz blaszany 15
7 budynek socjalny 41 35,00
8 namiot magazynowy 80
9 garaz 19 16,15
10 struzowka 5 3,74
razem 1617 1 409,69

1 Budynek produkcyiny z czescia biurowa.
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Budynek w zabudowie zwartej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii mieszanej, w
czesdci produkcyjnej jednokondygnacyjny, w czesci biurowo- socjalnej dwukondygnacyjny,
przykryty dachem dwuspadowym pokrytym plytami warstwowymi. Konstrukcja budynku
ramowa z metalowych krat opartych na zelbetowych stupach zakotwiczonych w zelbetowych
stopach. Konstrukcja dachu wykonana ze stalowych wigzaréw kratowych ze stezeniami
pionowymi i pofaciowymi, pokryta ptytami warstwowymi. Stan techniczny budynku dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 602 m?
Powierzchnia uzytkowa: 664,60 m?

Elementy wyposazenia:

- stolarka okienna PCV,

- stolarka drzwiowa: PCV, stalowa, ptytowa, wrota wjazdowe segmentowe,

- tynki wewnetrzne cementowo- wapienne, gtadzie gipsowe, ptytki ceramiczne,

- posadzka: w czesci produkcyjnej przemystowa, w czesci socjalno- biurowej ptytki
ceramiczne, panele podtogowe,

- obrébki blacharskie PCV i z blachy stalowej powlekanej,

- instalacje: elektryczna, wodna z sieci gminnej, kanalizacyjna do lokalnego szamba,
centralnego ogrzewania z pieca na ekogroszek, wentylacyjna, klimatyzacyjna (w czesci
biurowej).

2 Budynek produkcyjny
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Budynek w zabudowie zwartej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii mieszanej,
jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem Zzelbetowym pokrytym papg. Konstrukcja
budynku murowana z bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne z bloczkéw
gazobetonowych, wewnetrzne z cegty petnej, cegly dziurawki i bloczkow gazobetonowych,
wience i nadproza zelbetowe, wylewane na mokro. Stan techniczny budynku dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 380 m?
Powierzchnia uzytkowa: 323,00 m?

Elementy wyposazenia:

- stolarka okienna PCV,

- stolarka drzwiowa: PCV, stalowa, ptytowa, wrota wjazdowe stalowe,

- tynki wewnetrzne cementowo- wapienne,

- posadzka: przemystowa,

- obrébki blacharskie PCV i z blachy stalowej powlekanej,

- instalacje: elektryczna, wodna z sieci gminnej, kanalizacyjna do lokalnego szamba,
centralnego ogrzewania z pieca na ekogroszek, wentylacyjna.

3 Wiata magazynowa

Wiata magazynowa otwarta o powierzchni zabudowy 43 m?, posadzka betonowa, dach na
belkach stalowych pokryty blachg trapezowa.

10
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4 Budynek produkcyjny z czescia biurowo- socjalng

Budynek w zabudowie zwartej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii mieszanej,
jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem jednospadowym Zzelbetowym pokrytym papa.
Konstrukcja budynku murowana z bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne z bloczkéw
gazobetonowych, wewnetrzne z cegly petnej, cegty dziurawki i bloczkéw gazobetonowych,
wience i nadproza zelbetowe, wylewane na mokro. Stan techniczny budynku dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 359 m?
Powierzchnia uzytkowa: 305,15 m?

Elementy wyposazenia:

- stolarka okienna PCV,

- stolarka drzwiowa: stalowa, ptytowa,

- tynki wewnetrzne cementowo- wapienne, ptytki ceramiczne,

- posadzka: w czesci produkcyjnej przemystowa, w czesci socjalno- biurowej ptytki
ceramiczne,

- obrébki blacharskie PCV i z blachy stalowej powlekanej,

11
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- instalacje: elektryczna, wodna z sieci gminnej, kanalizacyjna do lokalnego szamba,
centralnego ogrzewania z pieca na ekogroszek, wentylacyjna.

5 Budynek magazynowy

Budynek w zabudowie zwartej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii mieszanej,
jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem jednospadowym zelbetowym pokrytym papa.
Konstrukcja budynku murowana z bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne z bloczkéw
gazobetonowych, wewnetrzne z bloczkéw gazobetonowych, wience i nadproza zelbetowe,
wylewane na mokro. Stan techniczny budynku dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 73 m?
Powierzchnia uzytkowa: 62,05 m?

Elementy wyposazenia:

- stolarka okienna PCV,

- stolarka drzwiowa: stalowa, ptytowa,

- tynki wewnetrzne cementowo- wapienne,

- posadzka: w czesci produkcyjnej przemystowa, w czesci socjalno- biurowej ptytki
ceramiczne,

- obrébki blacharskie PCV i z blachy stalowej powlekanej,

- instalacje: elektryczna, wodna z sieci gminnej, kanalizacyjna do lokalnego szamba,
centralnego ogrzewania z pieca na ekogroszek, wentylacyjna.

6 Garaz
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Garaz blaszany, nie zwigzany trwale z gruntem.

7 Budynek socjalny

Budynek w zabudowie wolnostojgcej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii
tradycyjnej, jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem ptaskim zelbetowym pokrytym
papa. Konstrukcja budynku murowana z bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne z
bloczkéw gazobetonowych, wewnetrzne z bloczkéw gazobetonowych, wiehce i nadproza
zelbetowe. Stan techniczny budynku zadowalajacy.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 41 m?
Powierzchnia uzytkowa: 35,00 m?

Na dzieh wizji budynek przystosowany do celdw mieszkalnych, zamieszkaty przez bytego
pracownika zaktadu, bez zawartej umowy najmu. Nieruchomo$é oszacowano jako wolng od
zobowigzan zwigzanych z umownym uzytkowaniem tego budynku.

8 Namiot magazynowy
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Namiot magazynowy w zabudowie wolnostojgcej, nie zwigzany trwale z gruntem. Sciany z
plandeki brezentowe.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 80 m?

9 Garaz

Budynek w zabudowie wolnostojgcej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii
mieszanej, jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem dwuspadowym zZelbetowym
pokrytym papg. Konstrukcja budynku z ptyt betonowych. Stan techniczny budynku
zadowalajgcy.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 19 m?
Powierzchnia uzytkowa: 16,15 m?

10 Strézowka

Budynek w zabudowie wolnostojgcej, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii
szkieletowej, jednokondygnacyjny, przykryty stropodachem jednospadowym z ptyty
warstwowej. Stan techniczny budynku dobry.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 5 m?
Powierzchnia uzytkowa: 3,74 m?

Rzeczoznawcy nie przedstawiono zadnych decyzji/ zaswiadczen pozwalajgcych na ustalenie
czy obiekty znajdujgce sie na terenie nieruchomosci zostaty oddane do uzytkowania lub czy
zgtoszono zakoriczenie ich budowy. W niniejszym opracowaniu przyjeto, ze budynki zostaty
wzniesione zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz dopuszczone do uzytkowania.
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6.5. Stan prawny nieruchomosci.

Dla nieruchomosci urzgdzona jest ksiega wieczysta BY1M/00021013/5 prowadzona przez
przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Mogilnie, ktéra zgodnie z
badaniem z dnia 9 lipca roku zawiera nastepujgce wpisy:

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

dziatka: nr 255

obreb ewidencyjny: 0006, Ciencisko

poftozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat mogilenski, gmina Strzelno,
miejscowos¢ Ciencisko,

sposob korzystania: Ba — tereny przemystowe,

obszar catej nieruchomosci: 0,7431 ha,

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscig)
Brak wpisow.
DZIAL 1l (wfasciciel)

Wiasciciel: APX TECHNOLOGIE SPOtLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W OPACZY, OPACZ UL. CENTRALNA

DZIAL lll (ciezary i ograniczenia): brak wpiséw

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./BY1M/1753/25/ 1 - 2025-05-23, 10:11:53 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

DZIAL. IV (hipoteki)

RODZAJ HIPOTEKI: HIPOTEKA UMOWNA
SUMA, WALUTA: 6 000 000,00 Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY: SPrATA NALEZNOSCI GLOWNEJ Z TYTULU
KREDYTU WRAZ Z ODSETKAMI, PROWIZJAMI, OPLATAMI, PRZYZNANYMI KOSZTAMI
POSTEPOWANIA ORAZ INNYMI SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI WYNIKAJACYMI Z UMOWY
KREDYTU, UMOWA KREDYTOWA NR 49/094/18/Z/VV Z DNIA 31 SIERPNIA 2018 ROKU
WIERZYCIEL HIPOTECZNY: MBANK S.A., WARSZAWA,

RODZAJ HIPOTEKI: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

SUMA, WALUTA: 1 583 174,05 Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY: NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKLADEK:

- FUS ZA OKRES 03/2024-10/2024 W KWOCIE 704520,52 Z¢

- FUZ ZA OKRES 02/2024-10/2024 W KWOCIE 220913,72 Zt.

- FP, FS | FGSP ZA OKRES 02/2024-10/2024 W KWOCIE 73626,65 Zt

- KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE 144,00 Zt.

- KOSZTY EGZEKUCYJNE W KWOCIE 918,44 Zt.

- ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI W tACZNEJ KWOCIE 55326,04
Zt

- NA PODSTAWIE ART. 110" USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50%
NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE) W KWOCIE
527724,68 Zt, WARTOSC PRZEDMIOTU ZADANIA 1583174,05 Zt, DALSZY TYTUL
WYKONAWCZY Z DNIA 21.01.2025 R. O NR TW1550224003172D1 | INNE

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W
WARSZAWIE, WARSZAWA.

Do Kw ztozono 1 wniosek o zmiane wpisow.

Wartos¢ nieruchomosci okreslono jako wolna od obciazen wpisanych w Dziale Il Kw i
jako wolna od zobowigzan wpisanych w dziale IV Kw.
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6.6. Przeznaczenie dziatki w opracowaniach planistycznych.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia
sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci.

W mys$l art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 roku, poz. 717) plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku traca
waznose.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie dla ktérego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stracit wazno$¢. Zgodnie z Uchwatg XXI1/178/200 Rady
Miejskiej w Strzelnie z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelno, przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz terenie
administracji i ustug ponadlokalnych.

Biorgc pod uwage w/wW przepisy, przyjeto przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
ze studium uwarunkowarn i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY.

7.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wartoS¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey.”

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zapfacenia za nieruchomos¢ w transakcji zawieranegj
na warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Wartosé
rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to
najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegdlnosci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe,
umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone
przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegolnej (tzn. uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartosc
dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumieé zatem, zZe
transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomosé
powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwiasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz
za najlepszg, rozsgdnie osiggalng cene zgodnie z definicja wartosci rynkowej. Diugosc
okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale musi by¢
wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byla okresSlona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto$¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja zaktada takze
rébwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa
jest okresleniem warto$ci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym,
jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;j.
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Pojecie kwota jakg mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie zrealizowaC transakcje na date
wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowe;.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozeh dotyczacych
warunkéw rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest
rozsadnie osiggalna.

Pojecie nieruchomos¢

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci,
ktory bytby uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢
inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu
odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze
odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki
kupujgcy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos¢ uzyska mozliwos¢ lepszego
sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzkg jej
wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszta mozliwosé
wykorzystania nieruchomosci w sposéb, ktory w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny,
musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym bylo zatozenie, Zze racjonalnie
dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi
uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, kidrzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osobg,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiow rynkowych i biezgcych
oczekiwan, nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze
hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje
rynek. Nie mozna przy tym zaktadac, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny
wiasciciel nieruchomos$ci jest takze zaliczony do tych osob, ktére stanowig rynek i mogtby
by¢ potencjalnym nabywcg w hipotetycznej transakcji. Réwniez w odniesieniu do
sprzedajgcego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny wiasciciel.
Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za
kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na
osiggniecie ceny, ktdra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest
zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepszg cene
osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych.
Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg czescig tych
rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na
dzien wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten
dzien mozna w rozsgdny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we
wlasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla
siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu
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rynku na dzien wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszig date. Niekoniecznie
nierozwaznym jest dla sprzedajgcego sprzedawa¢ nieruchomos¢ na rynku
charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére juz sg nizsze niz te, wystepujgce we
wczeshniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach
kupna sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy
lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakonczenia.

7.2. WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY.

Biorgc pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz dostepnos¢ danych z
lokalnego rynku nieruchomosci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, jej wartos¢ okreslono przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci  podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Zastosowano nastepujgcag procedure postepowania:

- zdefiniowano rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosg,

- okres$lono cechy rynkowe wptywajgce na wysokos¢ ceny na rynku lokalnym wraz z oceng
wptywu poszczegolnych cech na ceny,

- dokonano charakterystyki wycenianej nieruchomosci,

- dokonano wyboru 3 nieruchomosci poréwnawczych o znanych cenach i cechach,

- skorygowano ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku ze wzgledu na zmiane poziomu
cen wskutek uptywu czasu,

- dokonano wyboru cech réznigcych dla poszczegdlnych par,

- zestawiono parami nieruchomos$¢ wyceniang z nieruchomosciami porownawczymi,

- okreslono réznice pomiedzy nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami
porownawczymi,

- ustalono wartos¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku w zaleznosci od ceny
nieruchomosci sprzedanej oraz od réznic pomiedzy cenami w kazdej parze
poréwnawczej,

- ustalono ostateczng warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku jako $rednig z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegoélnych parach.

- ustalono warto$¢ wycenianej nieruchomosci przez przemnozenie warto$ci 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku przez jego powierzchnie.

8. CHARAKTERYSTYKA REGIONU | RYNKU NIERUCHOMOSCI

Opis wojewodztwa /powiatu/gminy.

Wojewodztwo kujawsko-pomorskie — jedno z 16 wojewddztw lezgce w potnocne;j
czesci Polski centralnej. Zostato utworzone na mocy ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. w
przyblizeniu z dawnych wojewddztw: bydgoskiego, torunskiego i wioctawskiego. Urzedy i
jednostki szczebla wojewddzkiego zostaty rozdzielone pomiedzy dwa gtowne miasta regionu.
Siedziba wojewody oraz wigkszosci urzedéw administracji panstwowej zostata ustanowiona
w Bydgoszczy, natomiast siedziba sejmiku wojewddzkiego oraz organdéw administracji
samorzadowej w Toruniu. Region lezy centralnie w pétnocnej czesci Polski po obu brzegach
Wisty, w jej dolnym biegu. Znajduje sie miedzy Pojezierzem Pomorskim i Mazurskim.
Zajmuje obszar 17 972 km?, co stanowi 5,7% powierzchni Polski i zamieszkiwane jest przez
2,1 min mieszkancow, tj. 5,4% mieszkancéw kraju. Maksymalna diugos¢ obszaru na
kierunku potoc-potudnie wynosi okoto 166 km, a maksymalna szerokos¢ na kierunku
wschod-zachod okoto 168 km. Osig wojewddztwa jest rzeka Wista, ptyngca w obrebie
makroregionu: Pradolina Toruhsko-Eberswaldzka, a ponizej zakola dolnej Wisty — w Dolinie
Dolnej Wisty. Obnizenie zajete przez Wiste otaczajg wysoczyzny morenowe,
charakteryzujgce sie duzym zréznicowaniem rzezby terenu, wystepowaniem form
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pagorkowatych oraz licznych jezior polodowcowych. Znajdujg sie one w makroregionach:
Pojezierze Potudniowopomorskie (potnocny zachdd), Pojezierze Chetminsko-Dobrzynhskie
(potnocny wschod), Pojezierze Wielkopolskie (potudnie). Dzielg sie one na liczne mniejsze
mezoregiony — na pofudniu: Pojezierze Gnieznienskie, Pojezierze Kujawskie, Réwnina
Inowroctawska, na pétnocy: Rownina Tucholska, Pojezierze Krajenskie, Bory Tucholskie,
Dolina Brdy, Wysoczyzna Swiecka, Pojezierze Chetminskie, Pojezierze Brodnickie, Dolina
Drwecy, Pojezierze Dobrzynskie, Réwnina Urszulewska. W pradolinie, stanowigcej o0$
wojewoddztwa wyréznia sie mezoregiony: Kotlina Plocka, Kotlina Toruniska, Dolina Srodkowej
Noteci, zas w Dolinie Dolnej Wisty — Doline Fordonska i Kotline Grudzigdzka. Na terenie
wojewodztwa sg 52 miasta, w ktorych mieszka 61% mieszkancow regionu. Najwiekszym
miastem jest Bydgoszcz skupiajgca 18% ludnosci regionu, w tym 29% ludnosci miejskiej.
Nastepnie Torun (10% ludnosci regionu), Wioctawek, Grudzigdz i Inowroctaw. Grupe miast
Sredniej wielkosci tworzy 16 osrodkow liczacych od 10 do 30 tys. mieszkancow. Pod
wzgledem wielko$ci wyrézniajg sie tu: Brodnica, Swiecie i Chetmno. Pozostate miasta petnig
funkcje osrodkéw centralnych o znaczeniu ponadlokalnym. Grupe miast matych tworzy 30
osrodkow. Sg one bardzo zroznicowane, znajdujg sie wsrdd nich zaréwno miasta o
funkcjach miast $rednich, jak tez bardzo mate miasteczka, liczace ponizej 3 tys.
mieszkancow. Bydgoszcz i Torun to dwa gtdwne regionalne osrodki przemystu, biznesu,
nauki, kultury, sztuki, dziatalno$ci badawczo-rozwojowej, a takze siedziba wtadz lokalnych i
kluczowych organizacji gospodarczych. Obszar Bydgoszczy i Torunia wraz z powiatami
ziemskimi (tzw. aglomeracja bydgosko-torunska) skupia 41% ludnosci wojewddztwa, ponad
potowe podmiotow gospodarczych, a takze zdecydowang wiekszos¢ potencijatu kulturalnego
i szkolnictwa wyzszego. Potencjat spoteczno-gospodarczy aglomeraciji lokuje jg na 6-7
miejscu wsréd krajowych osrodkéw regionalnych.

Pod wzgledem spoteczno-gospodarczym region kujawsko-pomorski zajmuje
srodkowg pozycje w kraju. Najwazniejszg role odgrywa wszechstronnie rozwiniety przemyst,
ktéry skutecznie dostosowuje sie do wymogdéw konkurencji wolnorynkowej. Bydgoszcz,
Toruh i Wioctawek, wraz z Grudzigdzem i Inowroctawiem, to wazne osrodki przemystowe,
reprezentujgce przemyst chemiczny, elektromaszynowy, spozywczy, tekstylny, celulozowy,
mineralny i poligraficzny. Wojewodztwo ma charakter ustugowo-produkcyjno-rolniczy. Pod
wzgledem wartosci produkcji przemystowej dominujgce miejsce zajmuje przemyst spozywczy,
doskonale powigzany z bazg surowcowg wojewoddztwa. W branzy tej ulokowaty sie liczne
duze spotki z kapitatem zagranicznym. Nalezy rowniez doceni¢  wielu mniejszych
producentow, ktdrzy umacniajg dobrg pozycje na rynku. Duzg role w przemysle regionu
odgrywa takze przetworstwo chemiczne. Nie bez znaczenia pozostaje réwniez przemyst
elektromaszynowy, drzewno- papierniczy. Dzieki zaangazowaniu obcego kapitatu wiele
naszych firm wzmocnito swoj rynek produkcji i sposéb zarzadzania. Wspdéttworzg one grono
lideréw gospodarki. Produkcjg przemystowg w regionie aktualnie zajmuje sie ok. 19 tys.
podmiotéw. Coraz wiekszg uwage przywigzujg oni do jakosci swoich wyrobow, co zwigksza
ich szanse udziatu w jednolitym rynku Unii Europejskiej. Wiele firm naszego wojewddztwa
otrzymato juz Certyfikat ISO 9000, potwierdzajgcy Swiatowg jakos¢ produkcji i stwarzajgcy
szanse jej dalszego wzrostu. Ponad 70% eksportu z regionu trafia na rynki europejskie.

Powiat mogilenski potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Graniczy z powiatami: inowroctawskim i zninskim od potnocy, oraz z
gnieznienskim, koninskim i stupeckim od potudnia. Siedzibg wiadz powiatowych jest Mogilno,
a drugim waznym miastem regionu jest Strzelno. Powiat dzieli si¢ na cztery gminy:

e Gminy miejsko-wiejskie: Mogilno i Strzelno,
e Gminy wiejskie: Dgbrowa i Jeziora Wielkie.

Powierzchnia powiatu wynosi okoto 676 km?, co czyni go najmniejszym powiatem w
wojewddztwie. Liczba mieszkancéw wynosi okoto 47 tysiecy, z czego ok. 17 tysiecy
zamieszkuje miasta. Gestos¢ zaludnienia jest stosunkowo niska, co wptywa na spokojny i
rolniczy charakter regionu. Powiat posiada dobrze rozwinietg infrastrukture drogowg i
kolejowa, tgczacg go z takimi miastami jak Inowroctaw, Gniezno czy Torun. Przez Mogilno
przebiega wazna linia kolejowa relacji Poznan—Torun.

Powiat mogilenski od wiekow kojarzony byt gtdwnie z rolnictwem i dziatalnoscig
wiejskg. Jednak wraz z uptywem lat oraz rozwojem infrastruktury, powiat ten stopniowo
przeksztatca sie¢ w obszar, w ktorym coraz wiekszg role odgrywa przemyst. Cho¢ skala
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uprzemystowienia nie doréwnuje wiekszym aglomeracjom, powiat mogilenski prezentuje
interesujgcy przyktad réwnowazenia tradycji rolniczych z nowoczesng gospodarkg
produkcyjng. Gospodarka powiatu mogilefskiego oparta jest na trzech gtownych filarach:
rolnictwie, ustugach oraz przemysle. Rolnictwo dominuje w strukturze zatrudnienia i stanowi
wazne zrodio dochodu mieszkancow. Jednak to wiasnie przemyst, szczegdlnie w ostatnich
latach, zaczat rozwija¢ sie w zauwazalnym tempie. Przemiany te sg efektem inwestycji
lokalnych firm, poprawy infrastruktury transportowej oraz inicjatyw samorzgdowych,
majgcych na celu przycigganie nowych inwestorow. powiecie mogilenskim najwieksze
znaczenie ma przemyst:

e metalowy i maszynowy — obejmujgcy produkcje konstrukgji stalowych, czesci maszyn

rolniczych i komponentéw przemystowych,

e spozywczy i rolno-przetworczy — wspierajgcy lokalne gospodarstwa rolne,

e chemiczny i wydobywczy — w tym zwtaszcza dziatalno$¢ zwigzana z wydobyciem soli

i magazynowaniem gazu.

Na terenie powiatu dziatajg zaktady produkcyjne w Mogilnie, Strzelnie i Markowicach,
ktére specjalizujg sie m.in. w obrébce metali, produkcji mebli oraz elementéw technicznych.
Przyktadem jest dziatajgca w regionie kopalnia soli w Przyjezierzu, ktérej dziatalnos¢ wpisuje
sie w przemyst chemiczno-wydobywczy.

W ostatnich latach lokalne wtadze coraz aktywniej wspierajg rozwdj przemystu.
Inwestuje sie w drogi lokalne, dostep do medidw przemystowych oraz przygotowanie
terenéw inwestycyjnych. Jednym z kluczowych projektéw jest plan utworzenia specjalnegj
strefy ekonomicznej w gminie Mogilno oraz w okolicach Strzelna. Ma ona stworzyé lepsze
warunki dla przedsiebiorcéw poprzez ulgi podatkowe oraz ufatwienia administracyjne.
Rozbudowa infrastruktury drogowej oraz planowana modernizacja linii kolejowych ma za
zadanie zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ logistyczng regionu. Bliskos¢é wiekszych osrodkow
miejskich, takich jak Inowroctaw, Gniezno czy Bydgoszcz, rowniez sprzyja rozwojowi
przemystu w powiecie.

Gmina Strzelno to jedna z gmin miejsko-wiejskich potozonych w potudniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie mogilenskim. Siedzibg
wiadz gminy jest miasto Strzelno. Gmina tgczy w sobie elementy miejskie i wiejskie, oferujac
zaréwno dziedzictwo kulturowe, jak i piekno przyrody Pojezierza Gnieznienskiego. Gmina
Strzelno lezy na pograniczu historycznych regiondéw Kujaw i Wielkopolski. Zajmuje
powierzchnie okoto 185 km? i liczy okoto 11700 mieszkancow, z czego niemal potowa
zamieszkuje miasto Strzelno. Gmina obejmuje 38 miejscowosci zorganizowanych w 23
sotectwach. Sg to m.in. Markowice, Ostrowo, Strzelno-Klasztorne i Ciencisko. Teren gminy
ma charakter zréznicowany — obejmuje zaréwno tereny rolnicze, jak i lasy, jeziora oraz
obszary o walorach turystycznych i przyrodniczych. Gospodarka gminy Strzelno opiera sie
gtébwnie na rolnictwie, ktére obejmuje okoto 66% powierzchni gminy. Uprawia sie tutaj
gtéwnie zboza, ziemniaki i buraki cukrowe. Preznie dziatajg takze gospodarstwa mleczne i
hodowlane. W miescie Strzelno rozwiniety jest drobny przemyst, handel oraz ustugi.
Waznym atutem gminy jest dogodne potozenie komunikacyjne — przez teren gminy
przebiegajg drogi krajowe nr 15, 25 i 62.

Rynek nieruchomosci produkcyjnych w Polsce.

Rynek nieruchomosci produkcyjnych, obejmujgcy hale przemystowe, magazyny,
centra logistyczne oraz zaktady produkcyjne, odgrywa kluczowg role w strukturze gospodarki
Polski. W 2025 roku sektor ten znajduje sie w fazie stabilizacji po latach intensywnego
wzrostu. Dynamiczny rozwoj e-commerce, zmieniajgce sie tancuchy dostaw oraz nowe
oczekiwania firm w zakresie ekologii i automatyzacji wptywajg na zmiany w charakterze tego
rynku. Polska utrzymuje pozycje lidera w Europie Srodkowo-Wschodniej pod wzgledem
podazy i chtonnosci rynku logistyczno-produkcyjnego.

Na poczatku 2025 roku catkowita powierzchnia przemystowo-magazynowa w Polsce
przekroczyta 35 milionéw metréw kwadratowych. Cho¢ jest to imponujgcy wynik, tempo
przyrostu nowych powierzchni nieco spadto — w poréwnaniu z rekordowym okresem 2021—
2022. Deweloperzy ostrozniej planujg nowe inwestycje, koncentrujgc sie na lokalizacjach z
duzym potencjatem popytowym. Ros$nie takze zainteresowanie mniejszymi, regionalnymi
lokalizacjami — zwlaszcza w sgsiedztwie budowanej infrastruktury drogowej oraz
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planowanego Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK).
W 2025 roku popyt na nieruchomosci produkcyjne pozostaje na solidnym poziomie.
W | kwartale roku wynajeto okoto 1,1 min m? powierzchni, z czego wigkszos¢ stanowity
przediuzenia istniejgcych umoéw. Nowe umowy i ekspansje wyniosty okoto 485 tys. m? — co
wskazuje na ostroznos¢ firm wobec inwestycji w nowe lokalizacje.
Wsrdd najemedw dominuja:
firmy logistyczne i kurierskie,
operatorzy e-commerce,
firmy produkcyjne (m.in. z branzy automotive, AGD, FMCG),
sieci handlowe budujgce wiasne centra dystrybucyjne.
W 2025 roku czynsze za nowoczesne obiekty produkcyjne i magazynowe sg stabilne,
lecz wyzsze niz przed pandemig. Srednie stawki wynosza:
e od 3,60 do 5,50 euro/m? miesiecznie w zaleznosci od lokalizacji,
e w centrach miejskich (tzw. "last mile") czynsze mogqg przekracza¢ 6 euro/m?2.
Wskaznik pustostandéw utrzymuje sie na poziomie ok. 7—8%, co $wiadczy o dobrym
dopasowaniu podazy do popytu. Najwyzsze poziomy wolnej powierzchni odnotowano w
wojewoddztwach lubuskim, swietokrzyskim i dolnoslgskim.

Rynek nieruchomosci produkcyjnych w wojewoédztwie kujawsko-pomorskim.

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie od lat petni wazng role w strukturze gospodarcze;j
Polski. Dzieki korzystnemu potozeniu geograficznemu, rozwinietej infrastrukturze
transportowej oraz obecnosci duzych miast takich jak Bydgoszcz i Torun, region ten staje sie
coraz bardziej atrakcyjny dla inwestoréw z sektora przemystowego i logistycznego. W 2025
roku obserwujemy wyrazne ozywienie rynku nieruchomosci przemystowych, na co wplyw
majg zaréwno czynniki lokalne, jak i ogélnokrajowe. W niniejszym referacie przedstawiono
analize popytu na tego rodzaju nieruchomosci w wojewodztwie kujawsko-pomorskim oraz
czynniki wptywajgce na jego rozwg;.

Rynek nieruchomoéci przemystowych obejmuje przede wszystkim hale produkcyjne,
magazyny, centra dystrybucyjne i logistyczne. W wojewddztwie kujawsko-pomorskim
najwieksze inwestycje koncentrujg sie w rejonie Bydgoszczy, Torunia, Grudzigdza oraz
Wioctawka. Szczegdlnie dynamiczny rozwdj notuje aglomeracja bydgosko-torunska, ktéra
jest uznawana za jedng z najwazniejszych lokalizacji ,drugiego rzedu” w Polsce pod
wzgledem atrakcyjnosci przemystowe;j.

W pierwszej potowie 2025 roku popyt na nieruchomosci przemystowe w regionie
utrzymat sie na wysokim poziomie. Catkowity wolumen wynajetej powierzchni wyniést okoto
150 000 m?, a najwiekszy udziat miaty nowe umowy najmu, co $wiadczy o aktywnym rozwoju
sektora. Strukture popytu tworzg gtéwnie:

o firmy z branzy logistycznej i kurierskiej (np. DPD, Rohlig Suus),

e operatorzy e-commerce i dystrybucji internetowej (np. LPP, Allegro),

e sieci spozywcze i handlowe, ktére tworzg centra dystrybucyjne,

o firmy produkcyjne dziatajgce w sektorach AGD, automotive i przetwédrstwa.

Wzrost popytu na nieruchomosci przemystowe w wojewodztwie kujawsko-pomorskim w
2025 roku wynika z kilku kluczowych czynnikéw:

1. Potozenie geograficzne — region lezy w centrum kraju, miedzy Warszawa,

Tréjmiastem i Poznaniem, co utatwia dystrybucje towaréw w roznych kierunkach.

2. Rozwdj infrastruktury — modernizacja drég ekspresowych (S5, S10) i linii kolejowych

zwieksza atrakcyjnos¢ lokalizaciji.

3. Bliskos¢ portéw morskich — dostep do Trojmiasta (Gdansk i Gdynia) sprzyja firmom

eksportujgcym i importujgcym towary.

4. Dostepnos¢ wykwalifikowanej sity roboczej — obecnosé politechnik i uczelni

technicznych w Bydgoszczy i Toruniu wspiera rozwoj przemystu nowoczesnego.

W 2025 roku stawki za wynajem nieruchomosci przemystowych w regionie kujawsko-
pomorskim sg konkurencyjne w skali kraju. Srednie czynsze bazowe wynoszg od 3,30 do
4,20 euro za m?, a efektywne (po uwzglednieniu zachet) od 2,90 do 3,40 euro za m2.
Wskaznik pustostanédw w Bydgoszczy i okolicach wynosi zaledwie 2,8%, co oznacza
ograniczong dostepnosé wolnych powierzchni i silny popyt. Deweloperzy uruchamiajg nowe
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inwestycje, aby zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie — m.in. Panattoni, 7R i Hillwood
realizujg kolejne parki magazynowo- przemystowe.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY.

8.1. ANALIZA TRANSAKCJI POROWNAWCZYCH.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci rozumiang jako przewidywang cene mozliwg do
uzyskania na wolnym rynku nieruchomosci tego samego rodzaju okreslono przy
uwzglednieniu aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami o funkcji produkcyjno- magazynowej. Rynek tego typu
nieruchomosci jest stabo rozwiniety na terenie powiatu mogilehskiego, gdzie w latach 2023-
2025 nie zanotowano odpowiedniej ilosci transakcji kupna-sprzedazy podobnych
nieruchomosci, w zwigzku z czym rynek badan rozszerzono do powiatéw sgsiednich.
Rozpietos¢ cenowa na tym rynku w zaleznosci od cech rdznigcych poszczegdlne
nieruchomosci m.in. lokalizacje, powierzchnie uzytkowa, powierzchnie dziatki, stan
techniczny oraz rodzaj prawa do gruntu ksztattujg sie na poziomie od 1 819 zt/m?do 3 376
zt/m? powierzchni uzytkowej budynku (wraz z gruntem). Do wyceny przyjeto transakcje
nieruchomosci jak najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej. Analiza aktéw
notarialnych i rynku nieruchomoéci upowaznia do stwierdzenia, ze ceny i popyt jednostkowy
wykazujg stagnacje cenowg. W wyniku szczegdtowej analizy rynku lokalnego, w tym
wywiadow przeprowadzonych w agencjach obrotu nieruchomosciami w zakresie preferencji
nabywcéw nieruchomosci przyjeto nastepujgce cechy rynkowe:

lokalizacja,

powierzchnia dziatki,
powierzchnia uzytkowa budynku,
stan techniczny,

rodzaj prawa do gruntu.

Oszacowanie wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci zebrano informacje o zaistniatych na rynku
lokalnym transakcjach dotyczgcych podobnych nieruchomoéci. Za jednostke poréwnawczg
do analiz przyjeto cene 1 m? powierzchni uzytkowej budynku, gdyz ona decyduje o wartosci
catej nieruchomosci. Do przeprowadzenia analiz przyjeto nieruchomosci o podobnych
walorach i ekspozyciji oraz o zblizonym standardzie wykonczenia.

Lp. Migjscowos¢ Data transakcji | Pow. bud [m?] | Pow. dziafki Cena Cena 1m’
1 Dobrcz 29.01.2025 1353,87 4314 4570000z| 3376z
2 Ciele 23.08.2024 1423,00 8410 4656917zt| 3273z
3 Solec Kujawski 31.10.2023 1870,00 4684 5950000zt | 3182zt
4| Wierzchucin Krolewski | 22.10.2024 1507,00 7447 3910 000 zt 25952z
5| StaryBrzesé Parcele 27.01.2025 885,70 3869 1695000zt | 19142zt
6 Gniewkowo 26.04.2024 1454,00 4318 26445002 1819z
7 Dobre | 06.11.2024 2707,00 8548 5390000zt| 1991z
Cena minimalna: 1819
Cena $rednia: 2593 #
Cena maksymalna: 3376zt

Ze zbioru powyzszych danych do poréwnan przyjeto nastepujace transakcje:
Nieruchomosé A

=  Miejscowos¢: Solec Kujawski
»  Pow. uzytkowa budynku: 1870 m?
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Pow. dziatki: 4687 m?

Opis nieruchomosci: dziatka zabudowana budynkiem produkcyjno- magazynowym z
czescig biurowg, obiekt w czesci jednokondygnacyjny, w czesci biurowej
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii szkieletowej stalowej,
Stan techniczny: bardzo dobry

Rodzaj prawa do gruntu: wiasno$é

Data transakcji 31.10.2023 r.

Cena fgczna netto: 5 950 000 zt

Cenaza1m?% 3182z

Nieruchomos$¢é B

Miejscowos¢: Wierzchucin Krolewski

Pow. uzytkowa budynku: 1507 m?

Pow. dziatki: 7447 m?

Opis nieruchomosci: dziatka zabudowana zespotem budynkéw produkcyjno-
magazynowych (8) z czescig biurowo- socjalng, obiekty jednokondygnacyjne,
niepodpiwniczone, wzniesione w technologii mieszanej,

Stan techniczny: dobry

Rodzaj prawa do gruntu: wiasnos¢

Data transakcji: 22.10.2024 r.

Cena fgczna netto: 3 910 000 zt

Cena za 1 m?: 2 595 zt

Nieruchomosé¢ C

Miejscowos¢: Stary Brzesé¢ Parcele

Pow. uzytkowa budynku: 885,70 m?

Pow. dziatki: 3 869 m?

Opis nieruchomosci: dziatka zabudowana budynkiem przemystowym,
jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,

Stan techniczny: dobry

Rodzaj prawa do gruntu: wtasnos¢

Data transakcji: 27.01.2025 r.

Cena fgczna netto: 1 695 000 zt

Cenaza1m? 1914 zt

Warto$¢ rynkowa (w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej budynku) na analizowanym
rynku zawiera sie pomiedzy ceng minimalng (1 819 zi/m? p. u.) i ceng maksymalng (3 376 zl/
m? p. u.).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 3376 zi/m2 - 1819 zl/m2 = 1557 zl/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Nr Nazwa cechy Udzial w caloSci Zakres kwotowy
cechy ( waga cechy ) [%] [z/m2 p.u.]
1 lokalizacja 25 389,25 7zt
2 wielko$¢ dziatki 20 311,40 zt
3 powierzchnia uzytkowa budynku 20 311,40 zt
4 stan techniczny budynkéw 30 467,10 zt
5 rodzaj prawa do gruntu 5 77,85 zt
razem 100 1 557,00 zt
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Charakterystyka rynku i nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastepujgcg klasyfikacje cech rynkowych:

Lokalizacja — kryterium stanowi potozenie nieruchomosci w skali powiatu/gminy,
gtbwnych  drog  komunikacyjnych, zaplecza  handlowo-ustugowego;  warunki
Srodowiskowe, ucigzliwos¢ sgsiedztwa.

- bardzo dobra,

- dobra,

Wielkos¢ dziatki— nieruchomosci pod wzgledem powierzchni podzielono na 2 grupy:
- $rednie o powierzchni do 5 000 m?,
- duze o powierzchni powyzej 5 000 m?,

Powierzchnia  uzytkowa budynku - nieruchomosci pod wzgledem powierzchni
podzielono na 3 grupy:

- mata o powierzchni do 900 m?,

- $rednia o powierzchni od 900 do 1600 m?

- duza o powierzchni powyzej 1600 m?

Stan techniczny budynku:

- bardzo dobry -  obiekt kilku- kilkunastoletni, wybudowany w technologiach
nowoczesnych, technicznych i funkcjonalnych, ktére odpowiadajg wspdétczesnym
standardom przemystu i logistyki.

- dobry - obiekt kilkudziesiecioletni w ktorym prowadzona jest racjonalna gospodarka
remontowa utrzymujgca budynek w dobrym stanie technicznym,

Rodzaj prawa do gruntu:

- korzystny - wlasnos¢ — brak dodatkowych optat wynikajgcych z uzytkowania
nieruchomosci,

- niekorzystny - uzytkowanie wieczyste — wtasciciel ponosi dodatkowe koszty
zwigzane z opfatg za uzytkowanie wieczyste gruntu.

24



Ciencisko 21A, gmina Strzelno, dziatka nr 255, Kw nr BY1M/00021013/5

8.2. Poréwnanie nieruchomosci parami.
Lp. Opis Obickt Obiekty przyjete do pordwnan
wyceniany A B C
1 Data transakcji 31.10.2023 22.10.2024 27.01.2025
2 Cena transakcyjna [Zi/mz] 3182z 2569 z 1914 z
3 Powierzchnia uzytkowa budynku [mz] 1409,69 1870,00 1507,00 885,70
4 Powierzchnia dziatki [m’] 7431 4684 7447 3869
5 |Cechy rynkowe Udziat w Zakres kwotowy Opis Opis Poprawka Opis Poprawka [ Opis Poprawka
catosei [2/m’] [ 2t/m’] A/m’] [ z/m’]
(waga cechy)
(%]
6 |lokalizacja 25 389,25 7t dobra | bardzo dobra | -389,25 dobra 0 dobra 0
7 |wielkos¢ dziatki 20 311,40 duza $rednia 3114 duza 0 srednia 3114
8 [powierzchnia 20 311,40 zt $rednia duza 155,7 $rednia 0 mata -155,7
uzytkowa bud.
9 | stan techniczny 30 467,10 zt dobry | bardzo dobry| -467,1 dobry 0 dobry 0
10 |rodzaj prawa do 5 77,85 7t korzystny | korzystny 0 korzystny 0 korzystny 0
gruntu
11 |Suma poprawek 100 1557,00 zt -389,25 0,00 155,70
12 [Wartos¢ rynkowa 1 m p.u. po poprawkach 2792,75 2569,00 2069,70
13 [Wartos¢ rynkowa 1 m’ p.u. budynku liczona jako $rednia 24771524
arytmetyczna wazona [z1]
8.3. Obliczenie wartosci rynkowej.
Wartos¢ rynkowg nieruchomosci (WR) obliczono stosujac nastepujgca formute:
WR=PxC
gdzie:
P — powierzchnia uzytkowa wycenianego budynku
C — warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku (z tabeli)
WR = 140969 m2 x 247715 zm2 = 3492013,5871 prayjcto 3 492 000 zk

Wartosé nieruchomosci okreslono jako wolna od obcigzen wpisanych w Dziale Ill Kw i jako

wolna od zobowiagzan wpisanych w dziale IV Kw.

Okreslenie wartosci nierynkowej przedmiotu wyceny

Na podstawie analizy rynku stwierdzono, ze na wartos¢ szybkiej sprzedazy najwiekszy
wpltyw ma czas ekspozycji nieruchomosci na rynku. W przypadku sprzedazy szybkiej czas
ekspozycji ograniczony jest do minimum i wynosi okoto 1 miesigca. Ponadto ekspozycja taka
jest niepetna i ograniczona. Z uwagi na ten fakt osiggnieta przy takiej sprzedazy wartosc

bedzie znaczgco nizsza od wartosci rynkowe;j.

Sektor rynku nieruchomoséci w ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest
sektorem bardzo mato dynamicznej sprzedazy co znaczy, ze czas niezbedny do zbycia

nieruchomosci jest dos¢ dtugi.

Przy okresleniu wartosci przy szybkiej sprzedazy zastosowano nastepujgce wskazniki:

T — wspotczynnik spadku wartosci spowodowany skréceniem czasu ekspozycji
T =0,7-0,9 — czas ekspozycji krétki i bardzo krétki
T =1,0 — czas ekspozycji typowy dla danego rodzaju nieruchomosci

K — wspotczynnik spadku wartosci zwigzany z rodzajem nieruchomosci:
K = 0,7— nieruchomosci przemystowe i skladowe
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K = 0,8 — nieruchomosci komercyjne — hale, warsztaty
K = 0,9 — nieruchomosci komercyjne — sklepy, biura
K = 1,0 — nieruchomosci mieszkaniowe

Wartos¢é wymuszonej sprzedazy okreslono ze wzoru:

Ww= WRXTXK

Ww = 3492000 zt x 090 x 1 = 2199960,00z1 przyjcto 2200 000 zt

9. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej w
miejscowosci Ciencisko 21A wynosi:

3492 000 zt

sfownie: trzy miliony czterysta dziewiecdziesigt dwa tysiace zfotych

Wartos¢ nieruchomosci okreslono jako wolng od obcigzen wpisanych w Dziale Ill Kw i jako wolng od
zobowigzan wpisanych w dziale |V Kw.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie uzytkowg
budynku, stan techniczny oraz jego standard, powierzchnie dziatki, jak rowniez lokalizacje
oszacowang warto$¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku
nieruchomosci.
— Okreslona wartos¢ nieruchomosci znajduje sie w srednim przedziale, jaki zanotowano
w obrocie tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku,
— Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= uptyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkow
umowy, biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,
= kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w
sytuacji przymusowej,
= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposob racjonalny nie kierujgc sie
szczegolnymi motywami, Swiadome wspdtistniejgcych okoliczno$ci majgcych wptyw
na wartos¢ nieruchomosci,
— Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR)
przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Zgodnie z art. 313 ust. 1 Prawa upadtosciowego sprzedaz dokonana w postepowaniu
upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca sktadnikéw masy
upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego, takze powstate po
ogtoszeniu upadtfosci.

— Zgodnie z art. 313 ust 2 Prawa upadtosciowego sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposdéb, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi
w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto,
uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomos$ci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy.

— Przywotane powyzej zapisy majg zastosowanie w przypadku nieruchomosci bedacej
przedmiotem Opisu i oszacowania.

— W ksiedze wieczystej KW nr BY1M/00021013/5 brak jest obcigzen opisanych w art.
313 ust. 3 Prawa upadtosciowego.
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Rzeczoznawcy nie przedstawiono zadnych decyzji/ zaswiadczeh pozwalajgcych na
ustalenie czy obiekty znajdujgce sie na terenie nieruchomosci zostaty oddane do
uzytkowania lub czy zgtoszono zakonczenie ich budowy. W niniejszym opracowaniu
przyjeto, ze budynki zostaty wzniesione zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz
dopuszczone do uzytkowania.

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w
pkt. 3,

Operat wykonano w dwoéch jednobrzmigcych opracowaniach (oryginat i kopia),

Operat sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych,

Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé
powielany, publikowany, przekazywany za pomocg s$rodkow elektronicznych,
mechanicznych lub innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w cafosci lub w
czesci bez uprzedniej zgody autora,

Oszacowana wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i optat, a w
szczegolnosci od podatku VAT.

11. ZALACZNIKI

Wypis z rejestru gruntéw,

Mapa ewidencyjna,

Protokot z badania ksiegi wieczystej nr BY1M/00021013/5 przeprowadzonego dnia 9
lipca roku,

Dokumentacja fotograficzna,

Polisa ubezpieczeniowa.
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WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: mogilenski
Jednostka ewidencyjna: 0409045, Strzelno - obszar wigjski

Obreb ewidencyjny: 0006, Ciencisko
STAROSTA MOGILEH SKI

razwa craan Witaiarege dolwment

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 07-07-2025 12:00:52

Nr jednostki rejestrowej. GT0

Osoby: 1
Lidzial _ e .
Forma wisdania Diane osoby fizycznej / instytuci
1" APX TECHNOLOGIE SPOLKA Z OGRAMICIONA, EIJﬂ'DWIEDZI.ﬁJ_NDIIECLﬂ, Z SIEDZIBA, W OPACZL
wﬂsi'\:éé siedziba: ul. Centralna 27, 05-818 Opacz.
koresp. Ciencisko 21a, 88-320 Ciencisko

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziafid Powierzchnia | UEyiek i Masa bonitscyjing ]
ldentyfikator Adres mal F— Pow. fia] Nr KW lub inne dokusmenty
Rllla 0.0518
255 P RIVa 0.0B00 o .
040004 5.0006.255 Ciencisko 0.7431 By 01837 BY1M/D0021013/5
Ba 0.427G

Liwagi: 1.wytaczyt z produkcii roiniczej gruntow chronionych pochodzenia mineral w Rllla o pow.0.0260 ha bradowe hali produkcyjne) wraz z
infrastrulura; 2 -wytdezys z produkgi raﬁ'u-uczej gruntow chronionych Rilla o mﬂ.ﬁm ha pod budowe centnem badawcZo-roTWCRoWEs WIAZ
budows miezbedmych urzadzen budowianych

UWAGA: Deiatka zabudowana budynkami: 82, B3, 07, 101, 103, 185, 238, 265, 266, 207.

Razem powierzchnia dzialek [hal: 0.7431 | ha

Sdownie: | siedem tysiecy coterysta reydziesc jeden metrow kwadratowych

Oznaczenia uZyfkow i kiaz
Ba - Tereny przsmyshowe
Rilla - Grunty ome
RMNa - Grunty cme
R\ - Grunty ome

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmioctu wiasnosci: 10

Idenfyfikator | 040904_5.0006.82_BUD HKondygnacje nadzemne: 1
T = HKondygnacje podziemne:
Dziafka |(140204_5.0008 255 Fowiarzchnia zabudawy ] 19
Adres |- Powierzchnia ieythowa lokali niewyodrebnionych ] -
- - — Powierzchnia wythowa lokall odrebmych for] -
Rodzaj wg KST | budynki transportu i lacencde Powierzchnia wythowa pomieszczen preynalesnych do fokali o] -
Idenfyfikator | 040904_5.0006.83_BUD HKondygnacje nadzemne: 1
- - HKondygnacje podziemne:
Dziafka |04020<_5.0008 255 Powiarzchnia zabudcwy ] 41
Adres | Cianci Powierzchnia ieythowa lokali niewyodrebnionych [me]: -
: ClenciskoZla Powisrzchnia ueythowa lokail oarebrych ] -
Ruodzaj wg K5T | pozostale budynki niemieszialne Powierzchnia wiythowa pomieszczen praynalegnych do fokali '] -
Idenfyfikator | 040904_5.0006.57_BUD HKondygnacje nadzemne: 1
- - Kondygnacje podzemne: 0
Dziafka |04020<_5.0008 255 Powiarzchnia zabudcwy ] 380
Adres |- Powierzchnia ieythowa lokali niewyodrebnionych [me]: -
Powierzchnia wythowa lokali odrebmych frf] -
Fodzaj wg KST | budynki przemysiowe Powierzchnia weythowa pomieszezen prynalednych do fokali fmf]: -
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040904 _35.0006.104_BUD

Dziafha | 040804 _5.0008 255 Powierzchnia zmdo‘f.-yﬁrrfj T3
Adres | - Powierzchnia w=ytkowa lokali niewyodrebnionych ] -
- — - - Powierzchnia weythowa lokali odnebm T -
Rodzaj wg KST | zhiomild, slosy i budynki magazynowe Powierzchnia uEythowa pomieszozen preynalegnych do lokali frr']: -
Idenfyfifator | 040904_5.0:006.103_BUD Kondygnacje rran“am 1
: - Kondygnagje podziemne.
Diziafha (040204 _5.0006 255 Powierzchnia zmdo‘f.-yﬁrrfj 359
Adres | - Powierzchnia w=zytkowa lokali niewyodrebnionych [mf]: -
Powierzchnia uzythowa lokali odrebmych frf]: -
Rodzaj wg KET | pozostale budynki niemiesziane Powierzohnia wiythowa pomieszczen praynalesnych do fokalf frd]: -
Idenfyfikaior | 040904_5.0006.135_BUD Kondygnacje nadzemne: 1
. - HKondygnacje podziemne: 0
Driafha |040004_5.0008 255 Powierzchnia zabudowy fnr']: 606
Adres |- Powierzohnia udythowa lokali niew) i L
Powierzohnia wytkowa lokaif frf]: - yeh I}
Fodzsj ngST budynii przemysiowe Powierzehnia weytkowa pomieszezen przynalegnych do lokall ] -
Idenfyfifator | 040904_5.0006.239_BUD HKondygnacje nadzemne: 1
- = Kondygnacje podaiemne: 0
Diziafka D-‘-DE-:-F-_E.IZID:E 255 Powiarzchnis Z'Ml‘-‘)"ﬁ"l’f’j‘ 43
Adres |- Powierzchnia weythowa lokali ruew_,’ocﬁebrmnydl ] -
- — Powierzochnia wEytkowa lokali odnebm
Rodzaj wg KET | pozostale budynki niemieszialne Powiarzchnia 1@ytkowa pomieszczen FHZ}ﬂﬂ.lE\ZI‘.Iy“h do fokali frr'}: -
Idenfyfifator | 040904_5.0006.265_BUD HKondygnacje nadzemne: 1
- = Kondygnacje podaiemne: 0
Diziafka (040804 _5.0008.255 Powierzchnia zabudowy fnr'| 5
Adres | Ciencisko Powiarzchnia 2ytkowa lokali mew_.m:ﬁebfmnydl o} -
- — Powierzochnia wEytkowa lokali odnebm
Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszalne Powierzohnia w@ythowa pomieszczen FHZ}ﬂa.lE\?_I'.Iy“h do fokaii frr']: -
Idenfyfikator | 040904_5.0006.266_BUID Kmdyg}aqe rran‘am 1
Diziafks (2000 _5.0008 255 anemd?rua ZM!.')"ﬁ'T‘I‘T 13
Adres | Ciencizka Powierzehnia weytkowa lokali niewyodnebnionych [mf]: -
- — Powierzchnia wiytkows lokail odrebmych for]: -
Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszialne Powierzchnia wZytkowa pomieszczen praynaleznych do fokalf fnr']: -
Idenfyfikator | 040904_5.0006.267_BUID HKondygnacje rran‘am 1
i = Kondygnagje podziemne
Dizisiks |040004_5.0008 253 Powierzchnia zmwf.-yﬁrrfj a0
Adres |- Powierzehnia weytkowa lokali niewyodnebnionych [mf]: -
- — - - Powierzchnia u=zytkowa lokali odrebnych ] -
Rodzaj wg KST | zbicmiki, slosy | budynki magazynows Powierzchnia LEythowa pomieszczen preynaleznych do lokali ] -

Sporzgdzil{a): Marta Zralka

dokument zos=l podpisany elekronicznie

(imie i nazwisko asoby reprezentujgesf organ

luh osoby urowaZnionsj preez organ: dafa i podpis)

kkioricnie

Jarostaw =ﬂ-d=mrrf=|n

e e
Zwiernik =- =;=~;§
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MAPA EWIDENCYJNA
STARST A MOGELENSK \ v Wajewidztwor hujowskajamatskie
) MAFPA EWIDENCY JNA Powiat: mogleiski
Nr ke G542 1412025 SKEALA 1000 Jednostisn swidencyina: 040504 _5, Strzeins - chazar siejsd
obr. Ciencisko C008: dz, 255 threb G008, Cendsko
Seke je mapy: 6.181.22.06.1 6.181.22.06.2
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PROTOKOL
badania ksiegi wieczystej nr BY1M/00021013/5
prowadzonej przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych w Mogilnie

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

dziatka: nr 255

obreb ewidencyjny: 0006, Ciencisko

poftozenie: wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat mogilenski, gmina Strzelno,
miejscowos¢ Ciencisko,

sposob korzystania: Ba — tereny przemystowe,

obszar catej nieruchomosci: 0,7431 ha,

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscig)
Brak wpisow.
DZIAL Il (wlasciciel)

Wiasciciel: APX TECHNOLOGIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W OPACZY, OPACZ UL. CENTRALNA

DZIAL lll (ciezary i ograniczenia)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./BY1M/1753/25/ 1 - 2025-05-23, 10:11:53 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

DZIAL. IV (hipoteki)

rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

suma, waluta: 6 000 000,00 zt

wierzytelnos¢ i stosunek prawny: sptata naleznosci gtéwnej z tytutu kredytu wraz z
odsetkami, prowizjami, optatami, przyznanymi kosztami postepowania oraz innymi
Swiadczeniami ubocznymi wynikajagcymi z umowy kredytu, umowa kredytowa nr
49/094/18/z/vv z dnia 31 sierpnia 2018 roku

wierzyciel hipoteczny: Mbank S.A., Warszawa,

rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

suma, waluta: 1 583 174,05 zt

wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: naleznosc gtdwna z tytutu sktadek:

- fus za okres 03/2024-10/2024 w kwocie 704520,52 z

- fuz za okres 02/2024-10/2024 w kwocie 220913,72 zt

- fp, fs i fgsp za okres 02/2024-10/2024 w kwocie 73626,65 zt

- koszty upomnieh w kwocie 144,00 zt

- koszty egzekucyjne w kwocie 918,44 zt

- odsetki za zwioke liczone od naleznosci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu
stanowigcego podstawe wpisu hipoteki w tgcznej kwocie 55326,04 zt

- na podstawie art. 110" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece 50% naleznosci typu
nalezno$¢ gtdbwna, odsetki biezgce (naliczone) w kwocie 527724,68 zt, warto$¢ przedmiotu
zgdania 1583174,05 =z, dalszy tytut wykonawczy =z dnia 21.01.2025 r. o nr
tw1550224003172d1 i inne

wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych lii Oddziat W Warszawie,
Warszawa,

Do KW ztozono 1 wniosek o zmiane wpisow.

Oswiadczam, ze dokonatam badania ksiegi wieczystej nr BY1M/00021013/5 w dniu
08.07.2025r.
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Dokumentacja fotograficzna
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Polisa ubezpieczeniowa

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1016862661

[EW Okres ubezpieczenia: od 27.01.2025 . do 26.01.2026 r.

Ubezpieczajacy: 7
Adres siedziby: LEONA WITKOWSKIEGO 6 m. 4, 87-100 TORUN
E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL

WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA

Telefon: +48606249280

REGON: 871132046

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA

Adres siedziby: LEONA WITKOWSKIEGO 6 m. 4, 87-100 TORUN
E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL

Telefon: +48606249280

REGON: 871132046

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP

100 000 EUR 100 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Sktadka taczna: 392,37 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 392,37
Termin ptatnosci 06.02.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

08 1240 6960 3014 0110 1151 9908
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1016862661

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
7 1) Rozporzadzenie Ministra Fmansow z dnia 26.04. 2019 r. W sprawie obuwnazkﬂwego
ubezpieczenia iedzialnosci cywilnej pr i ego
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (DZ U z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe
ji z prawa ia roszczen regr y
1. Klauzula ma ie do i ubezpieczenia odpowiedzi Sci

cywilnej.
2. PZU za zaplata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub os6b, za ktdre ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. O$wiadczam, ze przed zawarcnem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otr Dokument informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

4. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. Zapoznatam/em sie z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

6. @ * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wtasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majg zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefnnu lub adres mallowy w razle zmiany podanych przeze mnie danych

sig ¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywaé
|nf0rmaqe za posredmctwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

8. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,

1016862661/dd08684b-1e90-4375-a1df-438a3f09064a/BE20 PIN: 3787

zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

osobowych.

9. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
ia mi tresci mar h dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

lnnych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spatka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczern Wzajemnych Polski Zaktad |
Ubezpieczern Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash |
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250123.1158/proddppu05-339283342.3/FILE/dd08684b-1e90-4375-a1df-438a3f09064a
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do i

aflnosé w

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na piémie — osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyla reklamacjg, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ziozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na piémie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczer w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnoéci wynikajgcych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwi dane

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sq wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU pnewiduje 2liwoé¢ rozwiazywania sporéw.

10.F i ieniu ustawy o ym rozpatrywaniu
sparow konsumenckich, wlasclwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony mternetowe] jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawmonemu Z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie 0 pomoc
do Miejskich i It ych Rzecznikéw

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drnga elektromczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i zbozyc skarge
za posrednictwem platformy i systemu ia sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Et jt i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http //ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jgzyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
ninTejsz_a Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyc Ubeszeaonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgndy Ubezplezzunego
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy i jest pr dowodd wy
tej pnwmnuscl
Z zac tych, ni i iel umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnoscl sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze opfacic sktadke ubezpieczeniowg.

Dodatkowych informacji udzieli:

WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA Agent Ubezpieczeniowy Rumiriski  Andrzej
E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL ul. BATOREGO 44, 87-100 TORUN
Telefon: +48606249280 tel.: +48 602354867

Data zawarcia umowy: 23.01.2025 r.

Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednuzmu wysokosci sktadki, jaka jestem sktonny/sktonna zaplacic.
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Pieczec i podpis ubezpieczajacego

Zredniciwo Ustyd L!bezpleaemu.vych i qunau.k,\.\

sumifiski And wlfterana Batogeqo 44, 87-100 10
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4 b ydro
WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA L%Z,z, oloed = Ubezpieczen
RUDOWSKA Sprze Wca
Ubezpieczajgcy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczec i podpis pr la’ SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1016862661/dd08684b-1e90-4375-a1df-438a3f09064a/BE20  PIN: 3787
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