OPERAT
SZACUNKOWY

Lokal mieszkalny nr 626

ul. Powstancow 60A,

| Zabki
IO
: ’\‘ Podpisany elektronicznie przez
S MALGORZATA DZIKON
Ny 24.07.2025
Y4 16:11:02 +02'00' ]
Sporzadzita:
) XL

Matgorzata Dzikon

Nr upr. 6076

wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

Warszawa, 23.07.2025 r.



2
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

ul. Powstancéw 60A, lokal nr 626, Zabki, wojewddztwo mazowieckie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa nr 626 wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci wspoélne budynkow i
urzadzen, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali. Przedmiotem
wyceny jest réwniez udziat wynoszacy 10/230 w lokalu niemieszkalnym -
garazu, ktoremu odpowiada miejsce postojowe w garazu podziemnym.

Nieruchomos$¢ lokalowa nr 626 usytuowana jest w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Zabkach, przy ulicy Powstancow 60A. Lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 53,30 m2 potozony jest na 6 kondygnacji w budynku. W
ramach udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu, wiascicielowi lokalu
przystuguje prawo do wytacznego korzystania z miejsca postojowego w garazu
podziemnym.

Dla nieruchomos$ci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Wotominie, IV  Wydziat Ksigqg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
WA1W/00065193/4. Dla lokalu niemieszkalnego - garazu, prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiqg Wieczystych, Ksiega
Wieczysta nr WA1W/00066150/8.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okresSlenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci lokalowej oraz udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu, dla
aktualnego sposobu uzytkowania, w postepowaniu upadtosciowym.

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny Sredniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2025-07-23,
wedtug stanu na dzien 2025-07-23,
na poziomie cen na dzien 2025-07-23,
na podstawie wizji lokalnej z dnia 2025-07-22

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wynosi:

624 000 zt

stownie: szes$¢set dwadziescia cztery tysigce ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:

505 000 zi

stownie: piecset piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym, z
ktorym zwigzane jest prawo do wylacznego korzystania z miejsca

postojowego w garazu podziemnym wynosi:
43 000 zi

stownie: czterdziesci trzy tysigce ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu
podziemnym, 2z ktérym zwiazane jest prawo do wylacznego korzystania z

miejsca postojowego w garazu podziemnym wynosi:
35 000 zt

stownie: trzydziesci piec¢ tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa nr 626 wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci wspoélne budynkow i urzadzen,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali. Przedmiotem wyceny jest réwniez
udziat wynoszacy 10/230 w lokalu niemieszkalnym - garazu, ktéremu odpowiada miejsce
postojowe w garazu podziemnym.

Nieruchomos¢ lokalowa nr 626 usytuowana jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
w Zabkach, przy ulicy Powstancéw 60A. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 53,30
m2 potozony jest na 6 kondygnacji w budynku. W ramach udzialu w lokalu
niemieszkalnym - garazu, wiascicielowi lokalu przystuguje prawo do wytacznego
korzystania z miejsca postojowego w garazu podziemnym.

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00065193/4. Dla lokalu
niemieszkalnego - garazu, prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00066150/8.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktdérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz udziatu w
lokalu niemieszkalnym - garazu, stanowigcym miejsce w garazu podziemnym, w stanie
na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
lokalowej wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz udziatu w
lokalu niemieszkalnym - garazu, stanowigcym miejsce w garazu podziemnym, dla
potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadtosci Katarzyny
Szulc w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno — prawne

v/ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Tekst
jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.);

v/ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z
pozn. zm.);

v' Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

v Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen  Rzeczoznawcéw
Majatkowych;

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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v ,Zrodfa informacji w gospodarowaniu nieruchomoéciami” pod redakcja Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 20009r.;

v ,Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej — Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v .Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjg Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2025-07-22;
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00065193/4 i WA1W/00066150/8;
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Miasta i Gminy Zabki;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu - 2025-07-23
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 2025-07-23
Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2025-07-23
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2025-07-22

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00065193/4. Stan prawny
okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2025-07-23:

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowos¢): MAZOWIECKIE,
WOLOMINSKI, ZABKI

Ulica: POWSTANCOW 60A lok. 626

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1,
PRZEDPOKOJ - 1

Kondygnacja - 6,0

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc¢) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniq pomieszczen przynaleznych:
53,3000 M2

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



7

Dziatl I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

PRAWO ZWIAZANE Z WLASNOSCIA NIERUCHOMOSCI
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali - 629 / 100000

Dziat II — wiasnos¢:

Witasciciele:
1/1 KATARZYNA MALGORZATA SZULC

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA

313767,38 (TRZYSTA TRZYNASCIE TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT SIEDEM
38/100) zt

SPLATA WIERZYTELNOSCI BANKU OKRESLONYCH W UMOWIE KREDYTU, UMOWA NR
KH/00039054 Z DNIA 12 KWIETNIA 2013 ROKU

EURO BANK SPOLKA AKCYINA, WROCLAW, 00623459000000

Dla lokalu niemieszkalnego - garazu, prowadzona jest przez Sqd Rejonowy w Wotominie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00066150/8. Stan prawny
okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2025-07-23:

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowos$¢): MAZOWIECKIE,
WOLOMINSKI, ZABKI

Ulica: POWSTANCOW 60A lok. 002

Przeznaczenie lokalu - LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - GARAZ 23-STANOWISKOWY - 1

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
676,0000 M2

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

PRAWO ZWIAZANE Z WLASNOSCIA NIERUCHOMOSCI
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspodlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali - 7972 / 100000

Dziat II — wiasnos¢:

Wiasciciele:

10 /230 KATARZYNA MALGORZATA SZULC

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA KAUCYINA

240000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI TYSIECY) Zk

KREDYT, ODSETKI, PROWIZJA ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCI UBOCZNE

BRE BANK S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] W
£ODZI (MULTIBANK), WARSZAWA, 00125452400000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
25500,00 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY PIECSET) Zt

KREDYT, ODSETKI I INNE KOSZTY OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA NR LKM-PLN-
NWA06-08-000003

NORDEA BANK POLSKA S.A. CENTRUM BANKOWOSCI DETALICZNEJ ODDZIAL GEOWNY
W WARSZAWIE, GDYNIA, 19002471100000

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

322800,00 (TRZYSTA DWADZIESCIA DWA TYSIACE OSIEMSET) Zt

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU WRAZ Z NAROSLYMI OD TEGO
KREDYTU ODSETKAMI (ZAROWNO ODSETKAMI OD KAPITALU, REGULOWANYMI
UMOWNIE, ROWNIEZ W PRZYPADKU PRZEWIDZIANEGO W TEJ UMOWIE
PODWYZSZENIA MARZY BANKU, JAK I ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE SPLATY KAPITALU),
KOSZTAMI POSTEPOWANIA, A TAKZE ROSZCZENIAMI Z TYTULU OPLAT I PROWIZ]I
WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W UMOWIE KREDYTU, JAK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z
POSTANOWIEN WSKAZANEJ W TEJ UMOWIE TABELI OPLAT I PROWIZJI ORAZ
PONIESIONYCH PRZEZ BANK KOSZTOW USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA WRAZ Z
ODSETKAMI USTAWOWYMI OD TYCH KOSZTOW, UMOWA KREDYTU NR
720097879309700 Z DNIA 11 CZERWCA 2019 ROKU

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W WOrOMINIE, KATOWICE, 271514909,
0000005459

Protokot wgladu do ksigg wieczystych w zataczeniu.

Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Zgodnie z
dyspozycjq 1013 kpc w zw. z art. 313 ust. 6 pr. up. zawarcie umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego w zakresie wtasnosci utamkowej czesci
nieruchomosci nie narusza obcigzajacych ja hipotek wpisanych przed powstaniem
wspotwiasnosci. Tym samym na nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszego
postepowania w mocy pozostang hipoteki wpisane w dziale IV opisanej ksiegi wieczystej.
Hipoteki obcigza¢ bedg rdéwniez udziat nabywcy w nieruchomos$ci w takim samym
zakresie, jak poprzednio udziat upadtej, zas odpowiedzialno$¢ nabywcy jest wytacznie
odpowiedzialnoscig rzeczowa.

5.2. Potozenie nieruchomosci

Wyceniany lokal mieszkalny nr 626 potozony jest w Zabkach, powiat wotominski, woj.
mazowieckie, przy ul. Powstancéw 60A, na 6 kondygnacji w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym 6 - kondygnacyjnym. Lokal usytuowany jest w rejonie potudniowo -
wschodniej czesci Zabek. Zabki lezg w poblizu Warszawy - od centrum Warszawy do
centrum Zabek odlegtos¢ ok. 13 km.

Przez miasto przebiega droga wojewodzka nr 629 kierunek Warszawa — Zabki — Marki,
oraz krzyzujg sie drogi wojewddzkie:

. 631 - kierunek Warszawa - Zabki - Nowy Dwor Mazowiecki,

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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o 634 - kierunek Warszawa - Zabki — Ttuszcz.
Miasto wykorzystujac pienigdze pozyskane przez samorzgd w ramach $rodkéw unijnych
wybudowato lub zmodernizowato ok. 9 km drég publicznych. Wedtug danych GUS z 2013
roku Zabki majg wybudowanych 11 km S$ciezek rowerowych. Tunel przejazdowy w
Zabkach jest jedng z najwiekszych zrealizowanych inwestycji drogowych w powiecie
wotominskim. Inwestycja zostata zrealizowana dzieki wspoétfinansowaniu ze srodkéw Unii
Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2012.
Przez Zabki przechodzi linia kolejowa nr 21 prowadzgca z dworca Warszawa Wileriska do
Zielonki, na ktérej prowadzony jest wytacznie ruch podmiejski obstugiwany przez Koleje
Mazowieckie. Istnieje przystanek kolejowy Zabki.

Przedmiotowy budynek potozony jest w strefie zabudowy wielorodzinnej w poblizu
skrzyzowania ulicy Powstancéw i Ztotej. Otoczenie stanowig budynki mieszkalne
wielorodzinne zbudowane w latach 1980 - 2018. Osiedle jest ogrodzone. W otoczeniu
trawniki z zielenig niska, miejsca parkingowe. Czynniki $rodowiskowe wptywajace na
ceny nieruchomosci (zielenn, hatas itp.) - typowe dla tego rodzaju osiedla
mieszkaniowego.

Ulica Powstancow to ulica o $rednim natezeniu ruchu. W promieniu dwoch kilometréw
znajduja sie liczne tereny zielone i parki.

Biorgc pod uwage powyzsze czynniki oraz baze transakcji poréwnawczych, lokalizacje i
otoczenie przedmiotowej nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, ocenia sie
jako $rednio korzystna.

*\9
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5.3. Dostep do ustug, handlu i komunikacji

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 626 potozony przy ul. Powstanncow 60A, w Zabkach.
Przez miasto prowadzg linie autobusowe ZTM Warszawa 145, 199, 345, N62, N66. Linie
Zabki-1, Zabki-2 i Zagbki-3 to linie darmowe (to jest finansowane z podatkéw) dla
zameldowanych lub ptacacych podatek osobisty od dochodéw w Zagbkach. Linie Zabki 1 i

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Zabki-3 kursujg na trasie Zgbki - C.H. M1 Marki, a Zabki 2: C.H. M1 Marki - stacja
kolejowa PKP Rembertow.

Najblizsze przystanki komunikacji miejskiej znajdujq sie w odlegtosci ok. 150 m. (przy ul.
Powstancéw ). W poblizu znajduja sie punkty handlowo - ustugowe, liczne placowki
kulturalno-o$wiatowe (szkoty, przedszkola, ztobek). W przecietnej odlegtosci znajdujq sie
takze lokale ustugowe umozliwiajace dostep do najpotrzebniejszych w zyciu codziennym
ustug tj. np. sklepy spozywcze, punkty ustugowo - handlowe, Rossman, poczta,
restauracje.

Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowg - ul. Powstancéw, posiadajaca petne
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.

Budynek, w ktédrym miesci sie szacowany lokal, znajduje sie w potudniowo - wschodniej
czesci Zabek, z przecietnym dostepem do komunikacji miejskiej.

5.4. Opis budynku

Lokal mieszkalny nr 626 usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Powstancow 60A. Budynek, w ktéorym miesci sie wyceniany lokal mieszkalny
wybudowany zostat w 2000 r. w technologii tradycyjnej, posiada 6 kondygnacji
nadziemnych i parking podziemny, jest ogrodzony.

Budynek jest wyposazony w windy. Przy wejsciach zainstalowane sg domofony. Stan
techniczny budynku okreslono jako dobry. Klatka schodowa jest w dobrym stanie
technicznym.

Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, pokrycie dachu) w dobrym stanie technicznym.

Dostepne media: gaz ziemny, kanalizacja, prad, telefon, TV kablowa, woda ciepta, woda
zimna, ogrzewanie centralne.

Dane i charakterystyka lokalu:

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie 6 kondygnacji, posiada powierzchnie
uzytkowg 53,30 m2 i sktada sie z: 2 pokojow, kuchni, tazienki, przedpokoju. W ramach
udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu, wiascicielowi lokalu przystuguje prawo do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego w garazu podziemnym.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego:
Pokoje:

Sciany - malowane farba

Podtogi — drewniane

Okna - PCV

Grzejniki — aluminiowe

Czeé¢ kuchenna:

Sciany - malowane farba, w ciagu technologicznym glazura
Podtogi - terakota

Okna - PCV

Grzejniki — aluminiowe

Szafki w zabudowie (ptyta MDF), sprzet AGD w zabudowie (piekarnik, zmywarka,
kuchenka 4-palnikowa, lodéwka), okap bez zabudowy
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Przedpokdj:

Sciany - malowane farba

Podtogi - terakota

W przedpokoju i sypialni szafa zabudowane.
Balkon wytozony gresem

tazienki, wc: glazura, terakota, wanna zabudowana, prysznic, sedes, umywalka, szafki

Zabezpieczenia: domofon, drzwi wejSciowe antywtamaniowe

W odniesieniu do cech rynkowych standard wykorniczenia lokalu w stanie na dzieh wyceny
okreslono jako dobry.

5.5. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku
decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

W stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki -
rejon ulicy Powstancéw i Zotnierskiej, zatwierdzonym Uchwata nr L/452/2013 z dnia
2013-12-23. Zgodnie z nim, dziatka na ktérej wybudowany jest przedmiotowy lokal
mieszkalny znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci lokalowe, rynek wtorny;
Obszar rynku: Zabki
Okres badania cen: od VII 2024 do dnia wyceny;

Zabki - miasto w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim potozone w
aglomeracji warszawskiej ok. 10 km od centrum Warszawy. W latach 1952-1954
miejscowos¢ byta siedzibg wiejskiej gminy Zabki. W latach 1975-1998 miasto
administracyjnie nalezato do wojewddztwa warszawskiego. Wedtug danych GUS z 2013
roku miasto liczy 31 884 mieszkancow.

Wedtug danych z roku 2013 Zabki majg obszar 11,13 km?2, w tym uzytki leSne wynosza,
25,8%. Ogdlna powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 283,66 ha. Miasto stanowi
1,16% powierzchni powiatu.

Struktura gospodarki Zgbek w gtéwnej mierze oparta jest o prywatne przedsiebiorstwa
stanowigce 99,43% wszystkich podmiotow gospodarczych miasta. Gtowne sektory
dziatalnosci w Zabkach to ustugi transportowe towardw, handel detaliczny, hurtowy,
roboty budowlane, ustugi w sektorze IT oraz dziatalno$¢ naukowo-techniczna. Wedtug
danych GUS z 2013 r. miasto zajmuje 1 miejsce w powiecie (15 w wojewddztwie) pod
wzgledem liczby podmiotéw w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci wynoszac 2479.
Stopa bezrobocia jest znacznie ponizej poziomu powiatowego (8,9%) i wynosi 5,7%. W
2015 roku Zabki staty sie pierwszym miastem, ktére w ramach Programu ,Samorzadowa
Polska” uruchomity dziatalno$¢ pozyczkowg dla nowych i obecnych przedsiebiorstw
sektora MSP. Kazdego roku wiadze miasta organizujg tematyczne spotkanie z lokalnymi
przedsiebiorcami. Na terenie miasta funkcjonuje Praska Gietda Spozywcza..
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Gmina Zabki w ostatnich latach stata sie jednym z krajowych liderow pozyskiwania i
wykorzystania $rodkéw unijnych na rozwdéj i modernizacje dla miast w Polsce. Wedtug
danych GUS z 2013 roku Zabki pozyskaty srodki unijne o wysokosci ponad 60 min zt na
rozwdéj inwestycji. W gminie w 2013 roku 99,6% wydatkéw majatkowych przeznaczono
na cele inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity 34,4% wydatkow
ogétem budzetu miasta. 31 stycznia 2012 roku miasto Zabki otrzymato trzy statuetki
LIDERA PRO WM dla rozwoju Mazowsza.

Analizie poddano rynek nieruchomosci lokalowych z terenu Zabek. Badaniu poddano
transakcje nieruchomosciami lokalowymi z rynku wtérnego. W analizie skupiono sie na
transakcjach lokalami mieszkalnymi o podobnym charakterze, z podobnymi cechami
rynkowymi do przedmiotowej nieruchomosci.

Przedmiotowy rynek nieruchomosci lokalowych w budynkach wielorodzinnych jest dosc
dobrze rozwiniety. Widoczna jest rownowaga pomiedzy popytem a podaza. Na terenie
badania odnotowano kilkanascie transakcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne w badanym rejonie wahajq sie w przedziale od ok. 10000 do ok. 14000 zt
za m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Rozbieznos$¢ cen wynika z réznic poréwnywalnych
nieruchomosci w zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu,
jego stanu technicznego i standardu wykonczenia oraz jego architektury i lat w ktérym
zostat wybudowany, a takze dodatkowych atutéw nieruchomosci, takich jak: przynalezny
garaz, strych, poddasze, taras, ogrddek, itp. Ceny miejsc postojowych w halach
garazowych w tym rejonie wahajg sie w przedziale od ok. 25000 do ok. 55000 zi.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomosci lokalowe zlokalizowane w
spokojnej, cichej okolicy i przy nieucigzliwych sgsiadach, wybudowanych w ostatnich
latach oraz wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sg do
nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéwnych ciggéow komunikacyjnych, ze znacznym stopniem zuzycia oraz w standardzie
deweloperskim. Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ jest powierzchnia
uzytkowa lokali - im wieksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest wartos¢ m2.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od sredniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci lokalowych
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem okreslonych cech
rynkowych.

7. RODZAJ OKRESLANE]J WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;
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informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwdrczych.

7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé¢ za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 08.09.2023 r. poz. 1832) przy wycenie
nieruchomosci w celu okreslenia wartoéci rynkowej korzysta sie z podejscia
porownawczego i dochodowego, a gdy istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie podejscie mieszane.

Wartosc¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposob:

v wartos¢ nieruchomosci lokalowej oszacowano w podejsciu
porownawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartosc¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia porownawczego wyroéznia sie metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do porownan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sSredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos$¢ podobng nalezy rozumiec¢ nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartoscé.

Metoda korygowania ceny $redniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie $redniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,
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6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csr ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych
wspotczynnikéw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikdéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza warto$¢ wspédtczynnikdw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny s$redniej sposdb okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac¢ nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowa¢ metode ekstrapolaciji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowaé¢ dodatkowy wspodtczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdiczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosc¢
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspodtczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego w stanie na dzien
wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych rynku wtérnego pochodzacych z aktéw notarialnych.
Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od s$redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Analizowane transakcje dotyczg lokali mieszkalnych usytuowanych w podobnych do
wycenianego budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Transakcje nieruchomos$ciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Data Cena Pow.uzytk. | Kondyg RECHLERT | (S50 &
L-p transakcji Adres taczna [zt] [m2] nacia atuty m2 p.
’ 2 ) lokalu | u. [24]
ul. Hansa
1 |2024-07-09 Christiana 570 000 42,00 2 13 571
Andersena
2 |2024-08-06 ul. Jézefa 670 000 48,20 2 1 13 900
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Wybickiego m.postojowe
3 |2024-08-09 ul. Wronia 760 000 56,97 1 13 340
4 |2024-07-29 ul. Dzika 620 000 44,11 4 ! i 14 056
m.postojowe
5 |2024-08-12 ul. Dzika 610 000 44,44 2 ! i 13726
m.postojowe
ul. Jézefa 1
2024-08-30 ) ; 590 000 51,30 1 , 11 501
6 Pitsudskiego m.postojowe
7 |2024-07-26| ul. Powstancéw 567 500 53,50 4 ! , 10 607
m.postojowe
g |2024-09-25| wul. Powstancéw 629 800 53,38 2 ! , 11 798
m.postojowe
9 |2024-10-01 ul. Krucza 560 000 42,81 5 L , 13 081
m.postojowe
10 | 2024-09-20 | ul. Szwolezerow 600 000 62,19 1 9 648
11 |2024-09-30| ul. Powstancéw 480 000 39,20 2 12 245
2024-11-06| ul. Powstancow 630 000 57,52 5 ! i 10 953
12 m.postojowe
2024-10-31 | Ul- Whadysiawa 515 000 42,90 1 12 005
13 Reymonta
14 |2024-11-12 ul. Szwolezerdw 660 000 62,19 2 10 613
Cena maksymalna: 14056 zt/m2
Cena minimalna: 9648 zt/m?2
Cena s$rednia: 12218 zt/m2
Lokal o cenie maksymalnej:
Cena Dodatkowe Cena
Data Pow.uzytk. Kondyg 1 m2
L.p .. Adres taczna . atuty
transakcji [m2] nacja p- U.
[zH] lokalu
[zt]
4 [2024-07-29 ul. Dzika 620 000 44,11 4 ! 14 056

m.postojowe
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Lokal o cenie minimalnej:

Cena
n D kow

Data Cena Pow.uzytk. Kondyg odatkowe 1im2

L.p . Adres taczna X atuty
transakcji [m2] nacja p- u.

[z4] lokalu
[zt]
10 2024-09-20| ul. Szwolezeréw 600 000 62,19 1 9 648

Dla celdw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcédw nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci lokalowych oraz okreslono dla nich wagi cech i zakres
kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa Wag[z; /::T chy
1 Lokalizacja i otoczenie 30
2 Powierzchnia uzytkowa 20
3 Standard wykonczenia lokalu 20
4 Usytuowanie lokalu w budynku 15
5 Dodatkowe atuty lokalu 15
Ogoélem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Cechy

o e Ocena Opis

Lp

Tereny potozone przy gtdéwnych ulicach
miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankéw
autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty
o$wiatowe, handlowo-ustugowe, opieki
zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Atrakcyjny teren, szybko
rozwijajaca sie zabudowy i infrastruktura
Lokalizacja i dookofa

otoczenie

korzystna

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtéwnych, w
$redniej odlegtosci od przystankow
autobusowych, w niedalekiej odlegtosci od
obiektow oswiatowych, handlowo-ustugowych,
opieki zdrowotnej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej.

srednio
korzystna

2 | powierzchnia korzystna Do 50 m?2
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Cechy .
Lp e e Ocena Opis
uzytkowa srednio 0Od 50 m2 do 60 m2 wigcznie
korzystna
niekorzystna Powyzej 60 m2
Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone
z wykorzystaniem dobrych jakosciowo
materiatéw wykonczeniowych, nowe
Dobry zabudowy kuchenne, szafy zabudowane,
grzejniki aluminiowe, podwieszane sufity,
Stand,ard _ nowoczesne oswietlenie, itp. Standard
3 | wykonczenia wykonczenia lokalu dobry.
lokalu
Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone
. . z wykorzystaniem standardowych materiatow
Sredni , . . .
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu sredni, odnowiona czes$¢ pomieszczen.
Usytuowanie korzystne pozostate pietra
4 | lokalu w
budynku srednio parter
korzystne
Do lokalu przylega ogrodek lub taras do
wytacznego korzystania wiasciciela lokalu, do
lokalu przynalezy np.: pom. gospodarcze,
Wystepujg komérka lokatorska, gabinet, poddasze,
5 |Dodatkowe atuty strych lub inne, kazdoczesny wiasciciel lokalu
lokalu ma prawo do korzystania z wyznaczonego
miejsca postojowego
Brak Brak dodatkowych atutow

Zakres wspotczynnikow korygujacych:

[0,790; 1,150]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci lokalowej:
Waga ws é:cazk rr'?:ikéuw
cechy kopr uY cvech Wartos¢ atrybutu Wartos¢
Lp| Cechy rynkowe ygujacy wycenianej wspotczynnikow
nieruchomosci u;
[%] doiny goérny
Lokalizacja i , .
1. . 30 0,237 0,345 srednio korzystna 0,237
otoczenie
Powierzchnia , .
2. . 20 0,158 0,230 srednio korzystna 0,200
uzytkowa
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Standard

3. | ykoriczenia lokalu | 20 0,158 0,230 dobry 0,230

Usyt ie lokal

4, | TPytuowanie fokald | 0,118 0,173 korzystne 0,173
w budynku

5. | Dodatkowe atuty 15 0,118 0,173 brak 0,118
lokalu

Razem: | 100% | 0,790 1,150 X 0,958

Wr= Cs’r X Z?:l Uj
W, = 12218 zt/m? x 0,958 = 11705 zt/m?
Wg = 11705 zt/m? x 53,30 m? = 623 853 z} = 624 000 z}

W zaokragleniu przyjeto: 624 000 zi.
Stownie: szes¢set dwadziescia cztery tysigce ztotych

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w hali garazowej

Na podstawie analizy preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, a takze na
podstawie szczegdtowej analizy rynku stwierdzono, ze gtéwnymi elementami kreujgcymi
wartos¢ nieruchomosci stanowigcej miejsce parkingowe jest: lokalizacja, bezpieczenstwo
i udogodnienia. Ponizej przedstawiono cechy rynkowe, ich oceny oraz opis wraz z
przyjetymi wagami.

Cechy

rynkowe Ocena Opis

Lp

Nieruchomosci potozne w atrakcyjnej
atrakcyjna |lokalizacji, gdzie wystepuje mata podaz
tego typu nieruchomosci

1 | Lokalizacja
Nieruchomosci  potozone w  dobrej
przecietna |lokalizacji, w budynkach gdzie podaz jest
zrébwnowazona z popytem

teren Lokal usytuowany w budynku na terenie
zamkniety | ogrodzonym, strzezonym

2 | Bezpieczenstwo

teren Lokal usytuowany w  budynku z
otwarty bezposrednim dostepem z ulicy

Miejsce postojowe pojedyncze, lub =z
3 | Udogodnienia wystepujg | miejscem sasiednim. Wystepuje schowek,
pom. gospodarcze, boks rowerowy itp.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

udogodnien

Nie wystepujg zadne z

powyzszych

Ponizej przedstawiono baze cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych.

Cena
L.p. Data transakcji Adres transakcyjna Podatkowe
informacje
[z4]
1 2024-03-04 ul. Powstancéw 27 500
D) 2024-02-27 ul. Powstancow 25 000
3 2024-11-15 ul. Powstancow 30 000
4 2024-11-08 ul. Calineczki 35 000
5 2024-10-23 ul. Calineczki 40 000 + boks rowerowy
6 2024-10-09 ul. Hansa Christiana 35 000
Andersena
7 2024-04-18 ul. Powstancow 33 000
8 2024-07-11 ul. Powstancow 30 000
9 2024-08-26 ul. Calineczki 50 000 Dwa m.
postojowe
10 2024-08-29 ul. Jézefa Pitsudskiego 29 000
11 2024-08-21 ul. Powstancéw 30 000
12 2024-07-15 ul. Calineczki 55 000 Dwa m.
postojowe
13 2024-07-25 ul. Jézefa Pitsudskiego 34 000

Cena maksymalna:

Cena minimalna:

55000 zt

25000 zt

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon




Cena $rednia:

Lokal o cenie maksymalnej:

34885 zt
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Cena
L.p. Data transakcji Adres transakcyjna Podatkowe
informacje

[zt]

12 2024-07-15 ul. Calineczki 55 000 Dwa m.
postojowe
Lokal o cenie minimalnej:

Cena
L.p. Data transakcji Adres transakcyjna I;)odatkovx_le
informacje

[zt]

5 2024-02-27 ul. Powstancéw 25 000

Zakres wspotczynnikow korygujacych:

[0,717; 1,577]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej udziatu w hali garazowej:

. Zakres

Wyceniany | Waga | ygpétczynnika Wielkoéé
Lp. Cecha rynkowa lokal cechy wspélczvnnika

mieszkalny | [%] P y

dolny | goérny

1 |Lokalizacja Przecietna 40 0,287 | 0,631 0,287
2 | Bezpieczenstwo Tererl 30 0,215 0,473 0,473

zamkniety

Wystepuja -
3 | Udogodnienia boks na 30 0,215 0,473 0,473

rower
Suma 100% | 0,717 | 1,577 1,233

= n
Wr= Co X Xit1 U

W, = 34885 zt x 1,233 = 43 000 zt

W = 43 000 zi

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Wartos¢ rynkowa udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym, z

ktérym zwiagzane jest prawo do wyltacznego korzystania z miejsca postojowego

w garazu podziemnym wynosi:
Wr = 43 000 zt

W zaokragleniu przyjeto: 43 000 zi.
Stownie: czterdziesci trzy tysigce ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetlnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Warto$¢ tg wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartos$¢ rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,

Wc - wspdtczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dtugotrwatg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzy$¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtansza. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspotczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac¢ utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspotczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:
WRW = 624 000 zt * 0,90 * 0,90 = 505 440 zt
przyjeto: 505 000 zt
stownie: piecset piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dla sprzedazy wymuszonej miejsca parkingowego wynosi:
WRW = 43 000 zt * 0,90 * 0,90 = 34 830 zt
przyjeto: 35 000 zt
stownie: trzydziesci piec tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN /249N

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wynosi:

624 000 zi S 4

stownie: szeséset dwadziescia cztery tysigce ztotych
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:

505 000 zit

stownie: pieéset piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym, z
ktorym zwiazane jest prawo do wytacznego korzystania z miejsca postojowego

w garazu podziemnym wynosi:
43 000 zt

stownie: czterdziesci trzy tysigce ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu
podziemnym, z ktéorym zwigzane jest prawo do wytacznego korzystania z

miejsca postojowego w garazu podziemnym wynosi:
35 000 zi

stownie: trzydziesci piec tysiecy ztotych

Okreslona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskac¢ przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zakfadajac, ze w
czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna stwierdzic,
ze wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest w atrakcyjnej czesci dzielnicy Zabek, na
terenie ktérej wystepuje budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

W wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
lokalu, standard wykonczenia lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz dodatkowe atuty
lokalu mieszkalnego. Okreslona warto$¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania
sie srednich cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci gruntowe niezabudowane na
rynku lokalnym.

Wyliczona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktéorej mozna zby¢ nieruchomos$¢ przy =zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnos$¢ podejmowanych decyzji.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzgcego w
sktad nieruchomosci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz osdb,
ktérym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00065193/4 i WA1W/00066150/8;

Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny

v
v
v Dokumentacja fotograficzna;
v

Polisa ubezpieczeniowa;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00065193/4. Stan prawny
okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2025-07-23:

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowosc¢): MAZOWIECKIE,
WOLOMINSKI, ZABKI

Ulica: POWSTANCOW 60A lok. 626

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1,
PRZEDPOKOJ - 1

Kondygnacja - 6,0

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc¢) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
53,3000 M2

Dziatl I - spis praw zwigzanych z witasnoscia:

PRAWO ZWIAZANE Z WEASNOSCIA NIERUCHOMOSCI
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspodlnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali - 629 / 100000

Dziat II — wiasnos¢:

Wiasciciele:
1/1 KATARZYNA MALGORZATA SZULC

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA

313767,38 (TRZYSTA TRZYNASCIE TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT SIEDEM
38/100) zt

SPYATA WIERZYTELNOSCI BANKU OKRESLONYCH W UMOWIE KREDYTU, UMOWA NR
KH/00039054 Z DNIA 12 KWIETNIA 2013 ROKU

EURO BANK SPOtKA AKCYINA, WROCKAW, 00623459000000

Dla lokalu niemieszkalnego - garazu, prowadzona jest przez Sqd Rejonowy w Wotominie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr WA1W/00066150/8. Stan prawny
okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2025-07-23:

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowos$¢): MAZOWIECKIE,
WOLOMINSKI, ZABKI
Ulica: POWSTANCOW 60A lok. 002

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Przeznaczenie lokalu - LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - GARAZ 23-STANOWISKOWY - 1

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc¢) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
676,0000 M2

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

PRAWO ZWIAZANE Z WLASNOSCIA NIERUCHOMOSCI
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali - 7972 / 100000

Dziat II — wiasnos¢:

Witasciciele:

10 /230 KATARZYNA MALGORZATA SZULC

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA

240000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI TYSIECY) Zk

KREDYT, ODSETKI, PROWIZJA ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCI UBOCZNE

BRE BANK S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] W
rODZI (MULTIBANK), WARSZAWA, 00125452400000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

25500,00 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY PIECSET) Zt

KREDYT, ODSETKI I INNE KOSZTY OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA NR LKM-PLN-
NWAO06-08-000003

NORDEA BANK POLSKA S.A. CENTRUM BANKOWOSCI DETALICZNEJ ODDZIAL. GLOWNY
W WARSZAWIE, GDYNIA, 19002471100000

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

322800,00 (TRZYSTA DWADZIESCIA DWA TYSIACE OSIEMSET) Zt

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU WRAZ Z NAROSLYMI OD TEGO
KREDYTU ODSETKAMI (ZAROWNO ODSETKAMI OD KAPITALU, REGULOWANYMI
UMOWNIE, ROWNIEZ W PRZYPADKU PRZEWIDZIANEGO W TEJ UMOWIE
PODWYZSZENIA MARZY BANKU, JAK I ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE SPLATY KAPITALU),
KOSZTAMI POSTEPOWANIA, A TAKZE ROSZCZENIAMI Z TYTULU OPLAT I PROWIZ]I
WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W UMOWIE KREDYTU, JAK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z
POSTANOWIEN WSKAZANEJ W TEJ UMOWIE TABELI OPLAT I PROWIZJI ORAZ
PONIESIONYCH PRZEZ BANK KOSZTOW USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA WRAZ Z
ODSETKAMI USTAWOWYMI OD TYCH KOSZTOW, UMOWA KREDYTU NR
720097879309700 Z DNIA 11 CZERWCA 2019 ROKU

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W WOrOMINIE, KATOWICE, 271514909,
0000005459

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Zatacznik nr 2

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku
decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci

W stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki -
rejon ulicy Powstancéw i Zotnierskiej, zatwierdzonym Uchwatg nr L/452/2013 z dnia
2013-12-23. Zgodnie z nim, dziatka na ktorej wybudowany jest przedmiotowy lokal
mieszkalny znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zatacznik nr 3
Fragment planu okolicy z zaznaczona lokalizacjq przedmiotu
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Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Zatacznik nr 4

Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Sporzadzita: Matgorzata Dzi
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1030360066

BN Okres ubezpieczenia: od 11.05.2025 r. do 10.05.2026 1.

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA

! Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: GONIA_DZ@02.PL

Telefon: +48504238125

REGON: 366941213

res siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-990 WARSZAWA

bezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
Ad
E-mall: GONIA_DZ@02.PL

Telefon: +48504238125

REGON: 366941213

kres ubezp ia obowiaz 9 Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnosc cywilna pr iorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 100 000 EUR 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy W roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Skiadka faczna: 356,70 PLN

Numer rachunku bankowego do zapfaty sktadki

Jednorazowo 30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
Kwota w PLN 356,70 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066
Termin ptatnosci 21.05.2025
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy 2) Usmwa 2 dnia 22 mafa 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26 04, 2019 r. w sprawie obowigzkowego Fund i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
ubezpieczenia $ci cywilnej Komumkacyhyd\.
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U 2 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubeznleczma obowigzkowego Innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpleczenia w tej firmie.
Dokument BE'WMMMWKOOPNSAPNMSAFTEPNSATH
2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem UmMOwyY ubezwmenla uzyskalem lnformaqe. ze do PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
umowy majg przepisy prawa polsk Bank SA informacji ych za Srodkow ji
3. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em Informacje 0 przetwarzaniu moich danych h, (e-mail, i
zawarta w mi formacja o danych 10. W zakresie, w jakim i/ danych h jest
osobowych,

4. & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Nw Bank SA, wich wbasnych

2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu IBa 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnoé< z prawem

celach
preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubexp»eamnowyd\ 1 innych produktow
ych oraz j oferty.
5. Zapoznatam/em si¢ z informacjg o iu moich danych h, zawartg w

Peine

'Bwpomomaczazgode

2gody przed jej wycofaniem.

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych
6. @ * Wyrazam zgode na p it mformaq‘il

w tym OWU oraz

zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
S/ lub e-mail, na wskazany przeze mnie

a takze informacii, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpweczeﬁ ktére maja zwigzek z wnioskowang lub

PZU SA - Powgemn Zaklad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczefi na Zycie Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spotka Alu.yjna, Rondo Ignacego Daszvﬁsknego 4, 00-843
Warszawa; TF1 PZU SA - j ZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyrisklego 4, ooaaawarszawa, PZU anocSA PZU Pomoc Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA

wtym
numer telefonu lub adres mailowy. W raz»e zmiany podanych przeze mnie danych
¢ moje

sie dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.
7. & * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA Informacji marketingowych za poérednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

8. & * Wyrazam zgodg na moich danych przez PZU SA w celu
p mi tresci dw ubezpieczeniowych |

1030360066/3dd6f36d-91e3-4886-a566-a84abf8280b5/BE20  PIN: 6361

- PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczer
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. 2ubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spééka Akcyjna, ul. u)puszaﬂska 38D,

Akcyjna, ul, Postepu 15,

02-232 Warszawa; TUW PZUW -

Polski Zaktad

Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynsloeqo 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zaktadowy: 86 352 300 zt wma:eny w caloéci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora) 1/2
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Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do

éci cywilnej sEw

zakresie $ci

1. Reklamacje, mmlwuﬂmdﬂmmwwmmmw’m
Klienta

2. Rudamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ziozone:

1) na piémie ~ osobiscie albo wysiane przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A,

02-676 (adres tylko do

2) na piémie — wystane na adres do doreczert selmmuny:h PZU SA w rozumieniu
ustawy 0 h, od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pbzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegoinie
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osoble, ktdra ziozyta reklamacie, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyng opoznienia;

2) wskazuje okolicznosci, nérem\mméusabnedhmzpm

3) okreéla p termin skargi lub zmhma
Iudzletu'!laodpowveczl ktéry nie moze ¢ 60 dni od dnia
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowied PZU na reklamacg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,

ktora je a:

1)wprxypaoku.9dymentemmtosobaﬁzm na pismie, z tym ze odpowiedz

mozna dostarczy¢ poczta el

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,
Ktore 53 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie O rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynkuy io F oraz w ustawie 0
ubezpleczef.

9. PZU s iazy ia sporow.

10. i w ieniu ustawy o ozpatry

dia PZU do
SPOrow, Mmlkﬁmm,wmmlnmm
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11,1 I Z umowy
prawo sig 0 pomoc
do Miejskich i h 6
12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartef drogq elektroniczng, konsument ma
prawo Sposobu Sporéw i zhzyé skarge
i plmmy syaemu
(P\aﬁorma ODR) zgodnie z iego | Radv

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: hitp:, //eceuropa .eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

do v/6
niniejsza Polisg

1. W umowle ubezpleczenia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.

W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony u

ul

doreczone przed objeciem go ochrong ul
lektroniczng wytacznie na wniosek kiienta; Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga unrzedr\iej 2gody Ubezpkcouqo
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot ni2 wskazany w pkt 1 - na piémie Na zadanie PZU SA L dowdd
lub za pomocg innego trwalego nosnika informacji. tej powinnosd.
6. Osobie ﬂzvane) ktéra ziozyla prawo 2.2 fi
whniosku strony postanawiaja, 2e przed dniem platno$ci skiadki ubezpieaenkmej PZU SA
1) meuwzgledmenla roszczen w trybie ruzpawwanla reklamadji; wvﬂe e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
2) czynnosci zgodnie z wolg tej zawudubejumwy.zinfonnaqamldotymcwnphmow,wwmzian,
osoby w terminie S w nate dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze optaci¢ skiadke ubezpieczeniowa.
ierd dane - Dodatkowych informacji udzieli:
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON Agent Ubezpieczeniowy Stanistaw Podgdrski
E-mail: GONIA_DZ@02.PL E-mail: spodgorski@agentpzu.pl
Telefon: tel.: +48 604162614

Data zawarcla umowy: 07.05.2025 r.
Oéwiadczam, ze przed zawarciem
przy uwzglednieniu wysokosci sldadld, Jalq jestem sklonny/skionna zaplacic.

J U e

Pieczet | podpis ubezpieczajacego

wlvskuwemklmmweeluustaleniammzwIwwugahwdozaktsuod\mnyubezoueaenwey

PROPVAL WYCENA N[ERUCHOMOSCI

< il loes
MALGORZATA DZIKON

Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy

Piecze i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

1030360066/3dd6f36d-91e3-4886-a566-a84abf8280b5/BE20  PIN: 6361

L(sm 102102 pzu.pl
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